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1 INLEIDING

1.1 Opdrachtomschrijving

De opdracht behandelt de aanleg van ontsluitingsinfrastructuur voor een
tewerkstellingzone van bovenlokaal belang (module 14) alsmede de aan-
leg van een nieuwe verbindende of ontsluitende gewestweg (module 2).
Ter verantwoording voor module 14 dient een Mober voor de bedrijvenzo-
ne te worden opgemaakt.

1.2 Procedure module 2 en 14

Als eerste stap ter ondertekening van de modules moet een startnota op-
gemaakt worden. Over de startnota moet de GBC naar een consensus
streven. Vervolgens moet deze door de Provinciale auditcommissie con-
form verklaard worden met het gemeentelijk mobiliteitsplan en het Vlaams
mobiliteits- en verkeersveiligheidsbeleid.

Daarna wordt een projectnota opgesteld. Over die projectnota moet binnen
de GBC consensus bestaan. Als ook de projectnota door de PAC wordt
conform verklaard, kunnen de modules ondertekend worden. De start- en
projectnota en de conformverklaring worden als bijlage bij de modules ge-
voegd.

f Grontmij

1.3 Inhoud startnota

Voor module 2 omvat de startnota minstens:
Probleemstelling;

Doelstellingen;

Ruimtelijke en de verkeerskundige analyse;
Randvoorwaarden;

Visie van de partners en actoren;

Mogelijke oplossingsrichtingen met hun effecten (tegen elkaar afge-
wogen tracéalternatieven met betrekking tot hun impact op het viak
van multimodale bereikbaarheid, verkeersveiligheid, verkeersleefbaar-
heid, de ruimtelijke en milieutechnische inpasbaarheid;

7. Afweging en keuze van de oplossing;
8. Verdere procedure;

9. Kostenraming, uitgesplitst per partij;
10. Verslag(en) van de GBC.

© g s DN E

Voor module 14 omvat de startnota minstens:

1. Plan van de zone van activiteiten waarop deze module van toepassing
is, met weergave van de aan te leggen of herin te richten ontsluitings-
infrastructuur;

2. Een bedrijfseconomisch verantwoord investeringsdossier;

3. Een mobiliteitseffectenrapport (mober) waarin het (potentiéle) gebruik

van diverse vervoerswijzen wordt geévalueerd, en de noodzaak en de

omvang voor de in art. 2, 81 genoemde ontsluitingsinfrastructuur blijkt.

Uitgaande van de resultaten van deze mober moet de haalbaarheid

van de aanleg van die ontsluitingsinfrastructuur worden onderzocht.

Probleemstelling;

Doelstellingen;

Ruimtelijke en de verkeerskundige analyse;

Randvoorwaarden;

N o o ks
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8. Visie van de partners en actoren;

9. Mogelijke oplossingsrichtingen met hun effecten (tegen elkaar afge-
wogen tracéalternatieven met betrekking tot hun impact op het vlak
van multimodale bereikbaarheid, verkeersveiligheid, verkeersleefbaar-
heid, de ruimtelijke en milieutechnische inpasbaarheid;

10. Afweging en keuze van de oplossing;
11. Verdere procedure;

12. Kostenraming, uitgesplitst per partij;
13. Verslag(en) van de GBC.

Er wordt een geintegreerde startnota opgemaakt voor beide modules.

f Grontmij

INLEIDING

1.4 Timing en procesverloop
1.4.1 Timing

Voor het opmaken van de startnota die voorgelegd wordt aan de GBC be-
draagt de termijn 3 kalendermaanden.

1.4.2 Overleggroepen
De studie wordt begeleid door een werkgroep en stuurgroep.

De werkgroep vormt de ‘motor’ van het proces. Alle belangrijke inhoudelij-
ke en methodologische aspecten van de studie worden in de werkgroep
doorgepraat. De werkgroep bewaakt ook de voortgang van het proces en
komt frequent samen. De werkgroep keurt ook de documenten goed die
ter bespreking naar de stuurgroep gaan.

De stuurgroep heeft een ruimere samenstelling dan de werkgroep en komt
bijeen na de beéindiging van iedere onderzoeksstap. De stuurgroep heeft
vooral een rol op het vlak van het toetsen van de studie vanuit technische
of sectorale aspecten.
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INLEIDING

1.4.4 Procesverloop
143 Samenstelling overleggroepen
Startvergadering werkgroep 2 april 2009
Stuurgroepvergadering 27 april 2009
Stuurgroepvergadering 28 mei 2009
GBC 28 mei 2009

Stuurgroepvergadering 11 juni 2009

1.4.3.1 Werkgroep

e Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Departement Leefmilieu en
Infrastructuur, Agentschap Infrastructuur, Wegen en Verkeer Oost-
Vlaanderen (Opdrachtgever)

e Stad Eeklo

e Veneco (Opdrachtgever)

e Grontmij (Opdrachthouder)

1.4.3.2 Stuurgroep

Idem als werkgroep, aangevuld met:

Mobiliteitsbegeleider (MOW)

De Lijn Oost-Vlaanderen

Agentschap voor Landbouw en Visserij

Vlaamse Landmaatschappij (VLM)

Vlaamse Milieumaatschappij (VMM)

Agentschap Ondernemen (AO)

Provincie Oost-Vlaanderen, Dienst Stedenbouw & Ruimtelijke Ordening
Intergemeentelijke opdrachthoudende Vereniging voor Huisvuilverwer-
king Meetjesland (IVM)

Vlaamse Maatschappij voor Watervoorziening (VMW)

e Aquafin
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2 PROBLEEMSTELLING

Bedoeling is een nieuwe verbindingsweg aan te leggen tussen de Sint-
Laureinsesteenweg (N455) en de R43. De ontsluitingsas verloopt grosso
modo in oostwest richting en bij voorkeur parallel aan de N49/A11.

Binnen de startnota moet gezocht worden naar het beste wegenistracé dat
zowel kan instaan voor de ontsluiting van het te realiseren regionaal be-
drijventerrein Balgerhoeke als voor de ontsluiting van Sint-Laureins en om-
liggende gebieden naar de N49/A11.

Het regionaal bedrijventerrein Balgerhoeke bevindt zich momenteel nog in
planfase. Het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan voor dit terrein zal begin
juli 2009 definitief vastgesteld worden door de provincieraad en kadert bin-
nen de afbakening van het kleinstedelijk gebied Eeklo.

In eerste fase zal een ongeveer 20 ha effectief ontwikkeld worden. Bedoe-
ling is het bedrijventerrein modulair in te delen, zodat een verdere uitbouw
van het bedrijventerrein in de toekomst eventueel mogelijk wordt in functie
van de vraag.

f Grontmij
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3 ANALYSE VAN HET PLANGE-
BIED

3.1 Situering van het plangebied

Het studiegebied situeert zich op grondgebied Eeklo, ten noordwesten van
de stedelijke kern, in de hoek tussen het Schipdonkkanaal en de N49/A11,
aansluitend bij de verbrandingsoven.

Het plangebied zelf ligt tussen de woonkern van Balgerhoeke, de
N49/A11, de Sint-Laureinsesteenweg en de R43. Het plangebied omvat
zo'n 80 ha die momenteel in agrarisch gebruik is.

“"“—"frpm\enaﬁer
R T "-r-j_-ac'.' - _i.'l
= -'_|'-Juf l-:‘i g =
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3.2 Analyse bestaande structuur

Verkeerskundige structuur

De N49/A11 maakt deel uit van het hoofdwegennet op Vlaams niveau en
vormt de noordelijke grens van het plangebied. De weg zal omgevormd
worden tot autosnelweg tussen Knokke en Antwerpen. In dit kader is mo-
menteel een studie voor de ondertunneling van de lokale weg type | Sint-
Laureinsesteenweg (N455) lopende. Deze weg begrenst het plangebied
aan de westzijde.

In het oosten wordt de grens van het plangebied gevormd door de R43,
ring om Eeklo, die een aansluitingspunt met de N49/A11 heeft. Langs de
ring ligt Maroyendam, die een lokale verbinding vormt voor landbouwvoer-
tuigen en fietsers van Balgerhoeke over de N49/A11.

De oude spoorweg is momenteel in gebruik als fietsroute.

Ruimtelijke structuur

Tussen de N9 en de N49 ligt het dorp Balgerhoeke. Het plangebied ligt ten
noorden van de bebouwing van de Pastoor Bontestraat. In het zuidoosten
van deze bebouwing liggen een drietal grootschalige landbouwbedrijven
die een deel van de agrarische gronden gebruiken binnen het plangebied.

Ten westen van de Sint-Laureinsesteenweg (N455) zijn de verbrandings-
oven en het waterzuiveringsstation van Eeklo gelegen. Ten oosten van de
R43 liggen nog enkele woningen en landbouwbedrijven langs de Vrou-
westraat. Deze bebouwing is sterk op Balgerhoeke gericht.

In het plangebied zelf is in de hoek van de N49/A11 met de Sint-
Laureinsesteenweg (N455) een bedrijf gelegen. Even verderop langs de
Sint-Laureinsesteenweg (N455) ligt een bedrijfswoning van een boomkwe-
kerij waarvan de activiteiten recentelijk zijn stopgezet. In het oosten ligt,

aansluitend bij Maroyendam, de cultuur-historische site ‘het Walleken’. Het

gebied wordt diagonaal doorsneden door een ondergrondse gasleiding.

f Grontmij

ANALYSE VAN HET PLANGEBIED

In het plangebied loopt de Grote Balgerhoeke watergang. Verschillende
grachten, waarvan er drie erkend zijn als niet-geklasseerde waterlopen,
lopen parallel aan elkaar in noordelijke richting naar de Grote Balgerhoeke
Watergang.

RS

igur 1: stueFi van het plangebied op de toprafisc krt
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3.3 Juridische toestand

Eeklo is gelegen in het gewestplan Eeklo-Aalter, goedgekeurd bij K.B. van
24/03/1978.

Juridisch is het plangebied in het gewestplan bestemd als agrarisch ge-
bied. Langsheen de N49/A11 is een reservatiestrook ingetekend in functie
van de omvorming tot autsnelweg met een breedte van 100 m.

De woonomgeving van de Pastoor Bontestraat is bestemd als woongebied
met landelijk karakter.

Aan de overzijde van de Sint-Laureinsesteenweg zijn twee provinciale
ruimtelijke uitvoeringsplannen gelegen, meer bepaald PRUP RWZI Eeklo
(1) en PRUP Verbrandingsoven (2), aansluitend op de zone voor openbaar
nut volgens het gewestplan. Ten oosten van de R43 is een zone voor
openbaar nut aangeduid voor het onderstation Maroyendam van Electra-
bel.

Via het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Regionaal bedrijventerrein
Balgerhoeke-Noord’ wordt het meest westelijk deel van het plangebied of
zo’n 20 ha, omgezet naar gemengd regionaal bedrijventerrein. De rest blijft
voorlopig bestemd als bouwvrij agrarisch gebied, met de bedoeling het te
vrijwaren van nieuwe bebouwing en het in reserve te houden om eventuele
toekomstige behoeften voor regionale bedrijvigheid op te vangen.

3.4 Andere relevante elementen

Het plangebied is niet gelegen in speciale beschermingszones (habita-
trichtlijngebieden, vogelrichtlijngebieden), VEN-gebieden, beschermde
landschappen en dorpsgezichten.

Het plangebied omvat geen biologisch (zeer) waardevolle elementen en is

geen onderdeel van een relictzone of ankerplaats volgens de landschaps-
atlas.

f Grontmij
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4 PLANNINGSCONTEXT

4.1 Beleidsplannen
41.1 Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen

In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is Eeklo geselecteerd als
structuurondersteunend kleinstedelijk gebied. Volgens de beleidsvisie
‘Vlaanderen, open en stedelijk’ wordt een belangrijk aandeel woon-, zorg-
en economische functies geconcentreerd in de stedelijke gebieden. Dit
beleid staat tegenover het buitengebied, waar een meer terughoudend
beleid t.a.v. het bouwen e.d. wordt gevoerd.

Gezien de selectie van Eeklo als stedelijk gebied, is Eeklo tevens een
economisch knooppunt. Voor de economische knooppunten stelt het
RSV een maximale bundeling van de economische activiteiten binnen een
afgebakend stedelijk gebied voorop.

Op grondgebied van Eeklo is de A11/N49 Zeebrugge-Antwerpen geselec-
teerd als hoofdweg. De A11/N49 maakt tevens deel uit van het “Trans-
European Network” (TEN) en wordt de belangrijkste interhavenverbinding
over de weg.

De R43 (van de N499 Eeklo-Ursel tot de A11/N49 is geselecteerd als pri-
maire weg Il

f Grontmij

Op het grondgebied van Eeklo zijn geen hoofdspoorwegen of hoofdwa-
terwegen geselecteerd. Wel zal een onderzoek plaatsvinden naar een
mogelijke verbinding van de zeehavens van Oostende en Zeebrugge met
het hoofdwaterwegennet, met de uitbouw van het Schipdonkkanaal als
één van de mogelijke alternatieven.
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mALDEGEM M

BRUGGE

. Grootstedelijk gebied ‘ Economisch knooppunt ’ Poort : zeshaven

Economisch netwerk
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PLANNINGSCONTEXT

4.1.2 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Oost-VIaanderen

In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen (M.B. 18-02-
2004) wordt Eeklo ondergebracht onder het westelijk openruimtegebied.

Eeklo vormt daarbij (naast Maldegem en Aalter) één van de drie economi-
sche knooppunten in het Westelijk Openruimtegebied waarbinnen bijko-
mende economische ontwikkelingen gesitueerd moeten worden, op goed
ontsloten plaatsen. Aan het kleinstedelijk gebied Eeklo werd een taakstel-
ling van 32 ha toebedeeld voor de periode 1994-2007.

De R43 (van de N499 Eeklo-Ursel tot A11/N49) is in het RSV geselecteerd
als Primaire weg Il. In het PRS stelt men voor om het wegvak van de N9
tot de N499 te decategoriseren tot Secundaire weg Il

Het oostelijke gedeelte van de N9, vanaf de Oostveldstraat in Eeklo, is
geselecteerd als Secundaire weg Il. Het westelijke deel van de N9 is ge-
selecteerd als Secundaire weg lll.

Eeklo-Maldegem maakt deel uit van een verzamelend regionaal openbaar
vervoersnet. De Secundaire weg Il N9 wordt uitgebouwd als openbaar
vervoersas.
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4.1.3 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Eeklo

In het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Eeklo (2008) voorziet voor de
gewenstelijke ruimtelijke structuur van Balgerhoek op micro-niveau, het
behoud van het noordelijke landbouwgebied, maar biedt aan de zijde van
de Sint-Laureinsesteenweg (N455) ruimte voor een nieuw te ontwikkelen
duurzaam regionaal bedrijventerrein. Een goede landschappelijke inte-
gratie van het bedrijventerrein wordt vooropgesteld.

Deze ontwikkeling sluit aan op de zone van het waterzuiveringsstation en
de verbrandingsoven, en dient de mogelijkheid tot synergie hiermee te be-
nutten. De kopgebouwen dienen daarbij een hoge architecturale waarde te
krijgen. Diverse openruimtecorridors met aandacht voor de landschappelij-
ke patronen maken onderdeel uit van de ontwikkeling. De zone wordt af-
gescheiden van de woonzone van Balgerhoeke door een ruime bufferzo-
ne. Bij de aanpak van de site wordt rekening gehouden met het archeolo-
gisch erfgoed: de site Hof ter Walleken.

Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrrein gaat de aandacht naar be-
drijven van regionaal belang die gericht zijn op de productie, verwerking en
bewerking van goederen en grondstoffen, distributie en logistiek, agro-
industrie en de voedingsnijverheid i.f.v. de regio.

De R43 wordt daarbij uitgebouwd als ontsluitingsweg voor de verschil-
lende industriezones. De recente aansluiting van de R43 op de hoofd-
weg N49 ontlast Balgerhoeke van vrachtverkeer. De N9 vormt een belang-
rijke openbaar vervoersas, en wordt heringericht met een verblijfsfunctie
en een beperking van het doorgaand verkeer.

De verkeersontsluiting van het regionaal bedrijventerrein wordt voorzien
via een nieuwe verbindingsweg. Deze weg biedt de binding tussen de
Sint-Laureinsesteenweg (N455) en de Vrouwestraat en voorkomt overlast
voor de inwoners van Balgerhoeke.

f Grontmij
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Langsheen de N49 wordt een windmolenpark voorzien. In de zone tussen
de N49 en het regionaal bedrijventerrein wordt regenwatercaptatie en infil-
tratiemogelijkheid voorzien.

Structuurschets Balgerhoeke

Legende
N
B Woenceties

(@  Newn baiperhoeke - kerk met plen

.
-
-~
-
-

Ontwerpnota

Figuur 3: Uittreksel uit het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan
Eeklo— gewenste ruimtelijke structuur Balgerhoeke
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414 Mobiliteitsplan Eeklo

Voorstel nieuw regionaal bedrijventerrein
Voor de inrichtingsstudie van het regionale bedrijventerrein zijn de volgen- }‘ "_ ‘ Brug voor fietsers en landbouwvoertuigen
de selecties van het mobiliteitsplan Eeklo ( 2003) van belang: ¥

x,

Verkeerswisseloar
. .. . Balgerhoeke
e Als een nieuw bedrijventerrein Balgerhoeke-Maroyendam wordt ont- =

wikkeld, wordt een ontsluitingsweg naar de R43 voorzien, waardoor ml,,

het vrachtverkeer uit de kern Balgerhoeke kan geweerd worden.
e Het mobiliteitsplan geeft een insteek voor de toekomstige inrichting van

de R43. Voor het noordelijk deel van de R43 (wegvak N49-N9) zijn

geen rechtstreekse erftoegangen wenselijk. Op dit deel worden ook

geen fietspaden voorzien. Het huidige kruispunt met lichten ter hoogte

van de Vrouwestraat (enkel voor overstekend verkeer, geen toegang

vanaf de R43) kan mogelijks gewijzigd worden bij de ontwikkeling van

het bedrijventerrein Balgerhoeke-Maroyendam. De nieuwe ontslui-

tingsweg voor het bedrijventerrein en de Vrouwestraat kunnen moge-

lijks op één gezamenlijk kruispunt worden aangesloten, bijvoorbeeld

met een rotonde. Andere aansluitingen op de R43 zijn niet wenselijk.

Ontsluitingsweg nieuwe bedrijvenzone

Voorstel rotonde

Parallelweg ontsluiting bedrijven

Blakstroat: alsluiting autoverkeer
Busdoorsteek

Locatie nieuw regionoal ziekenhuis
Raverschoot: aansluiting vio rotonde
Fietstunnel

Voorstel rofonde

Dubbelrichtingstietspad

Aan te leggen

N499™ Y| B |
Figuur 4 : Concept R43
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4141 Wegenselectie:
e Hoofdweg:
° N49/A11
e Primaire weg Il:
° RA43 tussen de N49 en de N499
e Secundaire weg type Il
° R43tussen de N9 en de N499*
° N9 van de Oostveldstraat in Eeklo tot de R4
e Secundaire weg type IlI:
° N9 van Maldegem tot de Oostveldstraat in
Eeklo
e Lokale weg type | (verbindingswegen)
° N455 Balgerhoeke — Sint-
Laureinsesteenweg
e Doortochten:
° N9
° N434 Boelare — Blommekens - Peperstraat
° N455 Balgerhoeke-St.Laureinsesteenweg
e Goederenvervoer per spoor:
° Mogelijkheid goederenspoorlijn tussen Zee-
brugge en Antwerpen langs de N49 bij ont-
wikkeling bedrijvenzone Balgerhoeke

CATIGORISERING
VAN DE WEGEN

Kaart 1: Uittreksel uit het Mobiliteitsplan Eeklo — Categorisering van de wegen

! In afwijking met het RSV wordt in het gemeentelijk mobiliteitsplan en het PRS Oost-Vlaanderen de R43 tussen de N9 en de N499 als secundaire weg ||
voorgesteld als suggestie naar het Vlaams Gewest.

6 Gl'ontl'lﬁj , Revisie 1
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4.14.2 Fietsroutes i Laureins
e Geselecteerde fietsroutes tussen Balgerhoeke
en de stad:
° Hoofdroute langsheen de spoorlijn (noorde-
lijk deel Eeklo, station)

Legende
° Alternatieve route langsheen N9 Leopold-
laan (centrale as)
° Functionele route langsheen Sint-
Laureinsesteenweg — Balgerhoeke [ ] Openmnime
° Lokale route langsheen Krekelmuit - Ma- B oebovving
royendam [ 2ossen en porken
B ndusrie
Bovenlokool Functioneel Fietsroutenetwerk
Hoofdroute
— Functionele route
EEsEEEREEE Alternatieve route
Lokale aanvullingen
j . — | okale route
\ = P - Misuwe doaorsteken
Kaart 2: Uittreksel uit het Mobiliteitsplan Eeklo — Fietsroutenetwerk
ss , Revisie 1
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4.1.4.3 Openbaar vervoer
e Uitbouw openbaar vervoerscorridor:

° N9

f Grontmij

Kaart 3: Uittreksel uit het Mobiliteitsplan Eeklo — Openbaar vervoer
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Herwoardering stationsomgeving

Toeritdosering met doorsteek voor bus
{ locatie indicafief |

Hooldhalte

Stamlijn 58 Gent-Eeklo-Brugge

Suggestie stadslijn [ e onderoeken |

Belbys ifv. basismobiliteit

Belbushalte {in ondezoek)

‘K°§||o/0i

Busdoorsteek aon toekomstig
regionool ziekanhuis

mmms  Opwoardering spoorlijn
30" frequentie, sneiheidsverhoging)

Mobiliteitsplan
EEKLO
Opdrachigaver Gemeantsbesivur Lekla
Kasar 10
qﬁ’.\
Ros?
e [Ty
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4.2 Uitvoeringsplannen

42.1 Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan Afbakening klein-
stedelijk gebied Eeklo

Binnen het afbakeningsproces voor het kleinstedelijk gebied Eeklo (2008)
dat opgemaakt wordt als een provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan, worden
naast de afbakeningslijn, vier deelRUP’s voorzien, waaronder het deelge-
bied ‘Regionaal bedrijventerrein Balgerhoeke-noord’.

De uitwerking van de gewenste ruimtelijke structuur voor dit deelgebied,
wordt opgesplitst in verschillende ontwikkelingsprincipes en deelaspecten:

Aard van de bedrijvigheid

Het terrein dient ontwikkeld te worden i.f.v. regionale bedrijvigheid. Er kun-
nen zich bedrijven vestigen die gericht zijn op de productie, verwerking en
bewerking van goederen en grondstoffen, met inbegrip van Sevesobedrij-
ven. Ook zijn er potenties voor bedrijven in de afvalverwerkingssector, dis-
tributie- en logistieke bedrijven, bedrijven uit de agro-industrie en de voe-
dingsnijverheid.

Tenslotte is het terrein uitermate geschikt voor herlokalisatie van groot-
schalige bedrijven binnen het woonweefsel van Eeklo en andere kernen in
het Meetjesland.

Externe en interne ontsluiting

De externe ontsluitingsweg van het bedrijventerrein zal in 2 fasen gebeu-

ren:

e Zolang bestaande knooppunt Sint-Laureinsesteenweg (N455) met de
N49/A11 in gebruik blijft, wordt het bedrijventerrein ontsloten via dit
knooppunt.

e Bij afsluiting van dit knooppunt, dient het ontsloten te worden via een
aan te leggen weg tussen de Sint-Laureinsesteenweg (N455) en de
R43 t.h.v. de Vrouwestraat. De aanleg van deze weg moet dus ge-
paard gaan met een aanpassing van het verkeersknooppunt ter hoogte

f Grontmij

van de Vrouwestraat. Op die manier ontstaat een laterale verbindings-
weg tussen de Sint-Laureinsesteenweg (N455) en de R43, die tevens
gebruikt kan worden als ontsluiting voor de kern van Sint-Laureins naar
de N49/A11.

De meest optimale ligging van deze ontsluitingsas doorheen het bedrijven-
terrein dient onderzocht te worden. Deze weg krijgt bij voorkeur een groen
karakter, zonder daarbij als ‘schermgroen’ te gaan functioneren.

De ontsluiting van de bedrijfskavels zelf dient te gebeuren via interne ont-
sluitingswegen, loodrecht aantakkend op de hoofdontsluitingsweg. Deze
vallen niet samen met de structurerende groenassen binnen het bedrijven-
terrein.

Langzaam verkeer

Het bedrijventerrein wordt aangesloten op de bestaande en geplande
fietswegen langsheen de R43 Ringlaan, het Schipdonkkanaal, en het
fietspad op de oude spoorwegberm Eeklo-Maldegem.

Gefaseerde ontwikkeling

Het gebied wordt modulair ingedeeld, waardoor een verdere uitbouw van
het bedrijventerrein in de toekomst mogelijk wordt. Binnen de planperiode
wordt enkel de eerste module ontwikkeld met een bruto-oppervilakte van
20 ha. Het gedeelte daarbuiten wordt bijgevolg bestemd als bouwvrij agra-
risch gebied. Deze modules worden noord-zuid gescheiden door brede
groenassen, waarin ook de infiltratie en retentie van water gebeurt. De in-
terne ontsluitingswegen kunnen hiermee samenvallen.

Principes van duurzaam en kwalitatief ruimtegebruik

Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein worden de volgende duurzame

principes vooropgesteld:

e Stapeling van bedrijfsgebouwen voor een optimaal en zuinig ruimtege-
bruik

e Voorzien van voldoende waterbufferingsmogelijkheid aansluitend bij
het bedrijventerrein:

, Revisie 1
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° Groenassen t.h.v. bestaande grachten
° Bijkomende waterbekkens op restpercelen
° Uitbouw van de Grote Balgerhoek Watergang tot brede waterloop
met rietoever binnen de 100m bouwvrije zone langs de N49/A11.

e Inplanting van windturbines op de rand van de 100m bouwuvrije zone
langs de N49/A11 (strook van 20m)

o Realisatie van een berm tussen het bedrijventerrein en de woningen
van Balgerhoeke als visuele en akoestische buffer.

e Invulling van het gebied tussen berm en woongebied door hobbyland-
bouw en sportinfrastructuur op niveau van de kern.

e Integratie van de cultuur-historische site van ‘Het Walleken’ in het toe-
gangscomplex voor de bedrijvenzone

s Grens kiensretelik gebieg

= Afnakaning RUP

£RT. 1 Gemenge regienaal Dedrijvenrarrein ART. 3 - Bouwwrl] agrarisc gedied

# Externe onrsluting (incestisve weergevel | m ART. & ztrogk woor windfurbines [20m breed]

Groznas lincicatieve weargavel . -
== e g i =T ART. & lzigingsstraat

l/// Bufferzane ) ART. & - Zona woor wegenis

ART. 2 Zone woor infiltratie en waterretentie
" © ﬁ Grete Balgerhoek Watergzang

—+—+  noogzpanningsleiging

mmEE yzterlopen

Figuur 6: Uittreksel van het PRUP Afbakening kleinstedelijk gebied
Eeklo — Grafisch plan bedrijventerrein Balgerhoeke-Noord (juni 2008)

REGIONAAL BEDRL

Figuur 5: Uittreksel van het PRUP Afbakening kleinstedelijk gebied
Eeklo — Inrichtingsschets bedrijventerrein Balgerhoeke-Noord
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4.2.2 Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan Rioolwaterzuive-
ringsinstallatie Eeklo (BD 12/06/2007)

Het Provinciaal RUP is opgemaakt met het oog op het bestendigen van de
bestaande rioolwaterzuiveringsinstallatie (RWZI) ten noorden van de kern
van Balgerhoeke. De RWZI staat in voor de zuivering van het structuuron-
dersteunend kleinstedelijk gebied Eeklo, evenals de omringende gemeen-
ten Kaprijke, Waarschoot en delen van Maldegem, Zomergem, Assenede
en Sint-Laureins.

Het Provinciaal RUP voorziet in de herbestemming van deze site naar zijn
geéigende bestemming, met name ‘gebied voor zuiveringsinfrastructuur
voor afvalwater’. Op de huidige site beschikt Aquafin nog over voldoende
ruimte om een capaciteitsuitbreiding op te vangen.

BESTEMMINGSZONES

Kaart 4: Uittreksel uit het PRUP RWZI Eeklo —Grafisch plan

f Grontmij
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4.2.3 Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan Verbrandingsoven
Eeklo (BD 08/07/2008)

De Deputatie van de Provincie Oost-Vlaanderen besliste om een RUP op
te maken i.f.v. de verbrandingsoven (IVM) te Eeklo. De verbrandingsoven
staat onder meer in voor de verwerking van de restfractie van grof huisvuil
van 19 gemeenten in het Meetjesland. De activiteit is van bovenlokaal be-
lang.

Het PRUP is opgemaakt met als doel om de verbrandingsinstallatie volle-
dig op te nemen in een geéigende bestemmingszone, met name ‘Zone
voor openbaar nut’. Het betreft immers om een bestaande installatie, die
reeds grotendeels is opgenomen in een geéigende bestemmingszone via
BPA Verbrandingsoven. Terzelfdertijd wenst men hiermee voldoende uit-
breidingsmogelijkheden te bieden voor de toekomst.

Het PRUP Verbrandingsoven Eeklo voorziet op korte termijn een uitbrei-
ding van de kantoorruimte die hoort bij verbrandingsoven, en voorziet
daarnaast een reservezone die aangesneden kan worden bij eventuele

uitbreidingsbehoeften op langere termijn.

D Afbskening RUP

[ ] ART.11.: Openbaar nut (afvalverwerking & waterzuivering)
- 4RT. 12: Ontsluiting (indicatieve weergave)

NXY 4RT 13 Reservatiestroek tav. Nagzan

“——— pijpleiding indicatieve weergave)

Kaart 5: Uittreksel uit het PRUP Verbrandingsoven — Grafisch plan
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424 Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Zone voor wind-
turbines in Maldegem (DV 13 maart 2009)

Binnen het GRUP Zone voor windturbines in Maldegem werd een zone
voor windturbines vastgelegd. Het betreft een zone van ca. 300 m breed
ten zuiden van de N49 tussen het Schipdonkkanaal en het aansluitings-
complex met de N44 te Maldegem.

Het plangebied van dit RUP was oorspronkelijk groter. Gezien echter

het provinciaal RUP ‘Afbakening van het kleinstedelijk gebied Eeklo’ met
deelplan ‘Regionaal bedrijventerrein Balgerhoeke - Sint-
Laureinsesteenweg’. de inplanting van windturbines in het te ontwikkelen
nieuw regionaal bedrijventerrein integreert en verfijnt, is gekozen om het
gedeelte van het plangebied dat overlapt met het provinciaal RUP (ooste-
lijk van het Afleidingskanaal) niet langer op te nemen.

Aangezien het vastleggen van exacte inplantingplaatsen voor de windtur-
bines op de locatie afhankelijk is van verschillende factoren, werd geop-
teerd de zone voor windturbines op te vatten als een strook waarbinnen de
inplanting van windturbines mogelijk wordt gemaakt.

Kaart 6: Uittreksel uit het RUP Zone voor windturbines in Maldegem —

Binnen deze zone voor windturbines staat het behoud van de in grondkleur Verordenend Grafisch Plan

aangeduide bestemming, het toezien op de visuele samenhang voor de
totaliteit van de locatie, en het optimaal gebruik van de locatie voor de
winning van hernieuwbare energie voorop.
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4.3 Studies en projecten
43.1 Ombouw van de N49/A11 als hoofdweg

Het streefbeeld voor de N49/A11 is opgemaakt naar aanleiding van de
ombouw van de weg tot autosnelweg. Het streefbeeld geeft uitvoering aan
de selectie van de N49/A11 als hoofdweg.

Het streefbeeld doet uitspraken over het gewenste profiel van de weg, de
plaats en vormgeving van aansluitingscomplexen, de rol van het onderlig-
gend wegennet en de ruimtelijke inpassing van de weg.

Het realiseren van een vlotte en conflictvrije interhavenverbinding (tussen

de havens van Brugge-Zeebrugge, Gent en Antwerpen) is de hoofddoel-

stelling. Belangrijke nevenfuncties van de N49 zijn de ontsluiting van de

Oostkust voor recreatief verkeer en de ontsluiting van het kleinstedelijk

gebied Eeklo en economisch knooppunt Maldegem.

Daarnaast zijn nog een aantal meegaande doelstellingen van belang bij de

ombouw van de N49:

e een goed uitgebouwd wegennet voor de ontsluiting van de kernen van
het buitengebied naar de aansluitingscomplexen van de N49/A11;

e vermijden van barrierewerking voor het lokaal en bovenlokaal verkeer,
landbouwverkeer en functioneel en recreatief fietsverkeer;

e een goede landschappelijke inpassing van de N49/A11;

e een mogelijke toekomstige uitbouw van een goederenspoorlijn parallel
aan de N49/A11 mogelijk maken.

f Grontmij
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Om de rol als hoofdweg te kunnen vervullen, wordt het aantal aanslui-
tingscomplexen op de N49/A11 beperkt. Het enige overblijvende aanslui-
tingscomplex op het grondgebied van Eeklo is het knooppunt met de R43.
Dit knooppunt vervult een belangrijke rol in de ontsluiting van het kleinste-
delijk gebied Eeklo naar het hoofdwegennet. Ook het aansluitingscomplex
van de N456 in Kaprijke kan een rol vervullen in de ontsluiting van het
kleinstedelijk gebied (vooral gericht op het oostelijk deel).

Het eerstvolgende aansluitingscomplex ten westen van de R43 is dat van
de N44 in Maldegem.

Het eerstvolgende aansluitingscomplex ten oosten van de N456 is dat van
de R4-west in Zelzate.

Knokke

Sluis

Aardenburg Terneuzen

Zeebrugge
E40 [ E403

N410 3
Kaprijke Tractaatweg

Na23

o

Antwerpen
E17

N49/A11

NS

Maldegem
R4-west Ra-oost
N44
A
Aalter Gent
E40 E40 / E17

Figuur 7: Streefbeeld N49/A11
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Ter optimalisatie van het onderliggend wegennet voor het lokaal verkeer,

worden volgende maatregelen voorgesteld in het streefbeeld:

e aanleg van een tunnel ter hoogte van de Sint-Laureinsesteenweg
N455;

e aanleg van een brug voor fietsers en landbouwvoertuigen ter hoogte
van Maroyendam (reeds gerealiseerd);

e aanleg van een tunnel voor fietsverkeer ter hoogte van de Sint-
Jansdreef;
aanleg van een brug ter hoogte van de Peperstraat N434 (in realisatie);
aanleg van een fietsbrug ter hoogte van het Aalstgoed (gerealiseerd).

f Grontmij
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Figuur 8: Streefbeeld N49/A11 — optimalisatie onderliggend wegennet
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4.3.2 Ondertunneling N455 kruising N49

Dit project kadert in het programma voor het wegwerken van de gevaarlij-
ke punten en wegvakken in Vlaanderen alsook binnen het ombouwen van
de N49/A11 tot hoofdweg. Aan de hand van ongevallen-, verkeersplanolo-
gische en verkeerstechnische analyses wordt een oplossing voorgesteld
om het betreffende project verkeersveiliger te maken.

Met het oog op verkeersveiligheid bleek een tunnel, zonder uitwisseling
tussen beide wegen, zonder meer de beste oplossing. Alle mogelijke
conflicten worden daardoor uitgesloten, terwijl de verbindende functie van
de Sint-Laureinsesteenweg (N455) wordt geoptimaliseerd.

Voornamelijk voor fietsverkeer dat via de functionele fietsroute op de
Sint-Laureinsesteenweg (N455) de N49-E34 dwarst is dit een aanzienlij-
ke verbetering.

Verkeer dat momenteel via dit kruispunt een relatie met de N49-E34 heetft,
bereikt het aansluitingscomplex van de R43 op de N49-E34 via de paral-
lelweg ter ontsluiting van het aan te leggen regionaal bedrijventerrein. Bij
ontstentenis daarvan dient in eerste instantie te worden omgereden via
Balgerhoeke, de N9 en het aansluitingscomplex van de R43 (richting Ant-
werpen) of via de N410 Aardenburg-Maldegem en het aansluitingscomplex
te Maldegem (richting kust).

Het verdient in die zin zeker aanbeveling het bedrijventerrein parallel aan
de aanleg van de tunnel of tenminste kort daarna te ontwikkelen.

Voor het ontsluitingsconcept van de verbrandingsoven en het RWZI| en
voor de aansluiting van de toekomstige parallelweg aan N49 werd de op-
lossing via de aanleg van een rotonde met vier takken ten zuiden van de
tunnel naar voor gebracht.

f Grontmij
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Figuur 9: Ontwerp ondertunneling N455 kruising N49 en aansluitings-
concept parallelweg — Grondplannen ontworpen wegenis
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43.3 Streefbeeld N9

Op 25 maart 2005 sprak de auditcommissie zich uit over het ontwerp-
streefbeeld N9 Gent-Eeklo-Maldegem-Brugge. De studie werd conform
verklaard, maar niet aanvaard als startnota voor toekomstige projecten.
Het streefbeeld vormt een waardevolle voorstudie en inputnota.

Voor Eeklo zijn volgende opties van het streefbeeld van belang:

e knooppunt 21 (kruising N9-Balgerhoeke N455): lichtengeregeld kruis-
punt met keermogelijkheden;

e knooppunt 22 (kruising N9-Ringlaan R43): rotonde;

Voor de inrichting van de knooppunten dient er telkens aandacht te gaan

naar de maatvoering in verband met het uitzonderlijk vervoer komende van
metaalconstructiebedrijf Buyck.

f Grontmij
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434 Tracéstudie R43 doortrekking Ring om Eeklo

Om de verkeersleefbaarheid en de verkeersveiligheid van de doortocht
van de N9 door Eeklo te verbeteren, wordt de doortrekking van de R43 —
ring om Eeklo voorgesteld. Voorliggend plan kan opgedeeld worden in
volgende aspecten:
e realiseren van de doortrekking van de R43 tussen de N499 en de N9
Gentsesteenweg;
e voorzien van aansluitingspunten:
° met het wegennet (N499 Veldekens-Tieltsesteenweg en de N9
Gentsesteenweg);
° voor stedelijke functies als brandweer, scholencampus, ...
e realiseren van begeleidende maatregelen;
e uitwerken van inrichtingsvoorstellen (type profiel, kunstwerken, ...).

Verder wordt een hoge brug voorzien om de Vaart van Eeklo te kruisen en
een vlotte toegankelijkheid van de jachthaven te kunnen garanderen. En
wordt een onderdoorgang voorzien onder de R43 ter hoogte van de krui-
sing met de fietsstructuur.

In het visierapport zijn een aantal tracéalternatieven uitgetekend in de
ruimte tussen de stadskern en het Provinciaal Domein Het Leen. Volgende
tracéalternatieven liggen voor:

e Een noordelijke variante (tracéalternatief 1) — dit tracé sluit zo nauw
mogelijk aan bij het stedelijk weefsel (strakke bundeling met de stad)
en blijft op een zo groot mogelijke afstand verwijderd van Het Leen. De
R43 kan als potentiéle grens functioneren van het stedelijk gebied (in-
frastructuur als grens).

e Een zuidelijke variante (tracéalternatief 3) — dit tracé is gesitueerd
ten zuiden van de woonlinten (en individuele woningen) langs de Mur-
kelstraat-Leikensweg, Bogaertmoerstraat en Kraaiweg. Het kan be-
schouwd worden als het meest zuidelijke alternatief. Dit alternatief situ-
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eert zich het dichtst bij Het Leen en behoud de grootste afstand tot het
stedelijke weefsel.

e Een tussenvariante (tracéalternatief 2) - dit tracé sluit nauw aan met
het stedelijke weefsel maar blijft in vergelijking met de noordelijke vari-
ante ten zuiden van Het Leiken. Bij deze variante kan de R43 als po-
tentiéle grens functioneren van het stedelijk gebied (infrastructuur als
grens).

Kaart 7: Uittrekel uit de Tracéstudie R43 doortrekking Ring om Eeklo
— Situering van het plangebied
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4.3.5 Fietsroutenetwerk

435.2 Recreatieve fietsroutes
4.35.1 Provinciaal functioneel fietsroutenetwerk
e Hoofdroutes

° Jaagpad langs het Schipdonkkanaal

° Fietsweg langs de spoorlijn Gent-Eeklo-Maldegem

Functionele fietsroutes

° Sint-Laureinsesteenweg en N434 Peperstraat/Blommekens/Boelare

° Maroyendam — Krekelmuit — oude spoorlijnen - N434 Peperstraat.

Alternatieve fietsroutes

° Gentsesteenweg-Koningin Astridplein-Stationsstraat-Markt-
Molenstraat-Leopoldlaan N9

(=5 65" . £ / ?-"1 56 ‘ ;.--"":'-'-
Figuur 11: Fietsknooppuntennetwerk Meetjesland
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4.3.6 Landschapsstudie VLM (2006)

In opdracht van AWV werd een landschapsstudie met landschapsplan uit-
gewerkt voor de uitvoering van milderende maatregelen en landschappelij-
ke inpassing van de R43-knooppunt N49/A11. Het aansluitingscomplex
bevindt zich ter hoogte van Maroyendam. Tevens werd de aanleg van een
bufferzone voor waterberging tussen de N49/A11 en de Slependammewa-
tergang mee opgenomen in de studie. De verschillende deelgebieden
worden ieder op zijn eigen karakteristieken ingepast.

Het concept voor het bedrijventerrein Balgerhoeke is gebaseerd op het
Meetjeslandschap: geént op de oude perceelstructuur van noordzuidge-
richte repels en op schaal van de blokvormige ontginningspatronen. Het
bedrijventerrein wordt gestructureerd volgens noordzuidgerichte ontsluitin-
gen, lokale waterberging en hoogstammige aanplantingen, dwars op een
nieuw aan te leggen ontsluitingsweg tussen de R43 en de N455. De Aan-
gezien de realisatie van het bedrijventerrein gefaseerd zal gebeuren, is het
aangewezen de structurerende delen in de eerste fase samen met infra-
structuren aan te leggen. De aansluiting van het bedrijventerrein op de
R43 dient deel uit te maken van de oostwestgerichte groenstructuren langs
de R43.

Als ingang kan de cultuurhistorische site ‘het Walleken’ worden uitge-
bouwd als toegangscomplex door een landschappelijke inrichting. Moge-
lijkheden hierbij zijn de verdieping van de walgracht tot op waterhoudende
diepte en een integratie van de structuur van waterlopen, waterbuffer en
wadi’s van het bedrijventerrein. Het binnengebied van de site kan eventu-
eel worden gebruikt voor een onthaal- of dienstverlenende functie in een
gebouw met hoge architecturale kwaliteit.

De Slependammewatergang kan worden uitgebouwd tot een brede water-
zone met een rietoever. Dit zorgt voor waterbuffering aan de bron bij het
bedrijventerrein en extra buffercapacteit in het stroomgebied van de Sle-
pendammewatergang en een verderzetting van de groen-blauwe as langs
de N49/A11.

f Grontmij
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De beplanting in de zone naast de N49/A11 en de aan te leggen laterale
weg worden afgestemd op de aanplantingen langs de N49/A11 volgens
het Meetjeslandschap-concept. Dit betekent zeker geen massieve en re-
gelmatige aanplant, maar integendeel een semitransparante aanplant met
noordzuidgerichte doorkijken en een afwisseling van boomgroepen en in-
dividuele bomen, gebaseerd op het ritme van de Meetjesstructuur. Het is
aangewezen om op de kruisingen van de noordzuidgerichte structuren de
aanplantingen min of meer te laten doorlopen in de waterbufferzone.

De plaatsing van windmolens voegt een extra dimensie toe een de hoog-
dynamische ligging en uitstraling van deze plek.
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4.3.7 Landbouwtoets Eeklo

In opdracht van de Provincie Oost-Vlaanderen werd een landbouwecono-
mische studie uitgevoerd voor het plangebied van Balgerhoeke. Deze stu-
die laat toe om op zeer korte termijn een grove inschatting te maken van
de impact op de betrokken land- en tuinbouwbedrijven van een RUP.

In de situatie waarbij het gedeelte ‘bouwvrij agrarisch gebied’ in landbouw-
gebruik kan blijven, zijn er 11 landbouwbedrijven die gronden verliezen,
waarbij de impact voor 5 gebruikers klein is en voor 1 bedrijf matig. Zij zul-
len hun bedrijfsvoering kunnen verder zetten. Voor de (relatief) kleine be-
drijven is dit RUP waarschijnlijk de aanleiding om over te schakelen naar
echte hobbylandbouw of het bedrijf volledig stop te zetten. Een 5 tal bedrij-

ven ondervinden een grotere impact. Het gaat drie kleinere bedrijven, S

naast een boomkwekerij® en een rondveebedrijf met huiskavel binnen het e

RUP. R
tigkavels s

In de situatie waarbij het volledige gebied omgevormd wordt tot bedrijven- [ vedeitszoms

terrein en aan landbouw onttrokken, is de impact van het RUP duidelijk L fio

groter. In dat geval zijn er 4 bedrijven die een grote impact ondervinden,
waaronder drie bedrijven wiens huiskavel binnen het plangebied is gele- Kaart 9: Uittreksel uit de Landbouwtoets Eeklo — Impact op de bedrij-
gen. ven van het niet-agrarische gedeelte van het RUP

% De boomkwekerij is recent stopgezet. De gronden worden momenteel te
koop aangeboden.
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4.3.8 Ruimtelijk veiligheidsrapport Regionaal bedrijventerrein
Balgerhoeke

Uit de analyse van het deelplan Balgerhoeke in het kader van het ruimtelijk
veiligheidsrapport dat opgemaakt werd i.0.v. de Provincie Oost-
Vlaanderen, is naar voor gekomen dat het geplande bedrijventerrein po-
tenties biedt voor de inplanting van Sevesobedrijven.

De draagkracht van het bedrijventerrein t.a.v. de externe risico’s wordt ge-
kwantificeerd d.m.v. de risicozonering die op een plattegrond is gevisuali-
seerd.

Zeer specifiek voor het geplande bedrijventerrein Balgerhoeke is het feit
dat binnen de veiligheidszonering voor kwetsbare locaties het woongebied
aan de Pastoor Bontestraat gesitueerd is waar er volgens de stedenbouw-
kundige voorschriften een kwetsbare locatie kan worden gevestigd.

fen
Een ander aandachtspunt zijn de mogelijke inplanting van windturbines.

Aan windturbines zijn risico’s verbonden ten gevolge van mogelijke impact
op vaste installaties met gevaarlijke stoffen waardoor het extern risico
hieraan verbonden, kan toenemen.

Mo sertius 0
I =

Kaart 11: Uittreksel uit het RVR Regionaal bedrijventerrein Balger-
hoeke —ri