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Satzung

Die Gemeinde Eresing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10/ 12/ 13 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Eresing

Pflaumdorf — Ponyhof, 5. Anderung 28.07.2021

Diese Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs die Plan-
zeichnung sowie folgende Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
Pflaumdorf — Ponyhof i.d.F. vom 23.09.1993, bekannt gemacht am 19.01.1994. Im
Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans Pflaumdorf —
Ponyhof i.d.F. vom 23.09.1993, bekannt gemacht am 19.01.1994, weiter. Die 1. bis
4. Anderung des Bebauungsplans Pflaumdorf — Ponyhof bleiben unberiihrt.

A

b)

c)

Festsetzungen

Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sondergebiet (Art der Nutzung)

Das mit SO bezeichnete Bauland ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m.
§ 10 BauNVO als Sondergebiet ,Freizeit und Erholung — Ponyreitbetrieb” festgesetzt.

Zulassig sind, soweit durch die nachfolgenden Festsetzungen nicht eingeschrénkt, al-
le Anlagen und Einrichtungen, die dem ordnungsgemafien Betrieb eines Ponyreitbe-
triebes dienen. Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen flir Nebenanla-
gen ist Ga + MiL —eine Garage fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge und eine Mistlege
zulassig.

Malf3 der Nutzung

Die Grundflachen baulicher Anlagen dirfen nicht gréRer sein als die umgrenze Fla-
che fur Garage fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und tberdachte Mistlege (A 2 d).
TH 5,50 hdchstzulassige Wandhohe an der Traufseite; z.B. 5,50 m

Die traufseitigen Wandhohen sind von der HOhe der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnitt zwischen aufRerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

Im Rahmen der hichstzulassigen Wandhdhe ist max. ein Vollgeschoss zulassig.

Bauliche Gestaltung
Fir Haupt- und Nebengebdude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
15 -25° zulassig.

Der Dachiiberstand betragt trauf- und giebelseitig max. 1,5 m Meter. Die Dachflachen
sind mit Dachsteinen oder Ziegeln in Rotténen auszuftihren.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmalRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis
zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig
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d)

Als sichtbares Wandmaterial sind nur heller Verputz und/oder senkrechte Holzver-
schalung, waagerechte Stllpschalung sowie Wandkollektoren zugelassen. GréRere

Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore etc. sind mit Holz zu verkleiden.
- Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Nebenanlagen und Verkehrsflachen

|:| Fahr-, Geh- und Hofflache

-

] [l
i—_!Ga+ MiL Flache fur Garage fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und

Uberdachte Mistlege

Die befestigten Wege der Hofflache sind in wassergebundener Decke auszubilden.
Die gebaudenahe Verkehrsflache kann auch in wasserdurchlassigen Platten- oder
Pflasterbelag befestigt werden. Einfassungen jeder Art sind unzulassig.

Grinordnung
. zu erhaltender Baum
. zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten B&ume ist verbindlich, ihre Situierung
kann gegentiber der Planzeichnung um 2 m abweichen.

Bemal3ung

180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
XXX — zu entfernende Grundstiicksgrenze
454 Flursticksnummer, z. B. 454

-:| bestehende Bebauung
T T Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,

z.B. 495,5 m U NHN, natirliches Gelande
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6 Grinordnung
6.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemal § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-

6.2

6.3

10

ten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Strallen — Schutz von B&dumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumal3nah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Abstandsflachen
Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Artenschutz
Rodungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist ruckzuhalten. Damit ist die Uberdachte
Mistlege zu bewassern. Das restliche Niederschlagswasser kann in den vorhande-
nen Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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11

12

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalflinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

» Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrlckenstral3e 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

* Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

* VG Windach, Bauverwaltung, von-Pfetten-Fill-Platz-1, 86949 Windach.

Kartengrundlage Geobasisdaten [0 Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2021 Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN ..o

Gemeinde Eresing, den ..o

Michael Klotz, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2021 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ... offent-
lich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

Die Gemeinde Eresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Eresing, den ...

(IO
Michael Klotz, Erster Burgermeister
Ausgefertigt
Eresing, den ...
(ST 1=To =] ) TR
Michael Klotz, Erster Burgermeister
4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Eresing, den ..o

(ST 1=To =] ) TR
Michael Klotz, Erster Burgermeister
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