PLANBEZEICHNUNG BESTAND B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: E. VERFAHRENSVERMERKE
@ Al ine Wohnaebiste. 84 BauNV 1. Aufstellungsbeschluss
H Einzuhaltende Firstrichtung gemeine Wohngebiete, §4 Bau Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 28.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
X : farkahe#] X Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig. ! 3 ibli
PLANBEZE 1CHNUNG: GEMEINDE BOCKHORN ‘ Offentliche Verkehsfléche Dachziegel naturrot bzw. anthrazit ! beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2011 gemaR §2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
LANDKREIS ERDING - Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Mischgebiete, §6 BauNV 2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
{verkehrsberuhigter Bereich) o . -- . . . o . .
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN 11 FahT e ST et Die :rzugée;t(l)gﬁ Ur}te;rrtlchtung der Offentlichkeit gemaf §3 Abs.1 BauGB ist in einem Erdrterungstermin
. o hi R0 i " o i opo am 12.07. erfolgt.
Dachneigung von 25° bis 36°, bei Pultdachern von 15° bis 25 !
- _— Bushaltestelle Baufenst
BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN - Wandhthe max. 6,10 m Uber best. Geldnde, nach Art. autenster ..
- N, 3. Auslegungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
" NEU-UNTERSTROGN * —_— StraBenbegrenzungslinie & BAYEQ,. 3n ger Rochsten Stelle des Gelandes 24
Cebiuce gamesson., C [
Wl % A NG Gilt fur alle Parzellen, wenn in Planzeichnung nicht anders angegeben. ! Vorschlag Bebauung 3.1 Offentliche Auslegung _ . .
Baugrenzen Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.09.2011 wurde mit der Begriindung
Das Baugebiet liegt am Ortsrand von Bockhorn und betrifft 1+D Bei 1 Vollgeschof - Dachniigung von 30° bis 42° ! gemal § 3 Abs.2 BauGB vom 04.10.2011 bis 04.11.2011 6ffentlich ausgelegt.
die Flurnummern 625, 636, 637, 638, 639, 63%/1. 640, 641, U+l Dachneigung von 30° bis 42° I . .
642, 643, 644, 649, 549/1, 649/2, 550, 650/1, 650/2, €51 - i 475 i HEEE GEit GEEH R kiR Strassenverkehrsflachen 3.2 Erneute Offentliche Auslegung
* " * ¥ Wt i : * ¥ ¥ e ) . he max. m dber best. énge, na . .
552. 653, 655 + 656 :1:_. Fldche fur Garagen und Stellpldtze, einschl. Zu- £ AbE 3 DM’B-“I, i deR SACHECSA SERITE dis BB Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2012 wurde mit der Begriindung
. _ Fanrten (siehe C 3) d;S a_] - ';Fmessen i Ela.ch"er-cnt;l"s ——— gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 09.08.2012 bis 23.08.2012 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Das Saugebiet wird durch die Kreisstrafle ED erschlossan. als 2. VollgeschoB zuldissig - Wirtschaftswege (landwirtschaftl. Wege) )
; OOEESNIR TS 3.3 Erneute Offentliche Auslegung
Doppelgaragen oder Stellpldtze _ Verkehrsflache orivat mit Einfriedunasverbot Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2012 wurde mit der Begriindung
z.B. R - P g gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 15.11.2012 bis 29.11.2012 erneut &ffentlich ausgelegt.
Die Planfertiger: 700 Max. Firsthihe fur Zufahrten zu Garagen, Carports,
Reihengaragen oder Stellplitze Stellplatzen (ST) und Wendeméglichkeiten (W)
Ing.-Biiro DRI SR e z.8. _ 4. Beteiligung Behdorden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1+2 BauGB
) 5.00 Max. Traufwandnihe - ,
Franz X. Bauer Rita Lex Kerfars und Grunflache privat . )
Feldstrade 9 Kirchasch B s WandhShen 4.1 Vorgezogene Beteiligung vom 14.06.2011 bis 22.07.2011 (§4 Abs.1 BauGB)
s : Emling 25 Bei Garagen, die an die Grundsticksgrenzen gebaut . .
35451 Bockho - - ! - .
A0 Sekime P—— werden, ist eine max. Mandhthe von 3,00 m zuldssig. SD+WD +PD Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig ' Verkehrsbegleitgriin / 4.2 Beteiligung vom 29.09.2011 bis 04.11.2011 (§4 Abs.2 BauGB)
Lo Bei Wohngebiuden mit E + D und Garagen, die nicht o6ffentl. Grinfléche
an die Grundsticksgrenze gebaut werden, soll die Flachen fir M H 4.3 Erneute Beteiligung vom 09.08.2012 bis 23.08.2012
A T i Kinderspielplatz achen fur Massnahmen zum
.................................. traufhthe umlaufend gleich sein. @ : Schutz, zur Pflege und zur Ent- - .
Bei Garagen, die an der Grundstickdgrenze zusammen- wicklung von Natur u. Landschaft 4.4 Erneute Beteiligung vom 08.11.2012 bis 29.11.2012
gebaut werden darf die Wandhohe max. 3,00 m errei- z 3-11 " _ — (6kologische Ausgleichsflachen)
{[5 """ d """ 1\ """""""" chen, Die zusammengebauten Garagen miissen die glei- T il T MEhsngabe in Heter 5. Satzungsbeschluss
rincrdnungsplan) . . _ e L bie T S , . . - - . . L :
Chen"Traur— und Firsthéhen haben, ebenfalls muf S : offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 07.03.2013 in seiner Sitzung
Pachiiberstand und Bautiefe gleich sein. - ksl am 07.03.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Gemeinde Cockhorn erldlt auf Grund § 2, Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetz- = R R i S U TR REG S : Flachen fiir Gemeinbedarf/ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde geméal § 10 Abs.3 BauGB ortstblich durch Aushang an den
buch, Art. 81 dar Bayerischen Bauordnung BAYBO und Art. 23 der Gemeindeord- =| (Bebauung, Bepflanzung, Lagerung usw.) von mehr als : : Flachen sind stets freizuhalten gemeindlichen Amtstafeln am 30.04.2019 bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
: " oo ! i: : : 2 : : i iz
nung fir den Freistaat Bayern GO diesen Bebauungsplan als .ﬁ'gl Nur Einzelhduser zuldssig B 0,80 m Hshe, gemessen iiber StraRenoberkante, freizuma- I . ! diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zur Einsicht bereitgehalten.
& Einzel- und Doppelhiuser zulissig | chen und stets freizuhalten. Ausgenommen sind Bau- W wwwa Grenzedes raumichen Geltungsbersichs der Uber.den Inhalt des Bebauungsplanes w.ird auf Verlangen Auskunft erteilt. IT_)er Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
. : me, deren Kronenansatz erst in 3 m Hihe beginnt. Anderung des Bebauungsplanes Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.
SATLZUNE A Nur Mebengebiude zuldssig
bestehende Grundstiicksgrenzen
—*—*—*=  aufzuhebende Grundstlicksgrenzen Bockhorn,den.......... ... .. ... Hans Schreiner, 1.Blrgermeister
Stralenbegrenzungslinie
B Verlust an Geholzbestand bzw
LAGEPLAN M = 1:5000 B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: Griinflache mit Bewuchs
Mischwald Bestand
1. Das Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: 7. Fir den Nachweis der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bockhorn. 'S (Freizeitgrundstiick)
Baugrenze und Flache fur Garagen und ; - ; ; = s S .
c 9 s mit Angabe d g westlicher Teil:  allgemeines Wohngebiet (WA) gemafs §9 BauGB und §4 BauNVO 8. Landwirtschaftliche Imissionen sind zu dulden, soweit die Bewirtschaftung nach guter \\ Griinflache Bestand - teilweise mit Baum und
arports mit Angabe aer ostlicher Teil: allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §9 BauGB und §4 BauNVO bzw. fachlicher Praxis erfolat Strauchbewuchs (verbuschte Hangkante)
L— -] zwingenden Firstrichtung Mischgebiet (Ml) gemaR §9 BauGB und §6 BauNVO . o . Geplante Flachen fiir Massnahmen zum
9. Nicht zulassig sind Mobilfunkantennen oder ahnliches. P
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
i ll \I?Vauhgrsnze un'.ltciABebiuuggsvorschlag 2. Garagen, die nicht in Wohngeb&ude einbezogen sind, erhalten Pult-, Walm- oder 10. Sichtflachen / Sichtdreiecke: wicklung von Natur u. Landschaft
: T | & L 1] qnne:;:nmll'rstnr'gciten er Satteldacher. Die Satteldacher erhalten die gleiche Dachneigung wie die Wohngebaude. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auRer Zaunen (Okologische Ausgleichsflachen)
o | ' R, e Zwi irstri . . i . N
e Q." | 2 S ST g ung Garagen diirfen nur in den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) errichtet werden. neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art Bebayung Bestand"
LA ; f)fjf-;ﬂ%?jf(}(;\"i L_r.—;s A e Soweit die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen nicht fiir Garagen benétigt und Z&une sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene (bereits bebaute Flachen)
i i : S
ﬁtﬁ“‘}'—‘.‘a’:! ) ! i_' SR bestehende Gebaude werden, kbnnen diese fur Gerateraume oder Uberdachte Freisitze verwendet werden. Gegenstande duarfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die
——_;E;;”E-" T: S ', \ e Fahrbahnebene erheben.
S / BT 3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte, ausgenommen Dachgauben ab 35° DN und Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
L faf i 816 Grundstiicksgrofie in gm ohne Grinstreifen (ca.) Zwerqai : o . " . N - .
i / ggiebel sind unzulassig. Das Vordach darf an der Traufe max. 0,75 m und am errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese HOhe Uberschreiten.
L. .4 &8
e j - Parzellennummer Ortgang max. 0,60 m betragen. Bei Einzelhdusern sind je Hausseite max. 3 Dachgauben, Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
e S bei Doppelhaushaélften je Hausseite 2 Dachgauben zulassig. Fur die Parzellen 22, 23 und 24 dirfen Stellplatze mit einem Mindestabstand von 8,0 m
'f” zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste) Breite der Dachgauben max. 1,40 m; vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e ED 20 errichtet werden. Um flr diese Parzellen das
. ‘ ‘ - private Grundstiicke Zwerggiebel durfen max. 1/3 der Gebaudelénge erreichen; Rackwartige Ausfahren in die Kreisstralle ED 20 zu vermeiden, sind auf diesen Grundsticken 643/1
. " de BA 1 bzw. 2. Wuchskl Phanzlist entsprechende Wendemadglichkeiten vorzusehen!
- -_;:l 1 ' . _Zléf?e:tTiiﬁgseGrS#me - bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanziiste) 4. Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten nach §3 Abs.4 BauNVO zulassig. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
| Bei den Doppelhaushalften sind 2 Wohneinheiten zulassig, wenn die notwendigen abzustimmen.
ook | © Stellplatze nachgewiesen werden. Bei den Parzellen 26 + 27 dirfen bis zu Der von der StralRenbauverwaltung geforderte separate Plan fir Sichtflachen wird Bestandteil
[ 7 18.0 MaRzahl in Meter 5 Wohneinheiten, bei Parzelle 16.2 3 Wohneinheiten errichtet werden, dieser Anderung des Bebauungsplanes und ist zwingend zu beachten!
4_ S RS wenn die dafir notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden. o
= { . . 1. Anwendung der Eingriffsregelung:
T M Sichtdreieck Die Anwendung der Eingriffsregelung ist als Anlage 1 der Begriindung zu dieser
: . S < Mafangabe der Schenkellange in Metern 5. Die Grundstickseinfriedungen sind entlang der Straften (Bereich g" 9 . g" 9 J J J
i WESTLICHER TEIL ~ Bebauungsplananderung beigefligt.
bt Sichtdreiecke) mit einer Hohe von max. 0,80 m zulassig. ) . T .. . .
hes k. I Die 75 I it heimischen Strauch hinteroflanzt d Diese wird Bestandteil dieser Anderung und ist zwingend zu beachten.
y R P o ] " F+R offentlicher Ful3- und Radweg bzw. Wirtschaftsweg 1€ caune soflen mit heimischen strauchern hinterptianzt werden.
I | f;l & By J 'j\ &g, W i Als Abgrenzung zwischen den Grundstiicken sind Betonsockel (Hohe siehe Skizze)
II- T SR VTR --‘. ras ! i
o £ss B¢ : g Bd . L) i zulassig, um zu verhindern, dass Hangwasser auf das Nachbargrundstiick lauft. .
f T AR OSTLICHE{R TEIL et ~HU( I\H D Firstrichtung zwingend Di "g . . g . g D. HINWEISE: \
i B A ie Zaune, max. 1,0 m hoch, sind mittig auf die Betonsockel zu stellen.
A Grundstiicks- und Garagenzufahrt Nicht zuldssig sind Gartenmauern und Einfriedungen.
1. Die Gemeinde Bockhorn unterstutzt ausdricklich regenerative
454/4 Flurstiicksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4) und CO2-neutrale Energieformen.
Der Einsatz dieser Energieformen fiir Heizung, Liftung und Stromerzeugung
wird daher beflurwortet.
Nutzungsschablone
WAL WD D'ﬁ% ﬁ"tder baulichen | Dachform Za_t“'t)deLV‘?"geSC“"sse = 2. Zum verzdgerten Einleiten des Dach- und Niederschlagswassers in den offentlichen Kanal
MI PD - 42° utzun mit Dachneigun
/\/\DN”25° Einzelhi'\user Doppelnauser | 22N der Voﬁgefchosse . sollen ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen eingesetzt werden.
ENZD L;3IG° ' i _ mit Dachneigung e Das Riickhaltevolumen darf einen Wert von 3,0 m3 nicht unterschreiten.
A}\ o N3 E::;é?ﬁ:j:;: Bauweise Zahl der Vollgeschosse ) . . , o . . Die Zisternen sind in den Entwasserungsplénen entsprechend darzustellen.
: mit Dachneigung Die unbebauten Grundstlicksflachen sind mit heimischen Baumen, Strauchern und . .
. ) Das so gesammelte Regenwasser kann fir die Gartenbewasserung verwendet werden.
Rasenflachen bis zur Bauvollendung anzulegen.
! . LABFP. y | mig M = 1:1000 Die Einfriedung der Garageneinfahrten, wie auch freistehende Gartentore, ist nicht zulassig. 3 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Erding.
R AICHTS | EPLANE . L . |
' = 1500 0 « % }Fh__ ¥ :) 1'0 2'0 3'0 Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Erding auf. | o
D - = AN : i e t 6. Nebengebaude und Gartenhauser gemaf Art.57, Abs.1, Nr.1 BayBO Bei Uberschreitung der in diesen Unterlagen festgesetzten Grenzwerte 2N \

" _ " INGENIEURBURO FUR BAUWESEN Eding, Stand 23102008 sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig. ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Siid - ASt Miinchen - Militarische INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
BEBAUUNGSPLAN "NEU-UNTERSTROGN DI, ) HELLT e Ry R Cutishrivehérde shdholan BEBAUUNGSPLAN "NEU-UNTERSTROGN'
BESTAND + ANDERUNG - WESTLICHER TEIL KOMPENSATIONSFLACHEN - OSTLICHER TEIL ENERGIERERATER BAYIK . BAG

Ubersichtsplan
Der Bebauungsplan Nr. 14 "Neu-Unterstrogn - dstlicher Teil" in der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 M _ 1 . 2500
Fassung vom 14.12.2000, wird wie folgt geandert: "Neu-Unterstrogn - Ostlicher Teil": - -
S
\\ §1) "Planzeichnung" erhalt folgende Anderung: 1) Umgriff:
Die Anderung betrifft den "westlichen und 8stlichen Teil" des Plangebietes
1) Der Planbereich "Neu-Unterstrogn - westlicher und dstlicher Teil" wird gemalfl Planzeichnung vom 07.03.2013. Fur den westlichen Teil (geman
FPITN von einem Dorfgebiet (MD) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie 2. Anderung Flachennutzungsplan) lediglich die Anderung von MD-Dorfgebiet
S ein Mischgebiet (MI) umgewandelt. auf WA-Allgemeines Wohngebiet, da hier ausschliel3lich Wohnbebauung
2 N\ Der Umgriff des Plangebietes wird beibehalten. vorhanden ist.
< & N
A (O 2) Die Bebaubarkeit der Parzellen richtet sich nach der beiliegenden 2) AnlaB3 / Planungsziel:
> / 2, Planzeichnung vom 07.03.2013. Der von der Anderung betroffene Bereich ist im Bebauungsplan
1% // o7 als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.
&
e”% Die noch unbebaute Flache von ca. 2,4 ha GroRRe war urspringlich
'S
4"00/ < §2) B) "Festsetzungen durch Planzeichen": fur die Aussiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben vorgesehen.
1 X
- A% 647 C) "Festsetzungen durch Text": Nachdem sich diese Planung zur Aussiedlung von Landwirten aus / \
7 % 1//6’0\ Ry % . Unterstrogn mangels Bedarf Gberholt hat, wird eine Umwidmung N
6431 . v : : @ { . Die Anderungen / !Erg:é.;mzungen wurder.1 zusam.men mit den angestrebt.
NI ¥ 8 |0 s e |5 \ vorhergehenden vier Anderungen unmittelbar in den Text Da Bedarf fiir die Schaffung von Bauland fiir Einheimische besteht
e !Mg‘ ‘ ! il | ﬂ SR | . , des Bestandsplanes (in blauer Farbe) eingearbeitet und mit einem "! soll der gréRte Teil der Flache als allgemeines Wohngebiet (WA)
OF 185000 : e = = 65023 | [Sagel 4] | Ll | - gekennzeichnet. ausgewiesen werden
GRz0.% "!.In'; 0 B R B “ “ _ — X L CF 280/ JE 5 = . . C o g ' )
"[:"4 150 : 3 - \ £ 3 IR~ — N Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlielich Um den Bestand des bestehenden Bauunternehmens zu sichern
i AR E v o \ 2 H 79 . : H A ’
Wl a20p A GF 1300.00 |+ . WATSDT D I8 | Br}?&ge" ss seiner Anderungen. wird der nérdliche Bereich des Plangebietes an der Unterstrogner
| r i L] ~ 199 33 A
ffﬁ 033 A B § /M'\/PD\ 2| Spere LY Strasse als Mischgebiet (M) ausgewiesen.
Rt e\|/p\ [N 251 | a D7 -0 2 650125 | & Die And de bereits bei der letzten And d i
F8 200 S o O [ T A R« .’ _ o ie Anderung wurde bereits bei der letzten Anderung des Gemelnde BOCkhorn
o K 3|0: | J T Hﬂ"" / y I Pk ‘ A § 3) Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel Flachennutzungsplans beriicksichtigt.
@ -42 N E!!'m s 2 P T ; S Rigole N der Gemeinde Bockhorn in Kraft. ) _
ol |3 “ &) ,, S . . . _ Landkreis Erding
R ' 0 O \ Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in der Sitzung
o \ Gemeinde Bockhorn vom 28.05.2009 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. 5 Anderu n deS
- N Bockhorn,den.......... Der Umfang der Anderungen kann nebenstehender Aufstellung - g
entnommen werden. Gemein kh
=\, . Bebauungsplans Nr. 14 ¥k Bocsare
L § N Hans Schreiner Rathausplatz 1
[ Ss ss 1. Blrgermeister Stédtibaulli.che Gri_]n:te, die gegen eine Anderung des Bebauungsplanes "Neuunte rStrog n" T:yj:ﬂ::“ﬁ’: s
| sprechen, liegen nicht vor. Mt AL gD
o g S
=|=/Dleitun, R
A S S P \ S 8 L? gemeinde@bockhorn-obb.de
GRz 0.55 P 4
TWd 7.50
FH 12.00 Satzung
LI 4 / _ | Gemeinde Bockhorn
ER 1190 ’ 23 \‘ “‘4 34 PR [14
| BN * Lo [T ¢ e P I 1 Bockhorn, den .......... Fassung vom 07.03.2013
i 2. e Sl & o | - G met S A | M = 1:1000
: _ | I ~> v VIRES. ‘h gt = — = — By NI i"%&; Hans Schreiner
L e A | 0°7'0 ““O(WAD “*@ @ @i
. P vl ‘ j ‘ | | g
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