CIUDADES EMERGENTES
YSOSTENBLES

Estudios Base para el Municipio de Rionegro, Antioquia . wi\/i/
onegro

L # CIUDADES SOSTENIBLES
Cambio Climatico, Riesgos Naturales y Crecimiento Urbano Tarea de Todos Alcaldla de Rionegro “N
Departamento de Antioquia - 3BID Flndetef ‘

MODULO 3: ESTUDIO DE CRECIMIENTO URBANO EN RIONEGRO, ANTIOQUIA-COLOMBIA

INFORME FINAL

Banco Interamericanc
de Desarrollo




N

INDICE DEL DOCUMENTO

INDICE DEL DOCUMENTO.......cccttiteeeennnceereneeennnsseeeseeeeennssssssesessennnssssesssssnnnnssnnns 1
1. MARCO CONCEPTUAL Y PRESENTACION DEL AMBITO DE ESTUDIO........... 11
1.1 INTRODUCCION .ottt ettt n s s et 11
1.2 MARCO CONCEPTUAL: MetodolOgia ......ccevvrereeeniiinieeniieenieenieeseee e 12
1.2.1 Metodologia General: Estudios que se realizan ........ccccceevvevvieieeeviescieesneens 12
1.2.2 Metodologia Especifica: Mddulo 3 Estudio de Crecimiento Urbano................ 14
1.2.3 Relacion y coordinacion entre COMpoNENtES ....ccveveivieieiriieie et csireeesiee e 16
13 ENCUADRE TERRITORIAL ...vvviieieeeiiireie e eciitreee e e esiivre e e e e e e svraneee s e e s seannnnes 16
13.1 Nivel Departamental: ANtiIOQUIA .....c.eeeiiiiii it ssvee e 16
1.3.2 Nivel Metropolitano: Relacién territorial de Los Tres Valles, Medellin-Rionegro y
Valle de San NICOIAS .iiieiiieiiiie it sbae e s ba e e s s bae e e s baeeesabaeaeas 20
133 Nivel Municipal: RIonegro (RUral).......cocceeriiiriiinii et 26
1.3.4 Nivel Cabecera: Rionegro (Urbano) .......ccccceeiiieieiciee it 27
1.4 DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO ... 29
1.4.1  Ambito Estudio de la Huella
1.4.2  Ambito de Influencia Directa
1.4.3  Aproximacion MUILIESCAlar.....cccveiiiciiericiee s
2. DIAGNOSTICO Y CRECIMIENTO URBANO .......coeumrurrrereireinnsnnesessnesnesessnes 34
2.1 ANALISIS DEL CRECIMIENTO DE LA HUELLA URBANA.......ccovveeieieeeieeeeeeeeenn. 34
2.1.1 Resumen Analisis Crecimiento HiStOriCo........ccvvvivieiiiiiei st 34
2.1.2  Analisis de los Vectores de CreCcimiento ........ccecvvererenererieriieesiieesneeseeeeee e 49
2.2 ANALISIS DE LA EVOLUCION URBANA ......ooviviuieeeieeieteteeeeeeeeeese s seseseseeea 53
2.2.1  Analisis Multitemporal de la Huella Urbana y Usos, a partir de imagenes Landsat
53
2.2.2  Analisis de Imagenes de muy alta resolucidn: cambios recientes.................... 59
2.3 ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO MEDIANTE UNIDADES
MORFOLOGICAMENTE HOMOGENEAS .......ooviveeeeceeeeeeeeeeteteeeeeee e essses s 68
2.3.1  Criterios para definir las Clases de Analisis Homogéneas..........ccccoccvervreruernne 68
2.3.2 Clases de Analisis Predominantemente Residenciales........c.ccccevevveevcieeennnnen. 90
3 Clases de Anadlisis de USOS IMIIXEOS .....uieveririeriiieeiieesiieeseeesieesreesaeeseneeseeeseeesnneenns
2.3.4 Clases de Analisis Zonas no Residenciales

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

235 Andlisis de la Densidad Urbana ........ccccuveeieiiie e eeee e 116

2.4 SEGREGACION SOCIOESPACIAL E INJUSTICIA SOCIAL......ooveveveeeeeereeeeeeeeenens 117
2.4.1  Analisis de las dreas verdes y espacio pUblico......c.cceevveevieenieciieniiecieeinene 118
2.4.2  Analisis de los Equipamientos y DOtaciones........ccccueevieeeniieiiieenieeenieenieeieens 120

3. DIAGNOSTICO MULTISECTORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO............. 121

3.1 DIAGNOSTICO DEMOGRAFICO ......ocvvirrieiiieieisieinissieiessse s sesses 121
3.11 Crecimiento Histdrico de la Poblacion Urbana.........ccoecvveeeiieeecciiecccieeeeas 121
3.1.2 Poblacion Flotante de RIONEEIO .....c.uevevciiiiiiieee ittt e e 122
3.1.3 Influencia del Fendmeno de Desplazamiento Forzoso en Rionegro............... 122
3.14 Proyeccion DemMOGrafiCa.. ..o iiuiiiiiiiieciee et s 123

3.2 PLANES Y PROGRAMAS VIGENTES ....ccittiiiitieeenitee et ertee et 126
3.2.1 Planes Urbanos y Planes Piloto para Rionegro a lo largo de la historia.......... 126
3.2.2 Marco Normativo VIgENTE .....ceeii i
3.2.3 Nivel de Cumplimiento de los Instrumentos de Planificacion
3.24 Programas y Politicas de Vivienda Social........ccceevuerviiiiiinciiniinieeieeeee,

33 ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO Y MERCADO DEL SUELO ............... 138
3.3.1  Actividad Edificatoria €n RIONEEIO ......cc.eeevvveeeeiirreeeireeeecreeeeereeeesreeeeseneeeenns 138
3.3.2 Desarrollos de Segunda Campestre en Rionegro y Alrededores.................... 142
3.3.3 Desarrollo de VIivienda VIS Y VIP........oeeciieiecieee et eerre e eevveeeennee s ennee s 142
3.3.4  Analisis de Valores del Suelo —Zonas HOMOGENEAS ........cceeevvveeerrveeenivneennns 143
3.3.5  Analisis propio del valor del metro cuadrado en proyectos de vivienda........ 145

3.4 ANALISIS DE CONDICIONANTES Y LIMITANTES AL CRECIMIENTO URBANO. 149
34.1 Limitantes y CONdiCIONANTES........ceccvieeicieee e ccrreeeerreeeerreeeereeeesrreeeennnee s
3.4.2  Sintesis de Limitantes y Condicionantes para el Desarrollo Urbano

3.5 PROYECTOS RELEVANTES EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO.........ccccvvveerennnn.
3.5.1 Plan Maestro Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova ..........cceeeunee...
3.5.2  TUNEI & OriENTE..ciiciiie ettt et e s e e s eaae e e e srtae e s eaaaeeenns
3.5.3 Movilidad No-Motorizada en el Valle de San Nicolas
354 Plan Vial de MUNiCipal ....cccuueeiicieeeciieeciee et
3.55 Transporte Masivo de RioNegro APM........cccuviiviieeriiiieeiiiieesrieeessieeessveee e
3.5.6 Plan Integral Aeropuerto José Maria COrdova........ccceeuveeeeiieeeeniiieeccieee e
3.5.7 Plan Especial de Manejo y Proteccidn del Centro Historico ..........ccecvvveennenn.
3.5.9 Sistema de Bicicletas Publicas

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Rioneﬁ%

Tarea de Todos

Banco Intoramricana
de Desarrailo

Spe——

@

indet.er g g \9 Bl

1



A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

3.6 INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD Y COMPARATIVA CON OTRAS CIUDADES TN T00 R €1 1 =T T T3S 273
CES 186 5.6.2 Modelos de Crecimiento para el Escenario Intermedio .......ccccccevveeveerieennen. 273
3.6.1 UFDan IMIBLIICS ettt ettt et st enaee s 5.6.3 Cambios en la huella y crecimiento para el Escenario Intermedio................. 277
3.6.2 Indicadores de Crecimiento y Limite Urbano ..........ccccccvvevviivinicecccieecieennen 5.6.4  Conclusiones del modelo del Escenario Intermedio..........ccoceercvverieenieenenene 281
3.6.3 Ind?cadores de Densidad..’ .......... B 5.7 COMPARACION ENTRE ESCENARIOS DE CRECIMIENTO oo 287
3.64 Ind!cadores de Slegregauon € InJUSt'c.'a S?c'?l """""" 5.7.1 Huella Urbana, Densidad y requerimientos de nuevo suelo 2030-2050.............. 287
365 Indicadores de Areas Verdes y Espacio Publico 5.7.2 Gastos de inversion asociados a infrae@structuras ........ccceecveeeveeveeeieeesiveesveeneneens 291
3.6.6 Resumen de INdICAdOrES ......covveiiiiiiiiiiiiee e svree s
4.DIAGNOSTICO INTEGRADO ........................................................................................ 6' RECOMENDACIONES PARA EL PLAN DE ACCION ..................................... 299
4.1 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE DEBILIDADES Y AMENAZAS 6.1 DESARROLLO PLANIFICADO ......ooooovveeeeeeeeseeeeeesseesessssssessessssssssssssesssssssnnees 301
PARA EL CRECIMIENTO URBANO ....cceiiiiiiiiiiiieeeiiieeeesieeeesiteeessiieeesseeeessnsneeeessseessnnnes 213 6.1.1  Planificacién Territorial Escala Metropolitana del Valle de San Nicolds........ 302
4.2 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE FORTALEZAS PARA EL 6.1.2  Sistema de Informacion Territorial INtegrado ......ccceevvveevieerieniierieerieeee 302
DESARROLLO URBANOD ....ciiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee e eeeeeeeeseeeeesaeesesesesssesesesesesasasanens 219 6.1.3 Creacién Areas Desarrollo Restringido (vivienda campestre y rural) ............. 303
6.1.4 Desarrollo de una red de centralidades (satélites-polo de desarrollo) .......... 304
3.2053ISEN0 DE LOS ESCENARIOS DE CRECIMIENTO URBANO EN LOS HORIZOZN;':S 2030 6.2 RELACION CON EL MEDIO NATURAL
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' 6.2.1 NUevOos Parques Urbanos ........oooiviiiiiiieniieie ettt
5.1 PROSPECTIVA URBANA: DISENO DE ESCENARIOS ........ccocveviiniiiiiiiineenene 225 6.2.2 Recuperacién Ambiental y Proteccién suelo urbano y rural.........ccceeveveveeeenenene. 306
59 ELEMENTOS PARA EL DISENO DE LOS ESCENARIOS DE CRECIMIENTO ........ 227 6.2.3 Proteccidn corredores eColOgiCOS-arrOyY0S. .. .c.uuruuerrrierreerieesieenieeeeeesneesseensneens 307
5.2.1  Matriz de debilidades-fortalezas y su evoluciéon en cada escenario de 6.3 EQUIDAD URBANA .....otiiiieiteieetteettete et ete s tesee st e saeesaeeteenteenaesseesbeenseensesnsesnees 308
(o LT T 0 a1 =] 0L (o TP 227 6.3.1 Programa e VIVIENAG INCIUSIVA ot e s 309
5.2.2 Proyeccion demografica ... 230 6.3.2 Plan de dotacion de Servicios BASICOS ............euweerreeerrieeureeeseeeesesessesessesessesessenenns 309
5.2.3 ProyeCCiOIn demanda VIVIENda......cococieeiiiiee et 232 6.3.3 Espacios pﬂb“cos' eje estructurador ronda del Rio Negro _________________________ 310
5.24  Modelos de Desarrollo Urbano: calculo de densidades ...........ccocoiniiniiiines 232 6.3.4 Plan de Mejoramiento Integral de Barrios (MIB) .........ccoevevreerureeeureesseeessensenenns 310
5.3 SINTESIS DEL MODELO ACTUAL oo 234 6.3.5 Captura de Plusvalias ..o 311
5.4  ESCENARIO DE CRECIMIENTO URBANO TENDENCIAL ........ovvverrerrrrrrrrennns 240 6.4 EFICIENCIA'Y COMPETITIVIDAD TERRITORIAL
5.4.1  Proyeccion de tendencias Urbanas.......cccceceeveereereereereereereereereereeteeseereereeaeenens 240 6.4.1 Sistema de Transporte PUBlCO Urban0.........coeveivciis
54.0 Modelos de crecimiento para el Escenario Tendencial ........o.overveervereeerreens. 242 6.4.2 Creacion zonas l0ZISTICAS . ...ucuuiirieiiesieerteeseretee st e e e e sieeereesteessneessaeensnaens
54.3 Cambios en la huella urbana y desarrollo tendencial por crecimiento .......... 245 LB B (=T I =Nl ol [ 1V = TSRS
5.4.4  Conclusiones del modelo urbano del Escenario Tendencial..........c..ccceeveanen. 249 6.4.4 Mejoramiento de la red vial estructurante
5.5 ESCENARIO DE CRECIMIENTO OPTIMO oo 257 6.5 CIUDAD-AEROPUERTO ..uuuiiiiieeiiiiie e e e eeeeetese s e e e et s e s e e eeeaane s e s e s eennanneeeseeennnnnnnns 315
5.5.1  CFILEIIOS wovvvunreeesssneeeesssaeesessseeessssss s ssssssssssssss s ssss s ssss s sss s 257 6.5.1 Integracion Ciudad-AGrOPUETTO w........rrrrrveessssrrriiss e 316
5.5.2  Modelos de crecimiento para el ESCenario OPtimo ........eeeeeeeeeeeererreeenseenens 260 6.5.2 Desarrollo de un nuevo polo de Servicios ..........coevvveiieiiicineniccce 317
5.5.3 Cambios en la huella y crecimiento urbano para el Escenario Optimo................ 263 (ST [ o Fo T 1Y €= 0 4o e F=1 SRS 318
5.5.4 Conclusiones del modelo urbano del Escenario Optimo...........ccoeueuevrerenceneenecs 267 6.5.4 Zonas Logisticas
56 ESCENARIO DE CRECIMIENTO INTERMEDIO .ccovovuvnivvvnivnninnssssssnninnnse 273 7.  CONCLUSIONES .....ccoiiiiiiiiinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 320
INFORME FINAL ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA . P
@ 'dom PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rionearo indeter,., g ‘9 EIM
Tarea de Todos

2



A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

8.  BIBLIOGRAFIA......cuceeeeeeeeeeerectereseeseesessesessesessssessssesessssssssssssssnsesensens 321
9. ANEXOS ..o ceeieeireereenereeetenerenseensereesesssssensessssssnssssssssnsessssesnsssensesnsssannes 322
ANEXO 1: ATLAS CARTOGRAFICO ....eeeeeeeeeeeeeeeeee sttt eeeeee et eee et et et tee s st eeeaeneaeeen 322
ANEXO II: OFERTA INMOBILIARIA ... .323
ANEXO 1 Mision 0y MISION L:....uvieiiiiieiiiieeccitee e ctee sttt e e sre e e e e s nnae e e s e e e sneeas 328
ANEXO IV IVHISION 2 1eeiiirieeccieeeccieee e cttee st e e sbee e eeteeeesbaeseeabresesntseeessbesesssesessresesnsens 331
ANEXO IV: ENCUESTA PARA EL DESARROLLO DE LOS ESCENARIOS DE CRECIMIENTO. 334
Fuente: EIaboracion Propia.......ccieiioieiiee ittt 334
10. EQUIPO DE TRABAJO ....cccuuiiieeniiienneniennetiensestsnsesssnssesssnssssssnssssssnsssssans 335
10.1.1 Equipo ALCALDIA DE RIONEGRO ......ccciiiiiiiiiiie ittt siieeessiee e ssiee e ssiveeesnnreeeseeeas 335
10.1.2 EQUIPO FINDETER.....cctttiiiitie ittt e siies e stee s ssire e s site s s siree s svreeessaaeaesnaaeesssaessnnnens 335
O T Yo T 7o Yo TN 01 SR 335
INFORME FINAL ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA s P
WI Idom PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Ri M'W 3255 Et:crleter_’25 \9 Ele
onegro - () B
Tarea de Todes 2 3



N

INDICE DE FIGURAS

Figura 1 Esquema Fases Programa CES........ccouu ittt e e e e st e e e s e ennee e s 11
Figura 2 Esquema Metamodelo compuesto por diferentes metodologias para disefiar los estudios
oI o] o JUT=E] o 1P PP UPPRPIN 13
Figura 3 Desarrollo de las fases a través de tareas e identificacion de productos .........ccccceeeueeenee. 14
Figura 4 Diagrama de tareas de la Metodologia para el MOdulo 3........cccceeveeviieciecceeceeeeeeee 14
Figura 5 Esquema de escenarios de crecimiento Urbano .........cccceviieiniieiiiiieensiee e 15
Figura 6 Esquema de Escenarios de crecimiento Uurbano .........cccceeeiieeiiiiiiciiie e 16
Figura 7 Esquema de relacion entre M1, M2 Yy M3 .. .ottt tne e 16
Figura 8 Antioquia en la division politico-administrativa de Colombia........cccecevervieneriieneesienenne. 17
Figura 9 Division politico-administrativa de ANTIOQUIA .......cecverierieniinienienieeeeeseee e 17
Figura 10 Los Tres Valles y sus NUCIE0S Urbanos .......ccccueiiiiuiiiiiiiieeiiiee ettt evee e inee e 21
Figura 11 Vista Nocturna del Valle de Aburra y Valle de San Nicolas ........cccccovveeviieeicieeeciieeecieen, 22
Figura 12 Valle de San NICOIAS .....ccoviruiiriiriiieeiee ettt sttt b st st sbe e 23
Figura 13 Vista Aérea Valle de San NiCOIAS .......cocuiriiriiiieiinierietee ettt 24
Figura 14 Esquema Area Metropolitana del Valle de Aburrd y sus alrededores............cccceveeunneee. 25
Figura 15 Divisidn Politico-Administrativa de RiONegro.........ccccceveeeecveeccieeeenneen.

Figura 16 Cabecera Municipal Rionegro.......................

Figura 17 Vista Aérea de RiONEEZro.......ccceveevenueeveneenne

Figura 18 Ambito de Estudio de la Huella de Rionegro...................

Figura 19 Ambito de Influencia Directa Municipio de Rionegro .
Figura 20 Suelo de Expansion Urbana de RIONEEIO .......cevvierieeieerieeieeeie e
Figura 21 Aproximacion MURIESCAIAr .........ciiviuiiiiiiiieciie e sre e eree s
Figura 22 Trama Historica Hacia 1600: Los Reales de MiNas ........coccveeercrieeiiieeeniieee e esieeesseneeenn
Figura 23 Huella Urbana 1774: La Plaza FuNdacional ..........ccceeveerieiiiienie e
Figura 24 Asentamiento 1800........ccuiiuieiiiuieeiiieeeiieee et e st e e st e e et e e sbeeeseabteeessbeeesbeeessabeeeennreeeas
Figura 25 Evolucion Huella Urbana 1774 - 1800: La Conexion con los Campamentos .................... 37
Figura 26 Plano de RIONEEIO 1816 ......uuiiiiiiiiiiiiieiiiiieeiiee e sitee st e s ere e sbaeessbaeesebeeesabaeessnsaeesneseaens 37
Figura 27 Evolucion de la Huella 1800 — 1840: La Calle de la Convencion........ccoccvveevcveeincieeesnineenn. 38
Figura 28 Rionegro durante la Comision Corografica de 1852 .......cccccvevvieveeriieeneeeieeneeeieesee e 39
Figura 29 Evolucion de la Huella 1840 — 1948: Compacidad Adaptada a la Geografia.................... 39
Figura 30 Plan Regulador Basico de RioNegro, 1968.........ccccueeviiiieiiiieeiiiiieeiieeeesineeesiseessveeesneneeens 40
Figura 31 Huella Urbana en 1968: Crecimiento en Funcidn de la Infraestructura.........ccccccveeennnnn. 41
Figura 32 Evolucion de la Huella 1968 - 1976: EXpansion Difusa........cceecvvereerieeneesieeneeeeeeseeenees 41
Figura 33 Aeropuerto José Maria COrdova 1985 ........ccceviierireieerieeiieeee e seeesee e see e e ees 42
Figura 34 Evolucion de la Huella 1976 — 1990: El Auge al Sur del Rio Negro..... .42

Figura 35 Evolucion de la Huella 1990 — 2002: Consolidacidn de El Porvenir y Santa Ana ...
Figura 36 Evolucion de la Huella 2002 — 2010: El Rio Negro, Articulador Urbano.....

Figura 37 Ortofoto Huella Urbana 2015-2016 .......ccceeveeriieerienieerieesieeseeeeeeeseeeeveesaeeeeeeseeees ..45
Figura 38 Perimetro Urbano de Rionegro 2016: Huella Continua, Crecimiento Espontaneo.......... 46
Figura 39 Resumen Crecimiento de la Huella Urbana ..........cccocuiiieiiiiiiiee e a7

Figura 40 HUella Urbana ACTUAL ......cocuiii ittt e e et bae e e saba e e eaneaean 49

INFORME FINAL

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Figura 41 VIS en CUChillas de SN JOSE ......cc.eeviieeuieeiierie ettt e see et e sae e e eteesnaeereennes
Figura 42 Proyectos NUEVOS €N El POIVENIT........coiviiiiiiiiccieeeeee ettt et
Figura 43 Urbanizacion GUAlaNday .......ccccueieiiiieiiiiieccic ettt e e tte e e s aae e e eave e s sbaea e saanee s
Figura 44 San Cayetano Parque ReSidencial .........ccuveeiiiiiiiiiiiciiiee e
Figura 45 Vectores de Crecimiento Urbano .........occuiiiiiiiiiiiiniiceiee ettt
Figura 46 Muestra de respuesta espectral de distintas coberturas
Figura 47 Mapa de Coberturas de la Tierra......cccceeeveeevcnveeccieeecsineeens
Figura 48 Imagen Landsat 1997 ...

Figura 49 Imagen Landsat 2016 ............cc........

Figura 50 Resultados analisis Landsat 1997 ....

Figura 51 Resultados Landsat 2016......cccueerueerieriiiriiienite et sre et e s sreesneesenesneennee
Figura 52 Superficies de Clasificacion Landsat 1997 ........ccooviieiiiieeiiiee et
Figura 53 Superficies de Clasificacion Landsat 2016 .........ccccceeeeiuiieeiiiieeeiiiee et e e srree e
Figura 54 Comparativa de superficies €N Ha......ccceoeiieiiiiiieniieeeeeesceeesee et
Figura 55 Cambio en el uso del suelo entre 1997 y 2016 con imdagenes Landsat ........ccccceceevverueenne. 58
Figura 56 Cambio relativo en el uso del suelo entre 1997 y 2016 con imagenes Landsat ............... 59
Figura 57 Mapa de crecimiento urbano en el Municipio de Rionegro 2002-2016............ccvveeuneee. 60
Figura 58 Desarrollos Urbanisticos fuera de Limite Urbano..........coccevuerienieneenienienienceneneeseeseees 61
Figura 59 Desarrollos Norte de El HOSPItal .......eooveeiieiieriiieiieeieeeieeseceeesee e 62
Figura 60 Desarrollos de El POIVENIr .....c..eeceerieiiieeieesite ettt ettt et sene e nnee 62
Figura 61 Desarrollos Campus Natural, Barro BlanCo .........ccceeeeuiieeiiiieiiiieecciiee e 63
Figura 62 Desarrollos San ANtONIO dE PEreira......ccceceereerrieenieereeeieeste et see et e saeeseeeseeeseeessreennes 64
Figura 63 Desarrollos Urbanizaciones Torres del Campo.........coceerveriieriieeneeenieenreeseesree e sneenane 64
Figura 64 Desarrollos entramado Vial ........ceeiieeriieiieenienieeieeeere et
Figura 65 Desarrollo Industrial Transversal 49...

Figura 66 Desarrollo via al Carmen ........cccoeeveeveevcveeneeennnen.

Figura 67 Desarrollo industrial calle 45 con carrera 46

Figura 68 Desarrollo nuevos invernaderos carrera 35 .......

Figura 69 Suelos de Transicion de RIONEEIO ......ceivuiiiiiiiieiiieeeiee et sire et e e sbe e s sseeessaenee s
Figura 70 Diagrama Resumen con los Criterios Basicos y Tematicos para definir las Clases de Analisis
......................................................................................................................................................... 74
Figura 71 Criterios: Comunas, BarrioS Y ManzanasS........ccoeeuuviieeeeiniiiiieeeeeenniiiiieesesssssnnneeessssssneneees 75
Figura 72 Criterios: Lotes y Parcelas RUFalES........cccuiiiiiiiiiiiiiniiie ettt 75
Figura 73 Criterios: MOIrfOIOZIa ......ueeveeeieeie ettt ee et e st este e sneeeneennes 76
Figura 74 Criterios: Morfologia Regular € Irr@gUIAT ..........ceeeivereerieesee e 76
Figura 75 Criterios: MOrfOlOZIa ......uiiiiiiieiiiie ettt e st e e e sab e e e saaeeesnnaee s 76
Figura 76 Criterios: USOS del SUEIO........ceciiiiiiiiiiiciiee ettt ettt e e sbe e e s aae e s saenee s 77
Figura 77 Criterios: Tipologia Edificatoria y NUMero de Pisos.......ccccccuveiiiiiiriiieeniieecsiieeesiiee s 77
Figura 78 Criterios: NUMEIO A€ PiSOS.....c.ceiierrieerieeitiesteeteesteesteeseessseesseesseeesseessseessesssesssessnseennes 78
Figura 79 Criterios: Tipologia EdifiCatoria .......ccveeeeecieerieceese e 78
Figura 80 Criterios: DENSIHA0 .....ccuuiiiiiiiiieiiieeciee ettt ettt e tae e e ste e e e bt e e sbteessstaeeenabeeesstaeesnsseens 79
Figura 81 Criterios: DENSIHA0 .....cuueiiiiiiieiiiieciie ettt ettt e tte e e ste e e e sbe e e sbteessstaeeenabeeessteassnsseens 79
Figura 82 Criterios: EStratos SOCIOECONGMICOS ......cecviereieriieeeieesteeseesteeteeseeerteesseesreesreeseneeseennes 80

f_:z,dete,:#%g W3BID

Tarea de Todos



N

Figura 83 Criterios: EStratos SOCIOECONOMICOS .......ccuvereirireereieeieesteeteeseeeseeesreesreeseeesseeeseesneeenees 80
Figura 84 Criterios: Accesibilidad y Servicios PUDIICOS .........ccvvevieerieeiiecie et 81
Figura 85 Calidad CONSTIUCKIVA .....ueieiiiiieiiiicciiee ettt ettt e e e sbae e e sba e e s abee e sbaeeesataeeesreaeas
Figura 86 Criterios: Plan@ami€Nto ........ccccuiiiiiiiiiiiiiieciiee ettt et e s ete e e sare e e s bae e e sataeeeareeean
Figura 87 Criterios: CONSOIACION .......cccueeciieiiieciiecie e ee e ee e e st e e e e e reessaeenteesneeenees
Figura 88 Clases de Analisis de Rionegro..

Figura 89 Ficha Técnica NSE Alto...............

Figura 90 Ficha Técnica NSE Medio-Alto...

Figura 91 Ficha Técnica NSE Medio .............

Figura 92 Ficha Técnica NSE Bajo y Muy Bajo.. .
Figura 93 Clases de USO del SUBID.......coiiiiiiiiieeiiece ettt
Figura 94 Clases Predominantemente Residenciales .........c.cccocuvieeiiiiiciieeccciieeece e 91
Figura 95 Nivel SOCIOECONAMICO AITO ...cccviiiieiieecee e et te e e e area s 91
Figura 96 Nivel S0CioeconOMICO MEdiO-AI0.....cc.criiriirieiiriieriertete et 92
Figura 97 Nivel SOCIOECONOMICO MEAIO.......ccuiruieiiriieiieieie ettt sttt s 93
Figura 98 Nivel Socioecondmico Bajo Y MUY BajO .....cccuvieiiuiiiiiiiieeiiie ettt svee e inee e 93
FIZUIA 99 USOS IMIIXEOS ... uviiieiiieiiiiireie e e eerittee e e s e seitee e e e e e e s eaae e e e e e ssaabtaeeeeesesasesaeeeeessansssaneeessesnssnsnnees 94
FIGUIa 100 SEIVICIOS ..eeeiuiiiiiiiiiiiitie ittt et e e b e e s s ba e e e sba e e seabeeeennee e 95
Figura 101 Comercio en Via Llanogrande, Exito y RION€Ero Plaza .........cccccceuevvueveeeceeveveeeereeereesenens 95
Figura 102 Bodegas Industriales, Zona Franca y Compaiiia Nacional de Chocolates...........ccc.c....... 96
Figura 103 Parque Comfama, Universidad Catdlica de Oriente y Estadio de Rionegro................... 96
Figura 104 Cementerio, Aeropuerto José Maria Cérdova y Estacion de Gasolina El Carretero....... 97
Figura 105 Zonas NO CONSTIUIAAS ...ciccviiiiiiiieiiiee ittt e st e e st e st e ssbaeessebeeessbaeessnsaeesnsneeess
Figura 106 Vacios UrDAN0S .....cieicuieiiiiiiiiiiieesitee sttt e st e sttee st e s sibeessbaeesssbaeessseeessssesssnseessnsseenns

Figura 107 Espacio Publico y Areas Naturales .
Figura 108 Inventario Espacios Publicos 2016 Secretaria de PIaneaaon
Figura 109 Espacio publico efectivo del Inventario Espacios Publicos 2016 Secretaria de Planeacion
Figura 110 Espacio publico efectivo con respecto a Huella urbana continua....
Figura 111 Espacio publico en la Ribera del Rio NEEIo ........ccveevieiiieiieerie e
Figura 112 Detalle de espacios naturales sin mobiliario urbano .........ccccecvvvienvieieenceeneccee e,
Figura 113 Areas verdes cualificadas IDOM.........cccovuviriieeeeeeieeeeeeieeesessseeeeesestse st st ss s
Figura 114 Indicador de areas verdes cualificadas .........cccoevueeriiiiiiiiiies e
Figura 115 Areas Verdes Cualificadas €n El POIVENIT ..........covcueveveveveeeieeerseseeseseeesesssssssessesaeeenns
Figura 116 Areas Verdes Cualificadas €n El POIVENIT ..........coveueveveveveeeeeersneseeseseeesessssssssssesaeeenns
Figura 117 Areas Verdes no Cualificadas del RiO NEGIO .......cccueviveveevirerrerereeeeeeeeesesesseee s
Figura 118 Areas verdes no cualificadas IDOM..............ouoveeeeeiueuereeeeeieeesesesseeeeesesesesses s
Figura 119 Areas Verdes SENEIAlES .........oucvivieiueeeeeeeeeieee ettt s sttt st st st es s aenenns
Figura 120 Mapas Areas Verdes Cualificadas IDOM y No Cualificadas IDOM.............cccoevereruenenen. 105
T T 2 o N 1T o 105
Figura 122 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioecondmico alto........cccceeeveeervveeennnen. 111
Figura 123 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioeconémico medio-alto...................... 112
Figura 124 Ficha resumen. Clases de analisis de nivel socioecondmico medio ........cccceevveecveennenn. 113

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Figura 125 Ficha resumen. Clases de analisis de nivel socioeconémico bajo y muy bajo............... 114
Figura 126 Ficha resumen. Clases de analisis mixtas y no residenciales............ccceevvrvveevvreseennnnns 115
Figura 127 Densidad Poblacional de RIONEZIO.......c..uceiiiiiiiiiiiciiee ettt et 116
Figura 128 Distribucidn de estratos socioecondmicos del Municipio de Rionegro............cccceceuue. 117
Figura 129 Comparativa de Area y Poblacidn Por ESratos ........ccevvrerveveveeerseseseseesseseseeseseessseenas 117
Figura 130 Relacién entre Estratos Socioeconémicos y Areas Verdes Cualificadas .... ...119
Figura 131 Areas verdes y eSpacio PUDBIICO ...........cceuvveveviieiriieeeeeeeeeeee e ...119

Figura 132 Relacién entre Densidad y Areas Verdes por Habitante .....
Figura 133 Areas de Equipamiento por habitante
Figura 134 Mapa de Ubicacion de Equipamientos
Figura 135 Relacidn entre poblacion de Cabecera y Resto

Figura 136 Calculo de Poblacion Flotante de Rionegro 2015..........cccvveeeieeeeiieeeciiee e eciee s 122
Figura 137 Recepcidn de Poblaciones Desplazadas por ANO .........ccccuveeiiieeeeiieeesiiee e 123
Figura 138 Ubicacion de la Vivienda de Poblaciones Victimas de Desplazamiento .........c.ccceeeuue. 123
Figura 139 Comparativo de Tasas Medias de CreCcimiento .........ccecveerrieerieeneenieenienreesee e 124
Figura 140 Proyecciones de Poblacion UCO.........ccccvieiiiiiiiiiieeiiee ettt evee et esanee e 125
Figura 141 Clasificacion del suelo urbano POT 2000.........cccceieeiieeeiiiieeeiieeeesieeeecireeeeereeeesneeeeanes 128
Figura 142 Clasificacion uso potencial rural POT 2000 .......c..cocuerverierieeieneeienieesieseeseesieeseesieeeens 128
Figura 143 Plan de Desarrollo Rionegro 2016-2019........cccceevveeiieneeniieenreesieesieesieesreesneesneesineeas 129
Figura 144 Plano de Zonas Homogéneas y Tratamientos Urbanisticos POT 2011 ........ccccecevueenene 130
Figura 145 Modelo de Ocupacion RUAl.........ccueiiiiuiiiiiiiii ettt ve e e eaane e 132
Figura 146 Plano Sintesis Tratamientos UrbaniStiCos ........ccevvrecueerieerieenieeneesieeseeeveesieeseee e ens 134
Figura 147 Horizonte Planificacion: Sintesis PIanes Previstos......ccocevieerreeneeniennieenieenee e 136
Figura 148 Inclusion de Poligonos Rurales a Suelo Urbano Para VIS .........ccceeveeeviiieeniieeenieeeens 137

Figura 149 Licencias de Construccion Rionegro, Acumulado Anual......
Figura 150 Avances en descongestién de licencias a 30 noviembre de 2017 .
Figura 151 Areas aprobadas en m2 para el periodo 2009-2017.................. .
Figura 152 Urbanizacién Santa Maria del Llano........cc.cc.ccu..... ...142
Figura 153 Zona de Desarrollo VIS ..................

Figura 154 Analisis de Valor del SUEI0, La LONja.....cccuiereeriieinieeieesee et ste e e sae e en 144
Figura 155 Analisis Valor de Suelo, Alcaldia de RIONEEIO........ccccuveveeriiierieeeecie e 144
Figura 156 Mapa de Proyectos NUEVOS RIONEEIO .......cccuvieiiiiiiiiiiieeiiiieceiieesieeesree e sveeessieeeesenes 146
Figura 157 FOrest APartameEntos .....ceiiucureeieeeieiiiiieeeeeessiiteee e e sesirreeeessssiaeseeeesssssssseaeesesssnssneees 147
Figura 158 San Cayetano Parque ResSidencial ........ccccveveerieiiiieciiesie e 147
Figura 159 Alejandria EifiCios .....ccueveeerireieerie ettt e e e e e e s e nnee e e e sneaens 148
Figura 160 Areas Nacionales PrOtEZITAS ........cc.vvvveeieieeeereeeeeeeestetesesseeeeeesessessseesessesessesesesesssssaes 150
Figura 161 Areas Protegidas REZIONAIES ............c.oueeveieieerieereeeeeietessseeeeeeess s sesseseseseseesesesesssseaes 150
Figura 162 Areas de ProtecCion MUNICIPAL.........c.ovveieieieereeeeeeeeeeeeese et esesess s vesesessees 151
Figura 163 Pendientes SUPEIIOrES @ 75% ...ccueruereeruieienienientieeestesitesteesee st sitesbeeeesbe e e sneeeeseeeneens 152
Figura 164 Bosques Nacionales INtervenidos. ........cecueereerieerieeeeseeeseeee e see e e eseee e e sneeens 152
Figura 165 Corredores de [a Red BiGtiCa........cccueiiiiiiiiiiiii ettt et e e siae e 153
Figura 166 Ecosistemas Estratégicos MUNICIPales ........cueeiiviiiiiiieiiiiie et 154
Figura 167 Pendientes Mayores @l 30% ........ccoeruererierierieniieiesieete st e ste st sseetesteeeesneesesbeeneens 155

ARDT

RIOI'Ie I'O E;:]

Tarea de Todos

Fa
Fndeter 25
L

@




N

Figura 168 Pendientes entre 15% ¥ 3096 ..c...cocvierirerierireeiee ettt 156
Figura 169 ProteCCion A€ CAUCES ......c..eccueerueeriesieesieeeiteeseeeesteessreeseessseesseeesaessseenseessseesssesnseessnns 157
Figura 170 Proteccion de NaCimMiENTOS ......uviiiiuiieiiiiiecieee et e e etre e eete e e e sire e e sabeeestaeeesaaeas 157
Figura 171 Proteccion de Lagos Y HUMEAIES ......ccuuieeuiiiiiiiiiiiiiiecie ettt 158
Figura 172 Proteccion de CUeNCas Y MICITOCUBNCAS ....cccveeruveereeerreereesieesereeseesseesseessseesseeesseessnens 159

Figura 173 Distrito Agrario........ccceveeeeeeeniineeeeeeenenns
Figura 174 Zona de Manejo Agropecuario
Figura 175 Conservacion Patrimonial ....

Figura 176 Bienes de Interés Cultural..........

Figura 177 Area de Influencia de Bocatomas .. .
FigUIa 178 ESCOMMBIEIras. ...cccuvteiieriiieiieetee sttt ettt ettt ettt st e s e et e sen e e nneeeneenane s
Figura 179 Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales .........cccceeeviieiiieecciiec e 163
Figura 180 TOIreS de ENEIZIa ...ccccuviiieiiieciiieeciee ettt ettt e et stve e e e etre e e e ta e e s araeesaaeeesntaeesnneas 164
Figura 181 Proteccion de Lineas de Alta TENSION ....cc.cevuirieriirierienteieetee sttt 164
Figura 182 SUbeStaciones EIECTIICAS ...eeververieriiriierieeierte sttt sttt sttt b e s besaeens 165
Figura 183 INfraestructuras Viales .........cccuiiiiiuiieiciiie ettt ettt ettt e e saae e e stae e e aneas 166
Figura 184 Servidumbre ABrONAULICA ......c.veiiiiiie ettt et e e te e e re e e sabe e e sabaeeeeaneas 167
Figura 185 AmMENAaza de SISMO ....c.ueeiuiiiiierieeiieeer ettt ettt sea e s e s e e b e sareenneeeneenane s 168
Figura 186 AmMenaza Por INUNGACION ......cc.evieriirierieriere ettt sttt sttt st sesaeesbesaeens 168
Figura 187 Amenaza Media por REMOCION €N IMSQ ...c.eruieriiiiierieriieniineeie ettt 169
Figura 188 Amenaza Alta por REMOCION €N IMASA .....cccviieiiuieeeiiiee e et ee e e e eareeesraeeeeanees 170
Figura 189 Sintesis de Limitantes y CONAIiCIONANTES ......eevuveereerieerieeieeseeeree st eseeeseeeseeeeseee e 173
Figura 190 Zona de Influencia Aeropuerto José Maria COrdova.......ccceveverrriiiesnveeesiieeesnee e 175
Figura 191 Comparativo Expansion Aeropuerto José Maria COrdova .......ccceccvveervveeniieenncieeeennnen. 175
Figura 192 Intercambio de Baltimore ........ccceveevevveneeeceeneeeceeseeene

Figura 193 Trasado Tunel de Oriente ....

Figura 194 Tunel de Oriente ....cccccevevvveeercrveesnieeeninen.

Figura 195 Analisis de Proximidad Valle de San Nicolas .....

Figura 196 Movilidad No Motorizada Valle de San Nicol3s ... .
Figura 197 Propuesta a Nivel MUNICIPAl......c.cociiiiieniecieeceeee et s
Figura 198 Sectorizacion y Plazos de ProyeCTO ......cccuevuierieeieesie ettt st
Figura 199 Jerarquizacion Vial @ Nivel Urbano........cccoccviiiiiiiiiiiiiiciiie et
Figura 200 Jerarquizacion Vial @ Nivel MUNicipal.........ccccoeiiiiiiiiiieiiiiic e
Figura 201 Ejemplo de Perfil Vial......c.ecceeiiieieceesee e n
Figura 202 Transporte Masivo de RIONEEIO APM .......cccveceieieerieeniieeieeseeeesreeseeeseeeseeesseeenseesseees
Figura 203 Delimitacion del P.E.M.P Centro HiStOriCO........cccviiviiiieiiieiciiee ettt
Figura 204 Estrategia Urbana P.E.M.P Centro HiStOriCO ........cceevvviieiiieiiiiee ittt
Figura 205 Recorrido Cultural del Centro HiStOriCO ......uueevcuieiiiiiiieeiiiee et
Figura 206 Vista Aérea de la Plaza de La Libertad.........cccoeveeieeriieicieceece e
Figura 207 Museo de Arte de RIONEEIO ..cccuuieuieeieeieeieeseteesteesee et e e e see e s e e sneeesseesneeesneeeseesnnees
Figura 208 Sistema de Bicicletas PUDIICAS.......ccuiiiiiiiiiiiic et 185
Figura 209 Crecimiento urbano. Tasa de crecimiento anual de la huella urbana..........cccccuue.....e. 189
Figura 210 Crecimiento urbano. Presencia de suelo urbano difuso .........ccceccvevveeveeriienieeceeneen. 190

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Figura 211 Densidad urbana: Densidad bruta..........cceeuveiiiiiiiniien e 194
Figura 212 Densidad urbana: Distribucion de la densidad.........c.cccceeviieriieceesieerie e 195
Figura 213 Densidad urbana: vacios urbanos en la ciudad ...........cccocuveeiiiiieniiiieciiee s 196
Figura 214 Lectura socioespacial del territorio: viviendas precarias........cccceeevveeeeiveeesireeeesvneeennnes 200
Figura 215 Lectura socio-espacial del territorio: superficie residencial ocupada por estratos bajos

Figura 216 Areas verdes: superficie de areas verdes cualificadas...
Figura 217 Areas verdes: superficie de dreas verdes generales...........cccooovvevrvrvennnee.
Figura 218 Areas verdes: distribucién y cobertura de las areas verdes cualificadas...
Figura 219 Causas, Debilidades y Consecuencias... .
Figura 220 Debilidad OL ....ccccuviiiiiiieeeiiee ettt e sttt e e st e e sate e s s tbeeesabaeesstaeesnnnes 214
Figura 221 Crecimiento Urbano HistOrico RECIENTE .........ccevveiieciiiecciiee et 214
Figura 222 EXPansion UrbDana .....c..ceoccuiieiiiiie et et eetee e ette e e save e e e eavae e sateeeeaaeeesanaeesnnaaesnnnes 215
Figura 223 Proyectos Desarticulados en Suelo Urbano ..........ccecueeveeriieenieeneenieeniecereesee e 215
Figura 224 Debilidad 02 ......c.eviiiiiieeeiee ettt sttt sbe e e s ite e st be e e sbae e eataeeeanes 215
Figura 225 Asentamiento Juan Antonio Murillo y Deforestacion ..........ccccceeevveeeeiieeecciieeeciee e 216
Figura 226 Debilidad 03 .........oiiiiiieecieec ettt et e e e e eba e e et e e e e ta e e e ebae e e ateeeennes
Figura 227 Debilidad D4 ........oooiieieiieereee ettt sttt et e nnee s neenare e
Figura 228 Red Peatonal DEDIl .........cccuiiiriiiiiieeieieeeeete ettt st s s
Figura 229 DiscontinuUidad Vial........oocveerieeiiiiieciecreee ettt
Figura 230 Debilidad 05 .....ccuviiiiiiieeeieec ettt ettt e et e e s aa e e e sba e e et e e e e ra e e e ebae e e ateeeeanes
Figura 231 Espacio Urbano de Baja Calidad ........ccceevueereeiieirieeiiesee e see e s
Figura 232 Comercio Informal en el ESpacio PUDBIICO ......c.ceevuiieiiinieniieiceeeceececeee e
Figura 233 Debilidad 06 ......c.eeeiieiieeiiieieeieesite ettt sttt se e ettt bee st e sae e s esneesneenareea
Figura 234 Edificaciones en altura en la periferia urbana.....
Figura 235 Fortalezas y Oportunidades
Figura 236 Fortaleza O1........ccceceerieenieenieenienieeseeeeeeneenn
Figura 237 Conexion de Rionegro con el Valle de Aburra ..
Figura 238 Relacidn Rionegro - Aeropuerto....

(U AR L I e o £ 1=F.2- Y USRS

Figura 240 Plan Maestro Aeropuerto Inernacional José Maria COrdova .......ccccceevveeeveeneeeieennenns 222
Figura 241 Concesion TUNEl de OriENtE ......ueevuiiiiiiiieciiee ettt be e e s saee e 222
FIgUra 242 FOrtaleza 03 .....coccuiiiiiiee ettt eite e tte e et e et e e e st te e e s saae e e sabaeesstaeesstaeeesabeeessseeesnnnen 223
Figura 243 Hospital San Vicente FUNACiON ......cccveeeiieieerieeceeeesee e e e 223
T I oY o | 1= Y RSN 224
Figura 245 Esquema de Crecimiento para el Municipio de RIONEZIo ........ccceccvveevcveeeririeeeiieeeenns 226
Figura 246 Elementos determinantes crecimiento RIONEZIO.........covvviiiviiiieiiie e 227
Figura 247 Grupos de TranSiCiON......cccuuiiiiiieeiiiieesiieeesiteeesteeesteeeesiieeessabeeesssteeessseeesbeeessssneesnnnen 231
Figura 248 Cifras claves de poblacion 2016-2030-2050..........c.ccceereerreeerveeseenseeeseeesseeseeeneeesseeens 231
Figura 249 Variables del modelo actual 2016 a horizonte 2050 en la totalidad del territorio (urbano
L L0 11 ) TSRS SURPRPROY 232
Figura 250 Proyeccion de demanda de VIVIEN@........oocuiiiiiiiiiiiiieeiiee e svee e sene e 232
Figura 251 Modelos de Crecimiento Urbano ........ccccveceeiieiiiieiece et 233

Rioneailig @

Tarea de Todos

f_:z,dete,:#%g W3BID




N

Figura 252 Panordmica actual RIONEEIO .......eccueeeieerieecieeceieetee sttt e e e e et e seteesneeeneesnae s 235
Figura 253 Sintesis del modelo actual de Rionegro Huella Urbana + Huella Rural ................c....... 236
Figura 254 Sintesis del modelo actual de Rionegro para el suelo Urbano.........ccccceevvveeecieeeennnen. 237
Figura 255 Clases de andlisis del modelo actual suelo urbano .........cccccccveeecieiecciiec e, 238
Figura 256 Densidades del modelo actual en suelo urbano .........ccoccveeevcieiiiiiiiniiee e, 239
Figura 257 Esquema y primera aproximacién al Escenario Tendencial . ..240
Figura 258. Esquema de la Evolucion de la tendencia de desarrollo reciente (2001 2016) .......... 241
Figura 259 Consolidacion de clases existentes para el Escenario Tendencial.... .245
Figura 260 Torres del Campo actualmente con vacios a consolidar.................. ...245
Figura 261 Evolucidn reciente de la huella urbana... .. 246
Figura 262 EXpansion €n el SUEIO rUral .........coouerieriiiieiiiieieree ettt 247
Figura 263 Reparto de NUEVAS VIVIENAS ........ccueeeeiiieiiiiieciieeeciee e e eitee e teeeeeaveeesateeesataeeesaneas 248
Figura 264 Ocupacion de superficies, viviendas y densidades..........cccocecveeeeieieciiieccciee e, 248
Figura 265 Fases de crecimiento Escenario Tendencial.........ccccccceriiiiiniiiiiiiniiniciiniciciees 249
Figura 266 Sintesis Escenario Tendencial Huella Urbana + Huella Rural ........c..cocoovvevienininnenenne 250
Figura 267 Sintesis Escenario Tendencial para el suelo Urbano ..........ccccoeveeieieciiiiciciee e, 251
Figura 268. Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del Escenario
TENAENCIAL «eveiiiiiee ettt s e st e e s bb e e s sabe e e s bt e e e s abbeeeaabeeeesbaeesbbeeeaabaeeenres 253
Figura 269. Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana + rural) del
ESCENAIIO TENAENCIAN .eiiueiiiiiiiiii ettt st e e e e s bte e s sba e e stbeeesabeessnsaeesnneas 253
Figura 270 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del Escenario Tendencial
....................................................................................................................................................... 253
Figura 271 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del Escenario
TENAENCIAN 1nveeiieeeete ettt sttt s e sbe e st e e bt e et eshbesab e e sas e e beesabeesbeeenneesanesabeens 253
Figura 272. Mapa de Clases de Andlisis del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050.... ...254
Figura 273 Mapa de Densidades del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050 ........ ...255

Figura 274 Mapa de Huella Urbana del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050
Figura 275 Criterios: Ciudad - AEIrOPUEITO ....cccuveiiririeerireesiieeeeiieeesvreesvreesseneeeens
Figura 276 Criterios: Desarrollo Planificado.......c..ccceeeueuee..
Figura 277 Criterios: Eficiencia y Competitividad Territorial
Figura 278 Criterios: Relacion con el Medio AMDIENTe........ccccverieeirieeiieerie e
Figura 279 Modelos: Huella Urbana ContinUa..........ceccuiieiiieeiiiiieeiiec et siae e siae e
Figura 280 Modelos: HUEIA RUIAl.....c..uiiiiiieiiiiie ettt e e saae e s ta e e s

Figura 281 Grados de consolidacién y densidades para Escenario Optimo........ccccceevvvvevveveenennnen. 263
Figura 282 Tratamientos urbanos para el EScenario OPtimo ..........ceeevrrerereerereeeressesesseseseeeenns 264
Figura 283 Suelos de expansién para el ESCenario OPtimo .......c.cvvveeeeeerreieeeeeeeeeeseseseseeseenenns 264
Figura 284 Crecimiento por fases para el ESCenario OPtimo .........ouveeeevvrrereeeeeeeeeesisesseeeseenenns 265
Figura 285 Areas verdes y espacio protegido para el Escenario Optimo ..........ccceevvvervevveenenen. 265
Figura 286 Propuesta de Movilidad para EScenario Optimo ..........cevevvrereerereveeereesesesseeseseeenns 266
Figura 287 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del Escenario Optimo
....................................................................................................................................................... 268
Figura 288 Resumen de variables (densidad demogréfica y construida huella urbana + rural) del
ESCENATIO OPLIMO viviveviiicecececte ettt ettt sttt a ettt st et st esesa et etetet st et st essanananeesns 268

INFORME FINAL

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

>

Figura 289 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del Escenario Optimo...268
Figura 290 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del Escenario

(O 7445 T TSP PP PPR ORI 268
Figura 291 Sintesis del Escenario Optimo Suelo Urbano + Suelo Rural.......ccccceeevvieeiniiieciieeccnns 269
Figura 292 Sintesis Escenario Optimo para el SUEIO Urbano .........ccvvveueveveveirveeeeeeesseseeeeeeseeeenans 270

Figura 293 Mapa de Clases de Analisis del Escenario Optimo de Rionegro al 2050 ...
Figura 294 Mapa de Densidades del Escenario Optimo de Rionegro al 2050.............
Figura 295 Esquema de trabajo para Escenario Intermedio .
Figura 296 Desarrollos adaptados al suelo rural....................
Figura 297 Modelos Huella Urbana Escenario Intermedio ...
Figura 298 Modelos Escenario Intermedio Huella Dispersa

Figura 299 Consolidacion de vacantes para el Escenario Intermedio.........cccccvveeevieeercieeeccieecenns 277
Figura 300 Tratamientos urbanos para el Escenario Intermedio ...........ccccueeeciieeeiieeecciee e 278
Figura 301 Sistema de Movilidad para el Escenario Intermedio .........cceeveeveerieeneeniieeneenieennene 278
Figura 302 Areas verdes y espacios protegidos para el Escenario Intermedio ..........cccocooevuevevenee. 279
Figura 303 Vocaciones para el Escenario INtermedio ..........ccceeeeveieiiiieiciiee e 280
Figura 304 Crecimiento por fases para el Escenario Intermedio .........cccccveeevieeeeiieeecciieecciee e 281
Figura 305 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del escenario
101 A= o g o TTo [T T PRSP PPPPRTPPPROE 282
Figura 306 Resumen de variables (densidad demogréfica y construida huella urbana + rural) del
(ool T a Tl [ =T g s T=Te T RO USRRPRPNY 282
Figura 307 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del escenario Intermedio
....................................................................................................................................................... 282
Figura 308 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del escenario
[T =T 3 T=To [T TSRS 282
Figura 309 Sintesis del Escenario Intermedio Suelo Urbano + Suelo Rural. .283
Figura 310 Sintesis del Escenario Intermedio en Suelo Urbano........c.cccevveeveenvennnn. ...284
Figura 311Mapa de Clases de Anélisis del Escenario Intermedio de Rionegro al 2050.. .285

Figura 312 Mapa de Densidades del Escenario Intermedio de Rionegro al 2050 ........ccccccecveenunene 286

Figura 313 Comparativa de Densidad Urbana media bruta por habitante (hab/ha) para los
ol oo g o e LN O Yol o Y170} o J SRS 287
Figura 314 Comparativa de Densidad Urbana construida (viv/ha) para los Escenarios................. 288
Figura 315 Comparativo superficie y densidades construidas cualificadas de los escenarios de
Jol=Tol [ a1 =12 o J U = o Vo SRS 289
Figura 316 Comparativo superficie grupos transicion (urbana + suburbana + rural) y dreas verdes
cualificadas (urbana + suburbana + rural) de los escenarios de crecimiento urbano.................... 290
Figura 317 Superficies de crecimiento para el calculo de los costos de infraestructuras 2016-2030 y
203052050, ..eeuteeeeeeieeniieetee sttt ettt ettt ettt s bt et e st e e bt e st e e bt e s a bt e bee et e e sabe e beeeate e heeeabeenneeearees 294
Figura 318 Comparativa de costos de infraestructura para el periodo 2016-2030..........ccccceernene 298
Figura 319 Comparativa de costos de infraestructura para el periodo 2030-2050..........cccccveruene 298
Figura 320 Propuesta de recomendaciones para el Municipio de RiONegro.........cccceevcvveeerveeennnes 299
Figura 321 Recomendaciones propuestas tematicas para Escenarios de Crecimiento en Rionegro
....................................................................................................................................................... 300

Tarea de Todos



A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 322 Recomendaciones Desarrollo Planificado........ccceceevcieiciesceesieceece e 301
Figura 323 Imagen nocturna de los 3 Valles de Antioquia. .......cceeeeriieeiiieeiniieeeieee e 302
Figura 324 Plataforma para consulta de informacion catastral y de planeamiento...................... 302

Figura 325 Areas de desarrollo reStrinGid0........coeuiviveueeiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt
Figura 326 Red de Centralidades Propuesta.........ccueeiiieeriieeiiiiieiiiee sttt
Figura 327 Recomendaciones Relacion con el Medio Natural........
Figura 328 Propuesta de parque en area de humedales................
Figura 329 Recuperacion de la Cantera Los Arenales en Espafia....
Figura 330 Corredores Bioldgicos de San Bernardo. Chile..............
Figura 331 Corredor Ecoldgico. México ...........
Figura 332 Recomendaciones EQUIidad-Urbana ..........c.cceeieeereerieiniiensieenie e

Figura 333 Concurso Internacional Iberoamericano de Vivienda Social IXBIAU ...........cccccvveeeneee. 309
Figura 334 AcUerdo 028 de 2016 .....ccuvieeiuiieeiiieeecieeeeeree e ettt e eeteeeestree e seaaeeesbaeeessreeesaseeesnsasesnnnes 310
Figura 335 Propuesta para canales urbanos en Ciudad de Belice y Rio Fucha en Bogota ............. 310
Figura 336 Tratamientos Urbanisticos: Mejoramiento Integral .........ccoceevereenienieieneeneniesienens 311
Figura 337 Barrio Bello HOrizoNte, PEreira .......ccoccuvieeiiieeciiee ettt ettt 311
Figura 338 Recomendaciones Eficiencia y Competitividad Regional.........cccccoveeeeiiiiiiieecccieeeenen. 312
Figura 339 RegIiO Tram BOZOTA.....ccueiuirieiieiieiesitesie ettt sttt sttt et siee st st sbesbee b e saeebesaeens 313
Figura 340 Red de ciclo-rutas de COPeNNAgeN.......ccvierieeiiieriee ettt 314

Figura 341Propuesta “Calles para la gente” Calle Gliemes (Mar de Plata), Ejes civicos (Asuncion),
Propuesta Calle LUCIO (Xalapa)....c.ueiieiiieciiee ettt et ta e e saae e e s ata e e e aneas
Figura 342 Recomendaciones Ciudad-AeropUEITO .......c.eereeereeriieerieeeieeseeenteeseeenseeseeesseeenseesenees
Figura 343 Ciudad no planificada vs. Ciudad - Aeropuerto planificada .......cccccevvevveericieeiicieeennen.
Figura 344 Nuevo Aeropuerto Internacional Ciudad de MEXICO.......ccueevcveririiieiniiee e
Figura 345 Estructura Policéntrica de Rionegro
Figura 346 Sistema BRT en Castelldn, ESpafia........ccccevevveneenceeeneesineenns
Figura 347 Proyectos de infraestructura vial para el nodo intermodal .
Figura 348 Sintesis actividades Ciudad - Aeropuerto..........cccceevvveennnnen.
Figura 349 Proyectos oferta inmobiliaria Rionegro .........cccccceeevvvennn.
Figura 350 Reunidn lanzamiento Secretaria de Habitat y Planeacion ........ccccevvevevvciveneeecieenenen,
Figura 351 Taller Urbano con equipo Secretaria de Planeacion ..........cccovceevcvenieeneescieenieeciee e
Figura 352 Portada encuesta Taller Urbano .........ccceeeiiiiiiiiiiiiiiccic e

INFORME FINAL @I :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS onearo
Tarea de Todos

25 JBID
() =




N

INDICE DE TABLAS

Tabla 1 Superficie y Poblacién total de municipios del Departamento de Antioquia.. .18
Tabla 2 Densidad vial para el municipio de RIONEEIO ........ccveiiiiiieiiiie ettt 20
Tabla 3 Corregimientos Rurales y Veredas del Municipio de RiON€gro ........cccceeevvveeviveecciieeeennnnnn. 26
Tabla 4 Comunas y Barrios de RIONEEIO .....ccoouiiiiiuiiiiiiiie ettt ettt 28
Tabla 5 Huella Urbana de RIONEEIro 1800 .........ceiviuuiiiriiieiiiieeeieeesiiee ettt et e e saeeessaae s areee s 37
Tabla 6 Crecimiento Urbano de RioNegro 1840.......cccccuuiiiiiiiiiiiieiiiiiee sttt siee e 38
Tabla 7 Crecimiento Urbano de RioNegro 1948........ccccuviiiiiiiiiiiieeciee et estee et eevee e e senee s 39
Tabla 8 Crecimiento Urbano de RioNegro 1968........ccccuiieiiiiiiiiieeiiieecciteeeetee et eeevne e sanae e 40
Tabla 9 Crecimiento Urbano de RioONeEIro 1976........coeveeriiriiieiiienieeieeeieeee et 41
Tabla 10 Crecimiento Urbano de RioNegro 1990........ccceerieriieeiirenienieenieesiee e s 42
Tabla 11 Crecimiento Urbano de RionNegro 2002............oeecviiieiieeeciiieeeeieeeeeieeeesreeesneeeeeveeessnneeeas 43
Tabla 12 Crecimiento Urbano de Rionegro 2010........ccueeeiuiiiiiieeeciiie e eeiee e e e siaeeeeveeeesanee e 45
Tabla 13 Crecimiento Urbano de RiONEGro 2016.......ccceerieriieenirenienieeeieesiee e s e 48
Tabla 14 Agrupacion de USOS del SUEIO......cc.eriiriiriiriirierieeee ettt st 54
Tabla 15 Superficies de clasificacion de Landsat 1997........cccveevieeveeiieenie et 56
Tabla 16 Superficies de clasificacién de Landsat 2016.... .57
Tabla 17 Resumen de clasificaciones.......cccuveveereiiiniiniieeniecceseeee e ..58
Tabla 18 Superficie, Poblacidén Densidad de poblacién de los grupos de transicion. .........c.c........ 70
Tabla 19 Comparativa de areas digitalizacién IDOM (ha) frente a las Cifras Oficiales de Secretaria de
Planeacion de Rionegro (ha).....cccocceeveevveeeneercieeneeenne .71
Tabla 20 Conformacién del suelo urbano propuesto 72
Tabla 21 Grupos Clases de ANGLISIS ...c.uuiiiiriiiiiiie ittt s e e s stbe e s sbaeessabaeesssaeess 90
Tabla 22 SUPErfiCies USOS IMIIXLOS ..iiiiviiiiiiieiiiiie ettt estee et e st e siae e s e e e s sabeeessbee s ssbaeesnnsaeesnssaeens 94
Tabla 23 Resumen Areas Verdes cAICUIO IDOM ...........covvueueveveverereeereeeesseseseesesesesesssssesssassesesens 104
Tabla 24 Superficies de clases de @aNAliSIS ......ccuevuierierreirie e 106
Tabla 25 Caracterizacion de clases reSidenCiales.........cveveevciierieeiieerieere e see e see e 110
Tabla 26 Datos Comparativos por Estrato SOCIOECONOMICO ....cuvvieeirieiriiieiiiee et 118
Tabla 27 Censos HiStOriCoS DANE .......coctiiiiiiienieeieeete et sttt ettt st sr e saeesareesaeesaeesanesneenas
Tabla 28 Proyecciones poblacionales DANE @ 2020..........cceecueerurereerieenieeeieeeseesneeseeesseeseesnseenns
Tabla 29 Proyeccidn Poblacional Municipal UCO ........ccccccevriieiiieiee e e s
Tabla 30 Proyeccién poblacional propia 2046-2050.........ccccutiiiiiieiiieeesiieeeeieeeesreeessseessseeesseneas
Tabla 31 Zonas de Expansion propuestas POT 2011.......ccovcviiiiieieiiiieeniieeesieeeesneeesvveesssneeeseneas
Tabla 32 Figuras del POT SODIe SUEIO FUMal......cccveeceieeieerie et sae e snee e e
Tabla 33 Tabla sintesis tratamientos UrbaniStiCoS........ccovveriiercieeriee e
Tabla 34 Incorporacién de Centros Poblados............

Tabla 35 Ajustes sobre Mddulos de Desarrollo Restringido ..

Tabla 36 Nuevos Corredores Viales Suburbanos ......

Tabla 37 Indicadores Mercado Inmobiliario ...................

Tabla 38 Censo de Edificaciones y Variaciones 2014-2015. .
Tabla 39 Limitantes: Areas Protegidas NaCionales ........ccccvcvvveeeeerieieeireiieeeeeeeesseeee s
Tabla 40 Limitantes: Areas Protegidas REZIONAIES ...........ccocvvvvveuerieiieieeeieeeeeees et

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Tabla 41 Limitantes: Areas de Proteccion MUNICIPal ..........oeveevvreieeeceeeeeeees s
Tabla 42 Limitantes: Pendientes Mayores @ 75%.......cccccevuerieerieeieeniieeneeree e
Tabla 43 Limitantes: Areas de Bosque Nacional INtervenido ............ccceveeeveeeereeeeesiseeeeee s
Tabla 44 Limitantes: Corredores Red BiOtICa ....c.cueeruiieieerieiiienie ettt sttt st
Tabla 45 Limitantes: Ecosistemas Estratégicos MUNiCipales .........ccceeveeerieecierieeseeeeesee e
Tabla 46 Limitantes: Pendientes Mayores al 30%.................

Tabla 47 Limitantes: Pendientes entre 15% y 30%

Tabla 48 Limitantes: Zonas de Proteccién de Cauces ........

Tabla 49 Limitantes: Proteccion de Nacimientos...............

Tabla 50 Limitantes: Proteccion de Lagos y Humedales .......

Tabla 51 Limitantes: Proteccion de Cuencas y Microcuencas

Tabla 52 Limitantes: DIiStrito AGrario ......cceeecceeeeiiieeiiieeeeieeeesteeeeiteeeeeteeeeaaeeeetreeesveseensseeeesnees
Tabla 53 Limitantes: Zona de Manejo AZrOPECUAIIO .....ccccveeeeiireeiiieeeeieeeeiteeeerereeeeveeeesseeeeeaneeas
Tabla 54 Limitantes: Conservacion Patrimonial.........ccccecveevierieeseesieesie e see s sre e
Tabla 55 Limitantes: Areas de Influencia de BOCAtOMAS..........covvvvieieeveeeereiiiesieeessseeeeeeeessesseenas
Tabla 56 Limitantes: ESCOMDBIEras .......ocveviieiieiieinieeieeste ettt st et e seaeens
Tabla 57 Limitantes: Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales ..........cccccveeevieeeniieeeccineeennen. 163
Tabla 58 Limitantes: Proteccion de Lineas de Alta TENSION .....ccc.eeceeiieecieeciiecieecee e 165
Tabla 59 Limitantes: SUbestaciones EIECTIICAS ......uevviecueeiieeieecreeciee e e te et ste et e e seeeereeseneens 165
Tabla 60 Limitantes: Infraestructuras Lineales, Viales .......ccceevveiiiiiiiiniieeiieeeeiee e 166
Tabla 61 Limitantes: Servidumbres ABroNAUTICAS ......eecveerieerieerieerieesiee st saeesiee e saeeseeeseneens 167
Tabla 62 Limitantes: AMENaza de SISMO ......ecceeriierieeieereeeee e eseee e see e e seeeesaeesseesaeesseesseeens 167
Tabla 63 Limitantes: Amenaza de INUNACiON ......coceieiiiiiiriienieeee et 168
Tabla 64 Limitantes: Amenaza Media por Remocion €N Masa .........c.ceevveeeeiieeeniieeesiieeessiee s 169
Tabla 65 Limitantes: Amenaza Alta por Remocién en Masa...... ..169
Tabla 66 Sintesis de Limitantes y Condicionantes para el Desarrollo Urbano ..171
Tabla 67 Resultados de Urban Metrics para RIONEEIO.......cuiveiiiiiiiiiieiiiiee et 186
Tabla 68 Indicadores de crecimiento urbano, planificacién del uso del suelo y presencia de suelo
0T o F=T g Yo X 110 1Yo PRSPPI 187
Tabla 69 Resultado combinado de indicadores de crecimiento y planeamiento en las ciudades CES:
RV 1 Lo SRS 188
Tabla 70 Resultado combinado de indicadores de crecimiento y planeamiento en las ciudades CES:
INAICAAOr COMBINAAO ..eeeiiiiiiieeieeee ettt sttt b e st e beesabeesbeesabeesaneeas 191
Tabla 71 Indicadores de densidad, valor numérico y valorizacion........cc.cceeceeevcieereescvenee s 192
Tabla 72Resultado combinativo de indicadores de densidad en las ciudades CES: valores .......... 193
Tabla 73 Resultado combinativo de indicadores de densidad urbana en las ciudades CES: indicador
COMBINAAO .ttt et sa e et esab e e bt esab e e bt e sab e e ssteesbeesaseeneesateesanesabeennne 197
Tabla 74 Indicadores asociados a problemas de segregacidn e injusticia social..........cccecveeennnnenn. 198
Tabla 75 Resultado combinativo de indicadores de segregacion e injusticia social en las ciudades
[0 | o o YRS 199
Tabla 76 Resultado combinativo de indicadores de segregacion e injusticia social en las ciudades
CES: INdicador COMDINGAO ....c.veiriiiiiiirieeee ettt st et sabe bt sbeesaeesbeennee 202
Tabla 77 Indicadores referidos a areas verdes y espacio pUbliCo .......cccecvveveercieereeeciesee e 203

Rioneailig @

Tarea de Todos

f_:z,dete,:#%g W3BID




A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Tabla 78 Resultado combinativo de indicadores de areas verdes y espacio publico en las ciudades

(01 TR [ LS PP TRUPPRRPPP 204
Tabla 79 Resultado combinativo de indicadores de areas verdes y espacio publico en las ciudades
CES: indicador COMBINAO ...ooveiiiiiiiecieeee ettt sttt et st e sae e s be e s baesbeesaeeenees 208
Tabla 80 Resumen de iNdICA0OIES .......ccooiiiiiiiiii ettt s ae e s bae e e aeeas 209
Tabla 81 Problemas detectados en Rionegro tras analizar los indicadores....... .212
Tabla 82 Debilidades vinculadas a la huella urbana de Rionegro .........ccccceeeveeecnnennn. ...213
Tabla 83 Principales Fortalezas Identificadas para el Desarrollo Urbano de Rionegro.................. 220
Tabla 84 Evolucién de Debilidades y Fortalezas por Escenarios de Crecimiento Tendencial y Optimo
PAra RIONEZIO ..ot ...228
Tabla 85 Proyeccidn Demografica Rionegro 2050 230
Tabla 86 Afios clave para proyeccion demografica RIONEEIO .......ccccvveeeiiiieeciiieeeciiee e 231
Tabla 87. Evolucién de la tendencia de desarrollo de la huella urbana. Clases de analisis 2001-2016
....................................................................................................................................................... 242
Tabla 88. Evolucidn de la tendencia de desarrollo del suelo rural..........cccoveevenieiiineeniniesienens 242
Tabla 89 Modelos para el Escenario Tendencial con sus densidades correspondientes .............. 243
Tabla 90 Principales variables del Escenario Tendencial en el suelo urbano+rural ....................... 252
Tabla 91Principales variables del Escenario Tendencial en el suelo urbano............ccccceevvivernnen. 252
Tabla 92 Principales variables del Escenario Optimo en el suelo Urbano + Rural ............ccccuu....... 267
Tabla 93 Principales variables del Escenario Optimo en el suelo Urbano ...........cccccevevueveeecuennnee. 267
Tabla 94 Principales variables del Escenario Intermedio en el suelo Urbano + Rural.................... 281

Tabla 95 Principales variables del Escenario Intermedio en el suelo Urbano
Tabla 96 Comparativa de escenarios al 2050 Suelo Urbano + Rural..........ccoecvveviiieiniieeinciveeeenen,
Tabla 97 Comparativa de escenarios al 2050 SUelo Urbano.........ccccveeerciieiiiiiienniiee e eseee e
Tabla 98 Precios unitarios, base para el calculo de costos ..
Tabla 99 Resumen de calculo correspondiente al periodo 2016 2030 ..............
Tabla 100 Resumen de célculo correspondiente para el periodo 2030-2050....
Tabla 101Resumen de calculo correspondiente para el periodo 2016-2050

INFORME FINAL WII :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS onegro
Tarea de Todos




N

1. MARCO CONCEPTUAL Y PRESENTACION DEL AMBITO DE ESTUDIO
1.1 INTRODUCCION

El Municipio de Rionegro bajo el marco del programa “Ciudades Sostenibles vy
Competitivas” hace parte del Programa de Ciudades Emergentes y Sostenibles (CES) del
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y del Programa de Ciudades Sostenibles y
Competitivas (CSC) creado por FINDETER en Colombia con el apoyo del BID.

La firma IDOM Consulting, Engineering, Architecture S.A.U. fue contratada para la
realizacién de: “Los Estudios Ambientales contemplados como parte del diagnéstico de
la metodologia del programa de Ciudades Sostenibles y Competitivas, los cuales
incluyen el andlisis de la huella urbana histérica y actual y escenarios futuros, analisis
de amenazas naturales y vulnerabilidad al cambio climatico e inventario de gases de
tipo efecto invernadero, del Municipio de Rionegro”.

Las complejas relaciones que se dan en el territorio —clima, ambiente, economia,
sociedad- y especialmente en las ciudades intermedias de Colombia, estan exigiendo
nuevas formas de enfrentar los retos y plantear las soluciones. Los retos son comunes:
efectos del cambio climatico, fuerte incremento de poblacidon, inmigracion campo-ciudad,
pobreza, baja densidad urbana, riesgos naturales, degradacién medio ambiental,
segregacion socio-espacial, dificultad para proveer los servicios urbanos y mejorar la
calidad de vida, entre otros.

Cabe sefialar que los estudios arrojan lineamientos generales para la planificacién del
territorio, acorde a la escala de intervencion abordada, segtn lo estipulado en el contrato
de consultoria No.47 de 2017 suscrito entre la Financiera de Desarrollo Territorial S.A e
IDOM Consulting, Engineering, Architecture S.A.U. Se destaca la importancia de los
estudios como herramienta fundamental de toma de decisiones, sin embargo, se
recomienda al Municipio de Rionegro adelantar estudios a una escala mas detallada en
caso de querer ejecutar intervenciones puntuales en las zonas de riesgo delimitadas por
el presente estudio.
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Segun la metodologia de la fase 1 que se ilustra en la Figura 1, se consideran, entre otras
herramientas, el desarrollo de estudios especificos para la ciudad bajo un enfoque
integrado y holistico.

Figura 1 Esquema Fases Programa CES

FASE 5
EASES MONITOREO
EMES PREINVERSION
SE 1 FASEZ pradtit ol =
FA! =
FASE 0 PRIORIZACION it Disefio y puesta on
FASE ANA%’ISIS - [ i o m‘;rm del sistema
DIAGNOSTICO estudios monitoreo
EEELINIRAR i Formulacién del preinversién on Inclependisnts
' B @ Aplicacién de Plon de Accién sectores priorizados:
. los filtros: para lo Componentes:
Manilestacitn Inicio recoleccién Primera misién . sostenibilidad = ""'“"“"‘ - Indicadores a
de inferés de informacién e el _ coz.":,.é.:p:l:il:.l:‘: de la civdad :II ol e
Validacién lista Cullhn;u::n ‘:- de la civdad - Cambio climdtico  Estudios iniciales . i. , - Temas adicionales
S pakpet ey Completar - Especialistas  Profundizacion del Rl S e
“'l;:'“" ""::' M;“'m““lh tudicadoces Areas criticas Ffunido Asctim . - civdad
pais-autorida le actores Ejercicio para _It_: Misién de laboracién - P
Carta manifestacion 2T T seméfaro Zoamahidac valldacién do Cooperacién i
de interés insumos técnicos lan de Accién

Fuente: Elaboracion propia

El presente documento corresponde al Mddulo 3 sobre Crecimiento urbano y esta
relacionado con el Mdédulo 1 (M1) Mitigacién del Cambio climatico y el Mddulo 2 (M2)
Riesgos Naturales. En el epigrafe siguiente se describe someramente la relacion de este
estudio con los anteriores.

El objetivo de este andlisis es comprender las distintas dinamicas que han acontecido en
el proceso de crecimiento de los municipios, identificando ademas las fortalezas y
debilidades que presenta el ambito de estudio para su desarrollo futuro. El estudio
buscard entregar recomendaciones para un desarrollo urbano sostenible, evitando un
crecimiento desordenado excesivo de en area de estudio, con el objetivo final de mejorar
la calidad de vida de sus habitantes.

El documento contiene seis grandes capitulos que se desarrollan en diferentes epigrafes
y sub-epigrafes, entre los que se encuentran:

12. Marco conceptual y definicion del ambito de analisis; en él se sintetiza la
metodologia usada y se define el drea de estudio con el horizonte temporal del afio
2050.
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huella urbana: se analiza el crecimiento urbano del Municipio de Rionegro a partir
de imagenes multitemporales satelitales y otras fuentes de datos.

32, Diagndstico Multisectorial: Incluye una serie de andlisis como el crecimiento
poblacional, diagnostico socioeconémico, planes y normativas, entre otros. Se
concluye con una sintesis de debilidades y fortalezas que tiene el sistema territorial
del Municipio de Rionegro y su area de Influencia, en especial, los relacionados con
el crecimiento urbano. El diagndstico incorpora el input deL M1 y del M2 de los
Estudios Ambientales.

42, Disefio de los escenarios de crecimiento urbano en los escenarios 2030 y 2050; el
estudio se centra en el disefio de tres: el tendencial, el dptimo por analogias con
otras ciudades a las que se desee aspirar, y uno intermedio entre los anteriores, que
parte del consenso de la mayoria de voluntades politicas y ciudadanas.

52, Conclusiones y recomendaciones al plan de accion CES (Programa de Ciudades
Emergentes y Sostenibles). El Plan de Accién se trata de la segunda fase del
programa de FINDETER Ciudades Sostenibles y Competitivas. Forma parte de la fase
de ejecucidn, durante la cual CES asiste en el disefio y desarrollo de componentes de
pre-inversion de, por lo menos un proyecto prioritario. Se extraen las principales
conclusionesy se establecen recomendaciones, en especial, para el gobierno central
y municipalidades.

62. Anexos. Este documento se ha elaborado de una manera sindptica y se apoya en una
serie de fotografias, graficos, mapas y tablas que facilitan la comprension.

72. Bibliografia

Este estudio ha sido realizado por la Consultora IDOM, empresa de origen espafol con
amplia experiencia en este tipo de trabajos. Entre los afios 2012-2017, IDOM ha trabajado
realizando estudios base para la iniciativa CES en las siguientes ciudades: Cuenca
(Ecuador); Asuncion (Paraguay); Afielo, Las Heras, Parana, Allen, Malargle, La Plata y
Bahia Blanca (Argentina); Valdivia, Puerto Montt-Puerto Varas (Chile); Joao Pessoa,
Palmas, Tres Lagoas, Floriandpolis y Vitoria (Brasil); Tegucigalpa (Honduras), Bridgetown
(Barbados), Ciudad de Panama (Panama), Pasto, Valledupar, Villavicencio, Santa Marta,
Neiva, Ibagué, Cartagena de Indias, Riohacha (Colombia), Cumana (Venezuela), Santiago
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de los Caballeros (Republica Dominicana), Ciudad de Belice (Belice), Huancayo y Cusco
(Peru), Tapachula, Lazaro Cardenas, Hermosillo, Coatzacoalcos y Salina Cruz (México).
Esta experiencia ha permitido conformar un equipo de trabajo multidisciplinar y el
desarrollo de una metodologia de trabajo especifica para la iniciativa.

Extendemos la invitacién para acceder a la lectura de este complejo e interesante
documento, que ha sido elaborado en colaboracién del Municipio de Rionegro, FINDETER
y de numerosas instituciones publicas y privadas.

1.2 MARCO CONCEPTUAL: Metodologia

En este apartado se presenta un resumen de la metodologia de los estudios base y del
Estudio de Crecimiento Urbano que sera aplicada para el Municipio de Rionegro.

1.2.1 Metodologia General: Estudios que se realizan

La forma de abordar el trabajo se nutre de diferentes metodologias y herramientas para
el disefio de los tres estudios previstos; ademas esta basada en la Metodologia de
Ciudades Emergentes y Sostenibles (CES) del Banco Interamericano de Desarrollo (BID)
para ciudades emergentes como muestra la Figura 2.

Tal metodologia se puede entender como un MetaModelo, es decir, un “modelo general
formado por submodelos especificos”; para la elaboracién de estos se usan diferentes
herramientas y metodologias; algunas de éstas han sido disefiadas por otras instituciones
(CAPRA, ESCI, GPCS, etc.); otras se disefian en este documento a partir de la experiencia
de IDOM.

Los estudios se desarrollan en tres fases, que incluyen una fase preparatoria y comun para
todos los estudios, dos fases para los estudios tematicos y una fase de recomendaciones
generales para el Plan Urbano.
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Figura 2 Esquema Metamodelo compuesto por diferentes metodologias para disefar los
estudios propuestos
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Fuente: Elaboracion propia

Los Estudios base se desarrollan en fases, en donde la primera corresponde a tareas
comunes y luego dos componentes sectoriales:

= El Médulo 0- Fase Preparatoria; donde se pretende revisar los documentos
producidos por los municipios relacionados con el cambio climatico, riesgo de
desastres y desarrollo, con el objetivo de poner en perspectiva los estudios de
evaluacion ambiental y huella urbana.

= El
considera la situacién actual en términos de emisidon de GEIl y escenarios de
futuros. A nivel global, las emisiones futuras modificaran la exposicién a los
peligros hidrometeorolégicos como inundaciones, huracanes, sequia y costeros,

INFORME FINAL
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que se veran afectados por cambios en la temperatura, las precipitaciones y
otras variables climaticas.

=  El Mddulo 2 - Estudio de evaluacion de la vulnerabilidad al cambio climatico y
riesgo de desastre determina entre otros productos, los peligros naturales
(mapas), que seran insumos para el mddulo 3, ya que se disefiaran escenarios
considerando los anteriores, no ubicando desarrollos en las zonas de peligros y
potenciando aquellos espacios con mayores oportunidades para el crecimiento
y que cuenten con menos peligros.

= Los productos del Mddulo 3 - Estudio de huella urbana y escenarios de
crecimiento, huella urbana y usos del suelo, en los diferentes escenarios se
tendran en cuenta en el mddulo 1, para el calculo de los escenarios de cambio
climatico.

=  Existen otras relaciones entre tareas, insumos y productos que se describen en
detalle en esta metodologia.

La Metodologia considera el siguiente esquema de fases y tareas a realizar segliin muestra
la Figura 3.
= Lastareas de la fase 0 son comunes para todos los estudios.

=  Posteriormente los 3 Mddulos realizan una etapa de diagndstico de la situacion
actual.

=  Finalmente, en la etapa de propuestas, los 3 Mddulos se desarrollan en forma
coordinada, con el objetivo de obtener resultados consecuentes.

Los Mddulos se relacionan entre si, de manera que las recomendaciones al Plan de Accion
estan coordinadas y se plantean medidas multisectoriales.

Banco Intoramricana

Sl 13

. I £-25
Rloneﬁ% @J —F-’:demr"® \OBID

Tarea de Todos



N

Figura 3 Desarrollo de las fases a través de tareas e identificacién de productos
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Fuente: Elaboracion propia

1.2.2 Metodologia Especifica: Mddulo 3 Estudio de Crecimiento Urbano

El estudio del crecimiento urbano evaluara la huella urbana del Municipio de Rionegro,
en virtud de su evolucion histdrica, las tendencias actuales y esperadas. El estudio
planteara escenarios con horizonte temporal 2030 y 2050, con el objetivo de identificar
recomendaciones hacia un modelo de crecimiento sostenible, de acuerdo al diagrama de
recomendaciones de la Figura 4.
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Figura 4 Diagrama de tareas de la Metodologia para el Mddulo 3

PROYECTO 0
COLOMBIA %

FIDNEERD [ANTIDOLIA)

P rancas previas, ANAss..

g ETEHEA
Tareas | T -
previas: | 3.1 Recopilaciindz |a informacien existentz relacionada con crecimients urbane l TAREAS PPALES
Y
: e'mélisls_qe I 3.2 Est=blecimientc del programa de partici crecimiento urbana INFORMES: ',J
l 3.3 Estsblzcimiento del MAL de crecimiento urbano MEFODOEOGIA - |
a) ’
Analisis |34 Analisishistaricoy ctual de la huella urbana i :
historicoy Dafiricis 3 ol huaila, cambio 42 1s05, Unide0e: homegansas NETODOIDGHS
actual del
crecimiento HTRRAMIENTAS
urbano
(lahuellao I 3.6 Diagndstico integrado
: urbano] | 3.7 Validacion del d jetica en ticipativo:
b)
Disciiode | 3.8 Criterios v herramientas para el planteamiznto de escenarios de crecimiznto urbano
rios de
crecimiento | 3.9 Disefiode escenarios de crecimiento urbeno par= el 2030y 2050
urbano

3.10 Andlisis de Inversiones psralesescenarios de crecimientourbano

3.11 Conclusiones y recomendaciones del grocess (para el planzamiento urbano)

v

Fuente: Elaboracion propia

| 312 Taller de copatitecion y presertocian final

Para ello se obtendran los siguientes resultados:

Analisis histdrico y actual del crecimiento urbano.

=  Diagnésticos sectoriales y diagndstico integrado de crecimiento urbano, con
datos sobre indicadores urbanos.

o Losdiagndsticos sectoriales abordan los aspectos cualitativos y cuantitativos
mas relevantes del crecimiento urbano histérico y de la huella urbana actual.

o El diagndstico integrado identifica, describe y valora las principales
debilidades y fortalezas para el crecimiento urbano.
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Escenarios de crecimiento: prospectiva de crecimiento urbano al 2030 y 2050, donde se
plantean diferentes escenarios urbanos: tendencial, dptimo e intermedio (Gédmez Orea,
2008), tal y como se muestra en la Figura 5.

Figura 5 Esquema de escenarios de crecimiento urbano
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Fuente: Elaboracion propia

Escenario de crecimiento urbano tendencial

“Current trends”, o imagen a la que tiende la ciudad, si las condiciones actuales se
mantienen; permite fijar el limite inferior de desarrollo; se trata de no introducir un
programa que modifique la evolucidon de la huella urbana actual. Las bases de este
Escenario son la proyeccion demogréfica, una evolucién tendencial de inversiones,
infraestructuras y equipamientos, y una proyeccién de los comportamientos sociales y
parametros de crecimiento de las ciudades. Segln esta imagen, las areas desfavorecidas
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agudizarian su situaciéon y en aquellas areas favorables se seguiria mejorando. En
conclusidn, es un Escenario no intervencionista y que sirve como limite inferior o de base.

Escenario de crecimiento urbano inteligente u éptimo

“Smart growth”, o imagen deseable del crecimiento urbano de la ciudad, que permite
fijar el limite superior del desarrollo futuro segiun una perspectiva de desarrollo
sostenible. Es una imagen dificil de reproducir, teniendo en cuenta las importantes
inversiones necesarias para controlar la dindmica de crecimiento urbano. Los criterios
basicos para definirlo estan orientados a la mejora de la calidad de vida de la poblacién
mediante una gestidn éptima de los recursos naturales en la que estan presentes como
elemento inspirador la sostenibilidad y el eco desarrollo, considerando un respeto de
crecimiento en las zonas de amenazas naturales (condicionantes o limitantes al desarrollo
urbano) y medidas de adaptacion al Cambio Climatico (ciudades mas densas y compactas,
con mejores sistemas viales, transporte publico etc. que contribuyen a generar menores
emisiones de GEls) y, finalmente, un uso del territorio en el que la eficiencia y la equidad
se conjuguen y se asegure una inmejorable cohesidn social. Es, en definitiva, un escenario
utdpico para el que se considera una disponibilidad absoluta de recursos financieros,
humanos y tecnolégicos, asi como la perfecta adecuacion de los usos del suelo urbano en
el entorno.

Escenario de crecimiento urbano intermedio

“Compound growth”; en el que se propone una imagen realizable o viable del crecimiento
urbano mejorando la tendencia, pero sin alcanzar los niveles éptimos. Esta imagen
constituye una situacion intermedia entre los anteriores; hacia esta imagen convergeria
la mayoria de las voluntades de instituciones politicas y de ciudadanos. El disefio de los
distintos escenarios es representado cartograficamente. Los mapas que se obtienen son
el resultado del andlisis de las tendencias y de las zonas posibles de desarrollo,
incorporando los Criterios establecidos por los 3 Componentes del Estudio.
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Figura 6 Esquema de Escenarios de crecimiento urbano
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Fuente: Elaboracidn propia

Ademas del disefio cartografico de los escenarios, el estudio realiza la comparacién entre
escenarios desde el punto de vista de consumo de suelo y recursos. También se realiza un
andlisis comparativo del costo de infraestructura basica en los distintos escenarios.

Como conclusiones, se presentan los lineamientos y recomendaciones para el crecimiento
urbano del Municipio de Rionegro, que resume los principales retos y estrategias
orientadas a alcanzar el escenario éptimo e intermedio.

1.2.3 Relacion y coordinacién entre componentes

En cuanto a las principales relaciones que se consideran entre los Estudios se destacan en
la Figura 7 Esquema de relacion entre M1, M2 y M3:
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Figura 7 Esquema de relacion entre M1, M2 y M3
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1.3 ENCUADRE TERRITORIAL

El estudio de crecimiento urbano (M3) del programa CES para el Municipio de Rionegro
realiza una aproximacién que abarca desde el nivel departamental hasta la escala urbana.
Para realizar este estudio, se proponen cuatro niveles de encuadre:

Nivel Departamental (Antioquia), Nivel Metropolitano (Relacién territorial Medellin-
Rionegro y Valle de San Nicolas), Nivel Municipal (Rural), Nivel Cabecera (Urbano).

1.3.1 Nivel Departamental: Antioquia

El departamento de Antioquia se encuentra en la Region Andina, en la zona centro-
occidental del pais como lo muestra la Figura 8. Limita hacia el occidente con el
Departamento del Chocd, hacia el sur con Risaralda, Caldas y Cundinamarca, hacia el
oriente con Boyaca y Santander, y hacia el norte con Bolivar, Sucre, Cérdoba y el Mar
Caribe. El espacio fisico de Antioquia esta determinado por el paso de norte a sur de las
Cordilleras Central y Occidental, y sus principales fuentes hidricas son los rios Atrato y

Rioneﬁ%

Tarea de Todos

e s mEE Banco Intoramericanc

L 16

@I Fndetergzg NIBID

e




N

Magdalena, que demarcan los limites occidental y oriental del departamento
respectivamente, y el rio Cauca entre las cordilleras.

Figura 8 Antioquia en la divisidn politico-administrativa de Colombia

_~laGuaiita\
Atfantico 2% 8
Magdalena 1}
Cesa)

siere
Norte'de

Cprdoba Bolivar, Ssntander

Antiogquia Santéndor i Aratith

>
o
Choco Boyacd Casanare
Caidas
FisaragLundinamarca
g 3

Valig del
Caypen. Talima Weta
. Halls

Gauca Guasinia

Guaviare
Nariio

Cagustd Vaupés

Patumayo

Amazonas

Fuente: Elaboracion propia

Como se puede ver en la Figura 9, el departamento esta subdividido en 125 municipios y
cuenta con una infraestructura vial de vital importancia para el pais, dado que supone un
paso obligado para la conexién terrestre entre Bogota y los puertos maritimos de
Cartagena, Santa Marta, Barranquilla y Buenaventura a través de las Vias Nacionales 56 y
60.

Asi mismo, es justamente en las cercanias de estas carreteras que se han consolidado las
poblaciones y municipios mas importantes del departamento, como Santa Fe de
Antioquia en el Valle de Occidente cercano, Medellin como capital de departamento y
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principal centralidad del Valle de Aburrd y en el Oriente Cercano: Rionegro, Marinilla y
Carmen de Viboral como principales municipios del Valle de San Nicolas. Rionegro
concentra las actividades y servicios de la regidn ligadas al desarrollo aeroportuario,
exportacién de flores y acoge importantes equipamientos del sector de la salud.

Figura 9 Division politico-administrativa de Antioquia
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Fuente: Elaboracion propia

En el caso de Carmen de Viboral, se destaca por estar localizado dentro del cruce de
caminos de la Ceja a Santuario, y de La Unidn con Rionegro. Finalmente, el municipio de
Marinilla mantiene una importante relacién con Rionegro basada en la actividad industrial
y en las empresas que se han implantado aprovechando la conexién con la autopista
Medellin-Bogota. Adicionalmente, el Municipio de Rionegro cuenta con la ventaja de
acoger el segundo aeropuerto mas importante de Colombia. El Aeropuerto Internacional
José Maria Cérdova se consolidé desde su construccion como el aeropuerto de mayor
envergadura en Antioquia, y establecid un nuevo polo de desarrollo clave para el
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Municipio de Rionegro, cuyo crecimiento urbano se ha visto condicionado directamente
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por la ubicacidn de este equipamiento de orden nacional en su territorio.

A continuacidn, se muestra la Tabla 1 con los municipios que componen el Departamento
de Antioquia, con su respectiva extension (km?), poblacién total recogida del Censo de
2005 elaborado por el DANE y la proyeccion demografica hecha a partir de dicho estudio.
Cabe mencionar que la proyeccién realizada por el DANE (124.219 habitantes) difiere de
la proyeccion del POT de Rionegro (137.078 habitantes) por un total de 12.859 habitantes.

Tabla 1 Superficie y Poblacién total de municipios del Departamento de Antioquia

Municipio
Medellin
Bello
Itaglii
Envigado
Apartadé
Turbo
Rionegro
Caucasia
Chigorodd
Caldas
Copacabana
Necocli
La Estrella
Carepa
Girardota
Marinilla
La Ceja
Sabaneta
Barbosa
El Bagre
Guarne
Puerto Berrio
Yarumal

INFORME FINAL

Superficie
(km?)
387
151
17
51
607
3.090
198
1.058
615
152
71
1.377
35
384
71
116
133
15
208
1.951
153
1.198
733

Poblacién Censo
2005
2.214.494
371.625
243.973
174.150
131.416
121.885
100.513
87.543
58.922
67.994
61.230
47.989
52.571
43.125
42.581
45.548
46.268
44.443
42.453
46.020
39.541
38.953
41.240

/Zlidom

Poblacion Proyeccién DANE
2017
2.508.452
473.423
273.927
232.903
189.325
167.886
124.219
117.670
80.132
79.652
71.885
65.663
64.315
58.667
56.755
55.000
53.993
53.236
51.617
50.242
49.533
48.553
47.995

Municipio

El Carmen de Viboral
Urrao

Taraza

Arboletes

Segovia

Céceres

Santa Rosa de Osos
Sonson

San Pedro de Uraba
Zaragoza

Remedios

Nechi

San Pedro

El Santuario
Ciudad Bolivar

San Juan de Uraba
Santa Fe de Antioquia
Yolombd

Valdivia

Don Matias
Dabeiba

Santa Barbara
Mutatd

Fredonia

Puerto Triunfo
Concordia

Ituango

El Retiro

Yondo

La Union

Puerto Nare
Narifio

Betulia

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
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Superficie  Poblacion Censo

(km?) 2005
453 41.012
2.585 38.923
1.578 32.943
718 30.738
1.246 35.071
1.996 28.945
822 31.025
1.339 38.779
482 28.772
1.077 26.959
2.008 22.769
925 20.668
232 22.066
76 26.287
258 28.279
241 20.899
499 22.903
952 20.025
553 17.290
183 17.701
1.095 24.084
188 23.590
1.119 16.428
250 22.692
365 16.248
234 21.420
2.375 25.088
266 16.976
1.903 15.097
200 17.842
668 16.690
317 15.579
255 16.725
. vy
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Poblacién Proyeccién DANE
2017
47.915
45.896
45.083
42.301
41.205
39.918
36.548
34.696
31.802
31.503
30.613
27.915
27.513
27.233
26.828
26.146
24.905
24.809
23.333
23.209
23.176
21.754
21.545
21.283
20.893
20.476
20.273
19.507
19.365
19.324
19.025
17.682
17.663
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Municipio

Anori

Salgar
Cafiasgordas
San Vicente
San Roque
San Carlos
Frontino

El Peiol
Cocorna
Sopetran
Titiribi
Tamesis
Jardin
Venecia
GOmez Plata
San Rafael
San Jerénimo
Ebéjico
Jericé
Peque
Angostura
San Luis
Entrerrios
Santo Domingo
Granada
Liborina
Vegachi
Betania
Campamento
Cisneros
Bricefio

Yali

Argelia

INFORME FINAL
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Superficie  Poblacion Censo
(km?) 2005
1.447 15.016

423 18.206
396 18.816
246 19.438
446 18.157
719 15.826
1.278 20.031
145 16.241
221 15.119
226 13.385
144 13.317
246 16.387
227 14.433
143 13.419
364 11.252
366 13.530
157 11.627
238 12.511
195 12.789
397 9.621
392 12.519
458 11.009
222 8.447
274 11.567
185 9.789
220 9.475
518 11.293
170 10.246
206 9.688
47 9.682
406 8.783
483 7.734
257 10.091

/Zlidom

Poblacién Proyeccion DANE
2017
17.521
17.469
16.745
16.733
16.520
16.111
16.008
15.802
14.945
14.936
14.602
14.391
13.596
13.208
13.115
12.874
12.811
12.507
11.939
11.199
11.139
10.929
10.248
10.173
9.873
9.558
9.108
9.079
8.970
8.932
8.682
8.486
8.426

Municipio

Caicedo
Uramita
Sabanalarga
Tarso

Anza

Belmira
Pueblorrico
Maceo

Toledo

Buritica

La Pintada
Guadalupe
Valparaiso

San Andrés de Cuerquia
Montebello
Heliconia

Vigia del Fuerte
Caramanta
Guatapé

San Francisco
Hispania
Murindo
Caracoli
Armenia
Giraldo
Carolina

San José de La Montafia
Olaya
Concepcion
Abriqui

Superficie
(km?)
224
239
268
120
256
279
86
436
141
368
55
88
132
179
84
118
1.801
87
70
368
59
1.365
263
111
97
168
173
91
169

290

Poblacion Censo
2005
7.686
8.304
8.193
7.155
7.415
6.188
8.294
7.630
5.697
6.955
7.066
6.231
6.324
7.367
7.523
6.656
5.487
5.510
5.838
6.395
4.821
3.736
4.855
5.196
4.188
3.971
3.103
2.916
4.509
2.173

Fuente: Elaboracidon propia Basada en fuentes de IGAC y DANE

>

Poblacién Proyeccién DANE
2017
8.330
8.221
8.191
7.955
7.591
6.875
6.793
6.696
6.552
6.531
6.452
6.313
6.131
6.024
5.950
5.757
5.606
5.321
5.167
5.119
4.879
4.795
4.543
4.029
3.992
3.552
3.401
3.310
3.284
2.128

De acuerdo con la tabla presentada anteriormente, Rionegro se encuentra dentro de los

diez municipios con mayor poblacion de Antioquia (124.216 habitantes). El mas poblado
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es Medellin (2.508.452 habitantes) mientras que el menos poblado es Abriaqui con 2.019
habitantes. En términos de area, y segun cifras de la Gobernacion de Antioquia, Rionegro
ocupa el puesto 83 (198 km?) dentro del departamento. El municipio mas extenso de
Antioquia es Turbo (3090 km?) mientras que el menos extenso es Sabaneta con 15 km?2.

La densidad vial del municipio de Rionegro es el doble que la del Departamento de
Antioquia y la segunda mas elevada para las ciudades de mas de 100.000 habitantes de
dicho departamento, tan solo superado por Itagiii, como puede verse en la Tabla 2.

Tabla 2 Densidad vial para el municipio de Rionegro

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

< MUNICIPIO TOTAL LONGITUD | EXTENSION POR | DENSIDAD VIAL
E VIAL (km) MUNICIPIO (km?) TOTAL (km/km?)
MEDELLIN 105,23 387 0,27
BELLO 8,65 151 0,26
ITAGUI 13,53 17 0,80
ENVIGADO 25,15 51 0,49
APARTADO 81,42 607 0,13
TURBO 430,81 3.090 0,14
CAUCASIA 349,61 1.058 0,33
2 RIONEGRO 126,71 198 0,64
>
TOTAL 18.135,90 62.799 0,29
DEPARTAMENTO

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Gobernacion de Antioquia
(http://www.antioquiadatos.gov.co/index.php/20-13-2-densidad-vial-por-categoria-en-los-
municipios-de-antioquia-2015).

>

Se puede concluir al respecto, que el crecimiento de poblaciones urbanas del
departamento, ademds de estar condicionado por las conexiones terrestres cercanas, es
dependiente de la relacidn y la cercania que tenga con Medellin.

1.3.2 Nivel Metropolitano: Relacidn territorial de Los Tres Valles, Medellin-
Rionegro y Valle de San Nicolas

La ubicacion estratégica del territorio antioquefio ha generado relaciones importantes a
nivel metropolitano que impactan en el Municipio, en esta escala se encuentran:

Los Tres Valles

Los Valles de Occidente Cercano, Aburrd y San Nicolas conforman la zona conocida como
Los Tres Valles. Como se muestra en la Figura 10, los principales centros urbanos a nivel
departamental estan contenidos en esta subregidon: Medellin (Aburrd), Santafé de
Antioquia (Occidente Cercano) y Rionegro (San Nicolas) se han visto especialmente
beneficiados por su posicidén geoestratégica que, sumado a la ocupacién en el territorio
Antioqueno y a las dinamicas urbanas y econdmicas, los han convertido en puntos
estratégicos en términos de competitividad en la escala nacional.

La importancia a nivel nacional de los 3 Valles tiene su origen en la conexidn de las areas
metropolitanas de:

= Bogotda-Region (con los municipios de borde)

=  Medellin-Valle de Aburrd
En el caso del area metropolitana Medellin-Valle de Aburr3, este sector se ha consolidado
como el articulador de las vias terrestres colombianas, ya que es paso obligado para el
transporte de bienes entre los puertos de Colombia (Buenaventura, Cartagena,
Barranquilla y Santa Marta) y la capital del pais. Asi mismo, al unirse los 3 Valles conforma
una red mas amplia dentro de una extension territorial de 414.055 ha.

Estas dreas son claves por ser corredores de importacion y exportacidén de servicios que
generan grandes flujos de ingresos a la Nacidn, por ende, es facil reconocer la relevancia
como piezas fundamentales de la estructura territorial de Colombia. Igualmente, existen
grandes equipamientos que alberga el territorio como el Aeropuerto Internacional José
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Maria Cérdova, el segundo de mayor importancia para el pais, y que ha supuesto un polo Asi mismo, es importante mencionar que, si bien existe una relacidn entre los Tres Valles,
de desarrollo importante, en especial para los Valles de San Nicolas y de Aburra. las condiciones de la regién permiten ver en la actualidad una relacion mas desarrollada
Adicionalmente, Los Tres Valles presentan dinamicas de funcionamiento en conjunto, entre el Valle de Aburra y San Nicolas, esto debido principalmente a la ubicacién del
donde se pueden apreciar distintos flujos entre los valles que, al complementarse entre Aeropuerto José Maria Cérdova y a la tendencia del Valle de Aburrd de priorizar su
si, potencian la region en el ambito econdmico. Entre estas dinamicas, se encuentran conectividad con Bogota — Regidn por sobre la conexidn con los puertos de occidente. No
flujos del sector agropecuario, de servicios publicos como el agua y poblacionales de obstante, se destaca el potencial de Los Tres Valles para el desarrollo de la economia
orden laboral, turistico, educativo y de salud. En este sentido, se entiende que los trazados nacional y, por tanto, del territorio antioquefio del cual hace parte Rionegro.

viales que conectan los valles son los articuladores de mayor importancia a esta escala.

Figura 10 Los Tres Valles y sus Nucleos Urbanos

Sonta Fe de
Antioquia

VALLE DE
ABURRA

Fuente: Elaboracidon propia
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

En la Figura 11, se observa la vista nocturna de los Tres Valles, genera interés ver la relacion entre el area metropolitana del Valle de Aburrd y el Valle de San Nicolds en donde el territorio

presenta mayor interaccion, especialmente por la relacion de servicios que presta el municipio de Rionegro a Medellin (aeropuerto, cultivos de flores, empresas, sedes logisticas). Ademas

del transito de habitantes por actividades laborales y viajes dentro de la region.

Figura 11 Vista Nocturna del Valle de Aburra y Valle de San Nicolas

Fuente: Elaboracion propia
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A manera de conclusidn, se puede afirmar que el desarrollo del Municipio de Rionegro estd intimamente ligado al desarrollo regional de Los Tres Valles: su posicionamiento en el plano
nacional avanzara en la medida en que Aburra, Occidente Cercano y San Nicoldas mantengan y fortalezcan sus relaciones.
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Valle de San Nicolas

El Valle de San Nicolas es una subregién geografica ubicada en el Altiplano Oriental,
dentro del Oriente Antioqueiio, comprendida por los municipios de El Carmen de Viboral
(448 km?, El Santuario (75 km?, El Retiro (243 km?, Guarne (151 km?, La Ceja (131 km?,
La Unién (198 km?, Marinilla (115 km?), Rionegro (196 km?) y San Vicente (243 km?), cuya
sumatoria de area total corresponde a 1800 km? aproximadamente y como se puede ver
en la Figura 12, esta subregién estd delimitada por el norte por los municipios de
Copacabana, Barbosa, Girardota y Concepcidn. Por el occidente limita con Medellin,
Caldas y Envigado, por el sur con Santa Barbara, Montebello, Abejorral y Sonson, y por el
oriente con Cocornd, Granada y El Pefiol.

Aunque el Valle de San Nicolas (también conocido como El Altiplano) no esta establecido
dentro de la divisidn politico-administrativa del Oriente Antioquefio, su territorio supone
un funcionamiento de ciudad-region, cuyo nucleo urbano es la Cabecera Municipal de
Rionegro. En este sentido, el casco urbano alberga una poblacion flotante (trabajadores)
que reside en los demds municipios de la regién (Marinilla, La Ceja, El Retiro etc.), que
cumplen la funcidn de “pueblos dormitorio”.

Dentro de la region de Los Tres Valles, San Nicolas destaca por su potencial agricola,
marcado por la aptitud de sus tierras y clima para el cultivo, |a facilidad en la captacién de
agua (especialmente en Guarne) y por los trazados viales que permiten el facil transporte
de productos tanto al Departamento de Antioquia como al resto del pais. En esta medida,
contar con el equipamiento mas importante a nivel departamental (Aeropuerto José
Maria Cordova) también es un factor clave que permite tanto el desarrollo econdmico del
territorio, como mantener a Rionegro como la centralidad del mismo. En este sentido, el
valle abastece a Rionegro, que a su vez abastece al resto del territorio antioquefio.

INFORME FINAL
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Figura 12 Valle de San Nicolas
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Fuente: Elaboracidon propia segun datos de www.cornare.gov.co

A manera de sintesis, y como se puede ver en la Figura 13, el altiplano en donde se
encuentra el municipio consta de un area primordialmente rural, con Rionegro como
centro urbano influenciado por los municipios cercanos y la presencia del Aeropuerto
Internacional José Maria Cérdova.

e s mEE Banco Intoramericanc
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Figura 13 Vista Aérea Valle de San Nicolds de Rionegro es clave por la influencia del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova,
el eje de conexion entre Medellin y Bogotd (Ruta 56), el Tunel de Oriente y las actividades
de soporte industrial y de servicios que se generan en la region.

Adicionalmente, es importante mencionar que el territorio rural del municipio ha sido
ocupado en funcion de las necesidades de la clase alta proveniente del Valle de Aburra:
el territorio cuenta con una superficie de 1.925 ha de vivienda rural, correspondiente
mayoritariamente a vivienda campestre de clase alta, cuyos propietarios utilizan como
casas de descanso o segunda vivienda. En este sentido, se identifica una dinamica de flujos
poblacionales que se intensifica en dias de descanso y que tiene su mayor presencia en
las veredas de Llanogrande, Tres Puertas y Chipre, ubicadas al suroccidente de la
cabecera.

Por tanto, resulta relevante interrelacionar el desarrollo territorial del Valle de Aburrd con
el del Municipio de Rionegro. Esto en la medida en que existe una interdependencia de
ambas partes, por lo cual la planeacién conjunta resultaria beneficiosa para los dos
territorios en cuestion.

Como se puede en la Figura 14, el AMVA cuenta con una huella, es decir una ocupacién
de su territorio, de 14.200 ha equivalente aproximadamente a 4,13 veces el tamafio de la

huella de Rionegro.

Fuente: Elaboracion propia

Area Metropolitana del Valle de Aburra

Creada en 1980 bajo la Ordenanza Departamental N. 34, el Area Metropolitana del Valle
de Aburra (AMVA) esta conformada por:

=  Medellin: la capital de Antioquia ejerce el rol de ciudad nucleo.
®= 9 municipios que conforman el Valle de Aburrd: Barbosa, Girardota, Copacabana,
Bello, Envigado, Itagli, La Estrella, Sabaneta y Caldas.

El AMVA (ver Figura 14) estd definida legalmente como entidad administrativa, lo cual le
permite planificar el territorio dentro del perimetro de 1.152 km? (340 km? de suelo
urbanoy 812 km? de suelo rural). En el tema urbano es importante destacar que el drea
depende de las dindmicas que pasan a su alrededor, de alli que la relacién con el Municipio
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Figura 14 Esquema Area Metropolitana del Valle de Aburrd y sus alrededores
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Fuente: Elaboracion propia (Las areas de Rionegro corresponden a la digitalizaciéon de IDOM en la cual la totalidad del municipio corresponde a: Huella Urbano 641 ha + Huella Rural 3289 ha= 3.930 ha).
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1.3.3 Nivel Municipal: Rionegro (Rural)

El Municipio de Rionegro se ubica en el altiplano de la Cordillera Occidental, al occidente
del Oriente Antioquefio: como se ilustra en la Figura 15, limita hacia el oriente con los
Municipios de El Carmen de Viboral y Marinilla, al norte con San Vicente Ferrer y Guarne,
al occidente con Medellin (Valle de Aburra) y El Retiro, y hacia el sur con la Ceja del Tambo.

Figura 15 Divisién Politico-Administrativa de Rionegro
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Fuente: Elaboracion propia

En términos de extensidn el Plan de Desarrollo “Rionegro, Tarea de Todos” arroja un area
de 19.572 ha para el municipio, mientras que la cifra oficial de la Gobernaciéon de
Antioquia es de 19.800 ha.

El Municipio se encuentra dividido en 4 Corregimientos (Norte, Centro, Occidente y Sur),
que a su vez estan subdivididos en Veredas (total de 36). Adicionalmente, mediante el
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Acuerdo 032 de 2016, el municipio distingue, a escala de corregimiento, la Cabecera
Municipal, en la cual se encuentra el area urbana de Rionegro y se ubica al oriente del
municipio, rodeado por los Corregimientos Sur, Centro (al occidente) y Norte.

Cabe mencionar que los corregimientos y sus respectivas veredas son de caracter
primordialmente rural, mientras que la Cabecera Municipal alberga el mayor porcentaje
de suelo urbanizado. Adicionalmente, su inventario de vias esta conformado por 64 km
de vias primarias, 26 km de vias secundarias y 224 km de vias terciarias, para un total de
314 km de vias terrestres (cifras oficiales del Plan de Desarrollo), lo cual, como se mostré
anteriormente en la Tabla 2, resulta en la mayor densidad vial entre los municipios de
Antioquia.

A continuacion, se muestra la Tabla 3, donde se enumeran las Veredas pertenecientes a
los cuatro Corregimientos que las contienen.

Tabla 3 Corregimientos Rurales y Veredas del Municipio de Rionegro

Corregimientos Veredas

Cabeceras de Llanogrande
El Higuerdn
Pontezuela

El Capiro
Santa Teresa
Sur o Gilberto Echeverri Mejia Tres Puertas
Guayabito
Vilachuaga
El Rosal
Santa Ana
San Antonio
Chipre
El Tablazo

Occidente o José Maria Cérdova Mufoz Tablacito

La Mosquita

Rione“&ro
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La Quiebra
Playa Rica
Rancheria

Yarumal

Aeropuerto

La Convencidn

El Carmin
Cuchillas de San José
Abreito
Abreo
Cachafruto
Barro Blanco
Mampuesto
La Mosca
La Laja
Cimarrona
San Luis
Rio Abajo
Santa Barbara

Centro o Casimiro Garcia

Norte o Néstor Esteban Sanint Arbeldez

Los Pinos
Galicia

Fuente: Elaboracion propia segun datos de la Alcaldia de Rionegro

1.3.4 Nivel Cabecera: Rionegro (Urbano)

La Cabecera Municipal de Rionegro (ver Figura 16), es considerada el eje comercial e
industrial del Oriente Antioquefo gracias a la consolidacion de su actividad econémica a
través de su industria, comercio, construccién y banca. Adicionalmente, el area urbana
presenta potencial turistico gracias a su cercania con Llanogrande, Comfama, Tutucan y
San Antonio, asi como los multiples hitos historicos y de interés cultural que alberga la

cabecera.

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

El area urbana corresponde 736 ha (707,50 ha segun el acuerdo 056 de 2011 mas 29,46
ha segun la incorporacion del Acuerdo 028 de 2016) mas el drea a incorporar en la
revisidon POT que corresponde a 105 ha adicionales segun cifras oficiales de la Secretaria
Municipal de Planeacién de Rionegro y el Documento Memoria Justificativa Revision POT
del municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011) Modificacién Excepcional de Normas

Urbanisticas en sus paginas 257 y 263.

Figura 16 Cabecera Municipal Rionegro
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Fuente: Elaboracion Propia

La Cabecera Municipal se divide en cuatro Comunas: Liborio Mejia, San Antonio,
Monsefior Alfonso Uribe Jaramillo y El Porvenir. Cada comuna estd subdividida en los
barrios que conforman la ciudad. La Tabla 4 muestra las comunas y sus respectivos barrios

consolidados.
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Tabla 4 Comunas y Barrios de Rionegro

Comunas Conformacion Barrios

Belchite

El Centro
Liborio Mejia
Alto del Medio

El Hospital
El Faro

San Antonio San Antonio

Gualanday

Cuatro Esquinas
Monsefior Alfonso Uribe Arbelaez
Santa Ana

El Porvenir El Porvenir

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Alcaldia de Rionegro

Como se ilustra la Figura 17, se ha iniciado un proceso de densificacion a través de la
construccidn de vivienda en altura para suplir el déficit en el mercado inmobiliario surgida
del crecimiento poblacional. Cabe mencionar que esta estrategia se esta dando
Unicamente en las zonas periurbanas de la cabecera. Las zonas consolidadas, sin embargo,
han mantenido la horizontalidad caracteristica del casco urbano.

Ademas de la oferta de vivienda, el area urbana del Municipio de Rionegro ha generado
una vocacion orientada a los servicios, especialmente del sector de la salud, que atiende
las necesidades de la poblacién local, departamental e incluso a nivel de pais y del
extranjero. En este ambito destaca el Centro Especializado San Vicente Fundacion,
ubicado sobre la via Llanogrande — Aeropuerto.
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Figura 17 Vista Aérea de Rionegro
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Fuente: Donaldo Zuluaga

Adicionalmente, las zonas aledafias al aeropuerto se han transformado gradualmente en
lugares para el establecimiento de parques industriales como la Zona Franca, en zonas
aledafias al aeropuerto José Maria Cérdova. Por otra parte, sobre el costado occidental
de la cabecera, la Compafia Nacional de Chocolates y otras edificaciones de orden
industrial se han establecido sobre la via a Marinilla. El desarrollo industrial ha venido
acompafado de un alto crecimiento poblacional, asi como de una mayor poblacién
flotante proveniente de municipios cercanos por razones de trabajo. En este sentido, el
Oriente Antioquefio funciona por Ordenanza como una subregién de Antioquia donde el
Municipio de Rionegro, y principalmente la cabecera, concentra servicios y actividades
econdmicas, de las cuales se benefician los municipios y poblaciones aledafias.
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1.4 DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO

El proceso de definicion del ambito de estudio ha tenido en cuenta las circunstancias
geograficas de Rionegro, tales como su situacién dentro del Valle de San Nicolds y su
relacion con el Rio Negro, ademas de la influencia del drea metropolitana del Valle de
Aburra. De igual manera, se incluyen los proyectos de infraestructura de impacto
nacional, como los megaproyectos del Aeropuerto Internacional José Maria Cordovay el
Tunel de Oriente, y las Vias Nacionales 56 y 60, que tienen influencia directa sobre el
desarrollo y crecimiento urbano del municipio.

Asi mismo, se tuvieron en cuenta los limites administrativos de la Cabecera Municipal. En
este sentido, la huella urbana en 2050, horizonte temporal de este estudio, puede
desbordar los limites administrativos hacia otras veredas como Chipre, Barro Blanco,
Cuchillas de San José y Abreo. De esta forma, sera necesario estudiar la relacién de la
Cabecera con el entorno inmediato, asi como las dindmicas regionales y globales que
inciden en el crecimiento a largo plazo.

1.4.1 Ambito Estudio de la Huella

El ambito de la huella actual del municipio que sera analizado en el Estudio de Crecimiento
Urbano comprende las 4 comunas que actualmente funcionan dentro del casco urbano
mediante el Acuerdo 032 de 2016; se trata de una superficie de 707 ha de suelo urbanoy
383 hade suelo de expansion para el afio 2016 (cifras de Secretaria de Planeacidn), cifra
que serd contrastada con la digitalizacion realizada por IDOM.

Sin embargo, se entiende que, dadas las condiciones del territorio, la expansidn urbana
esta fuertemente ligada y condicionada al desarrollo rural del municipio. La definicion de
suelos urbano, periurbano y rural, y la relacidn que se establezca entre estos, marcara el
crecimiento de la huella urbana y en especial las zonas que se podran utilizar para el
crecimiento urbano de Rionegro.
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Por lo tanto, se hace indispensable contemplar dentro del estudio las zonas que han
presentado mayor desarrollo en los ultimos afios y que seran analizadas por marcar
directrices para el crecimiento de la huella urbana:

=  Zona Norte: el trazado de la Via Nacional 60 (Medellin — Bogotd) se encuentra a
1,95 km del casco urbano. Esta importante via de conexion terrestre ha
implicado el desarrollo de conjuntos de vivienda en la Vereda La Laja a lo largo
de la carrera 47 (via a Galicia), que resultan atractivas en el mercado por la
facilidad de acceso y el menor costo del suelo.

=  Zona Occidente: el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova y su conexion
vial con Rionegro ha generado importantes desarrollos industriales como la Zona
Franca en la Vereda Barro Blanco, la cual también ha recibido importantes
desarrollos de vivienda.

= Zona Suroccidente: con la carretera a Llanogrande, el municipio se ha
urbanizado a través de conjuntos de vivienda campestre en las Veredas de Chipre
y Tres Puertas. De esta forma el territorio se ha conformado a partir de suburbios
para estratos altos en su mayoria, provenientes del Valle de Aburra.

=  Zona Sur: El barrio de San Antonio, originalmente un nucleo externo dentro del
municipio esta sufriendo un proceso de conurbacidon mediante el desarrollo de
proyectos inmobiliarios sobre el eje de la carrera 552. La Alcaldia, y el POT
reconocen esta zona como parte de la cabecera, por lo cual se incluye dentro del
grupo de transicion de huella urbana continua. Sin embargo, debido a su
influencia sobre el mercado inmobiliario en zonas no urbanizadas sobre la
carretera mencionada previamente, este barrio se incluye dentro de las zonas de
influencia para la huella.

En la Figura 18, se muestra el Municipio de Rionegro, el cual incluye el ambito de estudio
de la huella y las zonas de impacto mencionadas anteriormente, entendidas a una mayor
escala. Dichas zonas seran analizadas dentro del diagndstico territorial que se presentara
en capitulos posteriores y serdn atendidos dentro de la elaboracidn de los escenarios de
crecimiento urbano propuestos. De esta manera, se amplia el alcance del estudio segun
las necesidades puntuales que presenta el territorio municipal.
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Figura 18 Ambito de Estudio de la Huella de Rionegro
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1.4.2 Ambito de Influencia Directa

El ambito de influencia directa se muestra en la Figura 19, y corresponde al darea urbana o rural que marca las directrices para el ordenamiento territorial de Rionegro.

Figura 19 Ambito de Influencia Directa Municipio de Rionegro
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A continuaciodn, se enumeran las diferentes zonas que abarca el area de influencia, las cuales serdan importantes condicionantes para el ordenamiento territorial municipal y el crecimiento

urbano de la cabecera.

=  Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova: es el segundo aeropuerto mas
importante del pais, por lo que su ubicacién a 3 km de Rionegro supone un polo
de desarrollo alrededor del cual se ha urbanizado progresivamente el territorio.
La carretera a El Tablazo, que conecta con el aeropuerto, se ha convertido en un
eje de desarrollo de usos industrial y dotacional, que a su vez obligan al
crecimiento inmobiliario y de vivienda de la cabecera.

=  Medellin: entender la relacion con la capital de Antioquia se antoja fundamental.
Rionegro sirve a Medellin como “pueblo dormitorio”, por lo cual la expansidn
urbana se desenvuelve en funcién del crecimiento econémico de Medellin. Las
veredas de Tres Puertas, Llanogrande, Barro Blanco y Chipre son zonas
susceptibles al desarrollo de vivienda campestre al servicio de Medellin, y el
adecuado manejo de las mismas es fundamental para el correcto crecimiento
urbano del Valle de San Nicol3s.

= Veredas aledafas a la Cabecera Municipal: entre estas se encuentran La Laja,
Cuchillas de San José, Abreo, y Barro Blanco, las cuales sirven de “poblados
dormitorio” a la cabecera. Generalmente a través de vivienda campestre, el
territorio rural del Municipio esta siendo ocupado a un ritmo acelerado.

=  Municipios Aledaios: Existe una alta poblacidn flotante, proveniente de otros
municipios y que se desplaza hasta Rionegro, principalmente por razones
laborales. Esta condicidn obliga a planificar el crecimiento urbano del municipio
de tal manera que pueda cumplir a cabalidad con la demanda poblacional. Asi
mismo, al consolidarse su tendencia hacia la vocacién de servicio (especialmente
de salud), Rionegro debe crecer en su oferta cualitativa y cuantitativa de manera
adecuada.

=  Desarrollos Industriales: El aeropuerto y la cercania con vias de orden nacional
como la carretera Medellin — Bogotd convierten al municipio en una zona
atractiva para el asentamiento de industrias. Ademas de la Zona Franca aledafia
al aeropuerto, se presentan expansiones industriales importantes sobre la via a
Marinilla, como es el caso de la Compafiia Nacional de Chocolate, ubicada en el
Mddulo de Actividad Mudltiple, y Coltejer.

= Rio Negro: Histdricamente, el Rio Negro ha supuesto un eje que crea polaridad
en el territorio: su paso por la ciudad fracciona el espacio urbano y ha evitado la
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expansion de la huella urbana entre los barrios El Porvenir y Gualanday, territorio
que actualmente esta ocupado por el sector agroindustrial (floricultura) y que
corresponde a la zona mas importante de expansién urbana de la cabecera (ver
Figura 20). Por lo tanto, solucionar la relacién cuerpo de agua — ciudad resulta
fundamental para el adecuado crecimiento de la huella.

Figura 20 Suelo de Expansion Urbana de Rionegro
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1.4.3 Aproximacion Multiescalar

El Estudio de Crecimiento Urbano propone una aproximacion de lo general a lo particular, dadas las condiciones a nivel territorial es fundamental considerar diferentes escalas de trabajo,
tal como se muestra en la Figura 21.

1. Escalade los 3 Valles: Es importante comprender el territorio a partir de la dinamica y relacion existente entre El Valle de Occidente Cercano (Santa Fe de Antioquia), El Valle de
Aburra (Medellin) y El Valle de San Nicolas (Rionegro).

2. Escala del Municipio de Rionegro Rural: es determinante por la importante ocupacidn del suelo (vivienda rural, vivienda campestre, presencia de invernaderos).

3. Escala préxima de Suelo Urbano y Suburbano: en donde se da la relacidon con el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova, zonas logisticas, empresas, sector industrial,
invernaderos, vivienda campestre y equipamientos que generan una relacién con la huella urbana continua de Rionegro.

4. Escala Huella continua de Rionegro: concentracion de las principales actividades urbanas y origen del territorio desde su primer asentamiento. Asi mismo es el principal centro de
actividades econdmicas de la regién del Valle de San Nicolas.

Figura 21 Aproximacion Multiescalar
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Fuente: Elaboracion propia

Como resultado de la aproximacién multiescalar, el estudio de Crecimiento Urbano de Rionegro busca resaltar las diferentes dindmicas presentes en el territorio desde la amplitud de los
3 Valles hasta la ocupacion en la cabecera urbana. Este analisis nutrira en profundidad la etapa de diagndstico urbano del municipio de Rionegro que a su vez son insumo para el contraste
de informacion con los actores principales (multiescalares) y que definiran la planificacion de la ciudad en el horizonte 2030 y 2050.
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2. DIAGNOSTICO Y CRECIMIENTO URBANO
2.1 ANALISIS DEL CRECIMIENTO DE LA HUELLA URBANA

2.1.1 Resumen Analisis Crecimiento Historico

El analisis de la huella urbana se realizara mediante el estudio de tres fuentes principales:

e Mapas histéricos de Rionegro. Recopilados de fuentes escritas como
publicaciones del Museo de Historia, el Banco de La Republica y el Archivo
Histdrico de la Casa de la Convencidn, asi como algunas aerofotografias del IGAC.

e Imdgenes satelitales LANDSAT. Se tiene en cuenta la base de datos de
informacion disponible del crecimiento urbano mediante este tipo de imagenes
satelitales.

e Bibliografia facilitada por los actores durante la misién 0, especialmente los
Documentos de Soporte Técnico del PEMP Centro Histérico de Rionegro 2016 y
la propuesta de delimitacién del poligono S1 — C1 del Centro Histdrico elaborado
por el arquitecto Santiago Jaramillo (Maestria en Rehabilitacidon Arquitectdnica),
con quién se realizd una reunidn con contraste y aportes al tema historico.

La revisidon histérica se realiza teniendo en cuenta los periodos y fechas de mayor
importancia para el municipio, al igual que la disponibilidad de registros cartograficos o
mapas histéricos para el proceso de digitalizacion de la huella urbana. Los periodos
trabajados se enumeran a continuacion:

e Siglo XVI PERIODO CONQUISTA (1542, 1581)
e Siglo XVII PERIODO COLONIAL (1669)

e  Siglo XVIII PERIODO COLONIAL (1728, 1786)
e Siglo XIX (Huellas de 1808, 1816, 1852)

e Siglo XX (Huellas de 1930, 1968, 1982)

e Siglo XXI (Huellas de 2000, 2005, 2017)

Para cada periodo se aportaron datos estadisticos del crecimiento poblacional, asi como
el crecimiento de la huella urbana de la ciudad y las tasas de crecimiento anual,
provenientes de las fuentes bibliograficas mencionadas anteriormente, asi como del
DANE para los afios mas recientes. Ademas, se estudia la densidad poblacional con el fin
de analizar la relacidon entre el crecimiento de la huella urbana y el crecimiento
poblacional.
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La primera ocupacion del territorio se da con la llegada de poblacién que busca

Siglo XVI

oportunidades en actividades agricolas y de extraccion minera de oro en aluvién, con el
paso del tiempo se generd una ruta comercial cuyo fin era abastecer el occidente de la
region, en cierta forma el crecimiento de la ciudad se dio por los diferentes caminos de
comunicacién entre los territorios de oriente y occidente.

El territorio que hoy en dia ocupa Rionegro fue descubierto en 1541 por Alvaro de
Mendoza. Existe discrepancia en las fechas de la primera fundacion del poblado: por un
lado, en el Anuario Estadistico elaborado por la Alcaldia en 2016, se indica que fue
fundada el 6 de diciembre de 1542 bajo el nombre de San Nicolds El Magno. Sin embargo,
existen estudios de las Universidades Javeriana y Nacional que afirman que la fecha real
de fundacion, bajo el mismo nombre, ocurrié en 1558 (Pérez, 2010). A pesar de haber sido
fundado en estas fechas, se reconoce que el primer asentamiento no ocurrié antes de
1581, fecha en la cual sus tierras fueron ocupadas por mineros provenientes de Remedios,
Segovia y Santa Fe.

El gedgrafo Manuel Uribe Angel, en Geografia General del Estado de Antioquia en
Colombia, habla de un asentamiento improvisado, sin ningun tipo de orden estratégico
posterior a la fundacion, que se evidencia en la siguiente cita de la pagina 226 “Es fdcil
comprender a primera vista que a su fundacion no precedid ningun plan determinado, por
la suma irregularidad en la distribucion de los edificios. Una misma calle es
alternativamente recta, torcida, ancha 6 angosta; las manzanas son desiguales, pues
tienen unas 100 6 mds varas por lado, y otras hasta menos de 40; muchas casas rematan
hacia la esquina en dngulos obtusos 6 agudos, y muchas calles estdn interrumpidas por
casa que cierran la carrera. Los edificios son de antigua construccion en su parte baja, lo
que representa un aspecto poco grato a la vista; pero en cambio los hay muy cémodos,
sobre todo en la parte baja.”, por tanto, es importante precisar que la forma de la ciudad
no obedecidé a un plan urbano o concepto, sino al contrario, a cierta espontaneidad a
pesar de mantener una forma que intentaba respetar la presencia del Rio Negro.
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Siglo XVII

El poblado se desarrolld a lo largo del Siglo XVII como una vecindad difusa, sin mayores
cambios registrados en la historia de Antioquia. Se destaca la constitucién como parroquia
de la poblacién en 1669, afio en el cual el territorio estaba contaba con una poblacidon
dispersa, conformada en su mayoria por haciendas ganaderas de la Ciudad de Arma.

Se puede inferir, dada la vocacion minera del territorio, que las primeras formas de
asentamiento encontrados en esta época obedecian a la logica de los Reales de Minas: un
conjunto de ranchos que servian para el laboreo minero, en este caso a la orilla del Rio
Negro, los cuales se muestran en la Figura 22, han sido elaborados a manera
interpretativa por la consultoria. Se disponian también ranchos para la vivienda, otros
mas para la cocina, y finalmente algunos de almacenaje.

Figura 22 Trama Histdrica Hacia 1600: Los Reales de Minas
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El territorio comenzo a llamar la atencidon de gobernantes y lideres tanto espafioles como

Fuente: Elaboracion propia

mestizos hacia el afilo 1700 debido a la bondad de sus tierras, aptas para el cultivo, y la
facilidad para la obtencion de agua del Rio Negro.

Siglo XVIiI

La buena disposicion de tierras para la explotacién minera atrajo comerciantes
provenientes de Santa Fe de Antioquia e incluso de Espafia, con lo cual se registra una
poblacidn de 9.838 habitantes hacia el afio 1728 distribuidos en las veredas de El Tablazo,
San Antonio, La Mosca, El Retiro, San Vicente Ferrer, Concepcion, Santa Barbara y La Ceja.

Figura 23 Huella Urbana 1774: La Plaza Fundacional
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Este periodo estd marcado por la construccién espontanea de templos sagrados en las
distintas veredas del actual municipio: se registra la construccion de la Iglesia de San
Antonio de Pereira en 1722, la Capilla de Los Sagrados Corazones (hoy conocida como
Capilla de San Francisco) en 1759 y la Catedral de San Nicolas en 1774 (ver Figura 23).
Adicionalmente, en 1790 se construye La Casa de La Convencién, edificio que mas
adelante pasaria a ser de relevancia histérica para Antioquia. Para este periodo, la huella
contaba con una extension de 8 ha.

En 1783 el Arzobispo Virrey Caballero y Gongora le trasladé el titulo de Ciudad de Arma,
poblacidn que hasta ese momento se ubicaba en Caldas, a Rionegro, debido a la
decadencia de la primera poblacidn y al notable crecimiento de la segunda. El 25 de
septiembre de 1786 la Real Cédula reconoci6 este traslado bajo el nombre de Santiago de
Arma de Rionegro, heredado de la poblacion que hasta ese momento se ubicd en
territorio que hoy pertenece a Caldas. Este momento se reconoce oficialmente como la
fecha fundacional del municipio.

Cabe mencionar que en 1786 se hizo el primer documento que dictaba el ordenamiento
territorial. Este plan se muestra en la Figura 24 y marcd las directrices del trazado actual,
asi como las estrategias para la expansion urbana de Santiago de Arma.

Entre otros aspectos, se decretaba la demarcacion del territorio y las vias que lo
atravesaban. Es en este momento cuando la poblacién rionegrera se desprende de las
orillas del rio y situa su plaza principal en lo que hoy se conoce como el Parque de la
Libertad. Se trataba de una trama urbana sin el rigor geométrico exigido por las Leyes de
Indias, dictada al parecer por la orografia del Valle de San Nicolds y la necesidad de
articular las preexistencias, asi como de asentarse sobre vias que conectaran con otras
poblaciones importantes, como Medellin al occidente y San Antonio al sur.

El crecimiento poblacional de Santiago de Arma para esta época se registra en el censo
realizado en 1787 por autoridades espafiolas, en el cual el centro urbano de Rionegro (sin
incluir las poblaciones veredales de El Tablazo, San Antonio, La Ceja etc.) contaba con
3.689 habitantes, aunque la tierra pertenecia a alrededor de 500 terratenientes blancos.

Como se puede ver en la Figura 25 y la Tabla 5, entre los afios de 1774 y 1800 comenzd el
desarrollo de la huella urbana partir de los ejes de conexién municipal. En este caso, se
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puede ver la intencidn de conectar los Reales de Minas con la plaza fundacional en el eje
norte — sur. Asi mismo, sobre el eje oriente — occidente el trazado se ajusta a la via que
conectaba con el Valle de Aburra. La huella se extiende de manera lineal hacia el occidente
y hacia el sur en direccién a San Antonio. En total se trata de una huella con una extension
de 14 ha y 3.250 habitantes de cabecera.

Se ha de tener en cuenta que la superficie se ha obtenido a partir de la digitalizacion de
esquemas de asentamientos fundacionales, por lo que las superficies resultantes son
orientativas.

Figura 24 Asentamiento 1800
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Figura 25 Evolucién Huella Urbana 1774 - 1800: La Conexidn con los Campamentos
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Tabla 5 Huella Urbana de Rionegro 1800
- z SUPERFICIE CRECIMIENTO TMCA TCMA

ANO POBLACION (ha) (ha) DENSIDAD POB suP

1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%

Fuente: Elaboracion propia
Siglo XIX

Bajo las directrices del plan de ordenamiento de 1786, Santiago de Arma expandié sus
horizontes a través de la construccion del Puente Real, alrededor de 1800. Dicho puente
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conectd el Valle de San Nicolas con Llanogrande, atravesando el Rio Negro. Supuso una
importante ruta comercial hacia el sur occidente de Antioquia y senté las bases para la
fundacion de nuevas poblaciones como Sonsén (1800) y Abejorral (1805), que a dia de
hoy son municipios del Oriente Antioquefo.

En 1808, el Cabildo de Medellin registré la conformacién urbanay poblacional de Santiago
de Arma, informando de la existencia de tres iglesias, 271 casas, un hospital y una Casa
de Administraciones Reales. Adicionalmente, se censé una poblacidn de 2.980 habitantes.
Mas adelante, en 1813, Francisco José de Caldas construyo La Casa de La Maestranza para
la fabricacion de armas y maquinas del ejército patriota, edificio que seria de gran
relevancia durante las Guerras de La Independencia.

Figura 26 Plano de Rionegro 1816

Num. 147 “Plano de la ciudad del /Rio Negro/ en Antioquia” por Alexandro Vélez. Ao 18186.
(Servicio Geogrifico del Ejército).

Fuente: PEMP Centro Histérico de Rionegro 2016, Tomo |
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En 1816, el Servicio Geografico del Ejército dibujé el mapa que se muestra en la Figura 26. Tabla 6 Crecimiento Urbano de Rionegro 1840
En él se ilustra la Ciudad de Santiago de Arma de Rionegro, donde se puede ver la . .
> - g ) g , p ANO POBLACION SUPERFICIE CRECIMIENTO DENSIDAD TMCA TCMA

desaparicién de los Reales de Minas, asi como una trama urbana mas desarrollada, (ha) (ha) POB SuUP
ubicada entre las quebradas el Pozo y Subachoque y el barrio Alto de La Capilla. Se puede 1774 8
ver que el crecimiento de la huella estd influenciado por las salidas hacia Medellin, San

. . . . 1800 3.250 14 6 232 2,0%
Antonio, Marinilla y La Mosca, y se distingue un trazado con manzanas de variados
tamafios y geometrias irregulares. 1840 4,990 21 7 237,6 1,1% 1,1%

Fuente: Elaboracion propia
Figura 27 Evolucidn de la Huella 1800 — 1840: La Calle de la Convencion

CRECIMIENTO URBANO SUPERFICIE HUELLA La plaza principal se ubicé al occidente de la Iglesia de San Nicolas el Magno, y alrededor

URBANA CONTINUA (ha}
= de ella se encontraban los edificios de mayor importancia, tales como La Maestranza y el

1800
B 1340

. Cabildo. Por otro lado, se puede apreciar el avance en materia urbana, mediante la
inclusion de varios equipamientos como el hospital, el cementerio, las escuelas y el
cuartel. Adicionalmente, cabe mencionar que para este periodo existia también otro

G, poblado en el “Otro lado del Rio” que rendia sus tributos a Santa Fe de Antioquia.
b,

Para 1840, como se menciond anteriormente, se registra la desaparicion de los
Bekhgs asentamientos mineros sobre el Rio Negro, asi como una extension de la huella sobre la
R neao via a Medellin, desde donde también se trazé la via a San Antonio. Sin embargo, la mayor
expansion de la huella se registra al norte: La Calle de la Convencidn se consolidé sobre
un eje paralelo al costado norte de la plaza principal, conectando con el Camino de La
Mosca. En total, y como se puede corroborar en la Figura 27 y la Tabla 6, Rionegro tenia
DENSIDAD (Hab/Ha] POBLACION HUELLA URBANA CONTINUA una cabecera de 21 ha y 4.990 habitantes, con lo cual se registrd una densidad de 237,6
s San Antonio 10100 hab/ha.

20,000
o 80,000

Hacia 1852, la Comision Corografica pasé por Antioquia de la mano del gedgrafo Agustin
Codazzi. En el caso de Rionegro, si bien no se hicieron planos de ningun tipo, se conservan

o 1,990 . .. L .
% S acuarelas que dan cuenta de la realidad que vivia por entonces el municipio. La Figura 28

1200 1840 1348 1950 1376 1930 2002 2010 2016 1800 - 1580 1588 1968 1575 199 2002 2010 2016

corresponde a una de las acuarelas de la comisidn, dibujada por Henry Price y donde se

evidencia el crecimiento urbano que se adapta a la orografia del Valle de San Nicolds y al

Fuente: Elaboracion propia X X . . .
trazado de las rutas comerciales. Cabe mencionar, sin embargo, que la pintura no realiza

una descripcidn rigurosa del paisaje, sobre todo en el &mbito geografico.
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Figura 28 Rionegro durante la Comision Corografica de 1852 supervivencia dependia de la conexién con la capital antioquefia, construyd en 1929 la
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carretera que llevaba a Medellin a través de Santa Elena y en 1955 la Via Las Palmas.

Tabla 7 Crecimiento Urbano de Rionegro 1948

ANO POBLACION SUP(iZ;'C'E CREC:hMa';ENTO DENSIDAD T"::')CBA Tscm,A
1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%
1840 4.990 21 7 237,6 1,1% 1,1%
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%

Fuente: Elaboracion propia

Figura 29 Evolucidn de la Huella 1840 — 1948: Compacidad Adaptada a la Geografia

=gy, SUPERFICIE HUELLA
CRECIMIENTO URBANO 1 URBANACONTINUA (ha
ANALISIS DEL CRECIMIENTO DE LA HUELLA URBANA \ 29
1840 -*:‘., '
N 1948 LS

Fuente: PEMP Centro Histérico de Rionegro 2016, Tomo |

La segunda mitad del Siglo XIX se caracterizd por la decadencia de Rionegro: la
industrializacién de Medellin relegd a Santiago de Arma, cuya poblacién disminuyd por
las migraciones hacia el Valle de Aburra de 12.000 a 9.000 habitantes. A partir de este
momento, Medellin se consolidé como la capital de Antioquia, mientras que Santa Fe y
Santiago de Arma fueron relegadas.

Slglo XX DENSIDAD (Hab/Ha) POBEACION nULuaumAccunnua
P A

Desde la ultima década del Siglo XIX inicid la recesidon de Rionegro. La construccién del = 173 S

’ . . 7 . ’ . ’ = 80000
Tranvia de Oriente en 1921, que intentd sin éxito conectar a Medellin con el Magdalena u i .]
Medio obviando el paso por el centro urbano del Valle de San Nicolds agravo su % S e g

10090

decalmlento' $ 10 1840 1948 156%  L9%0 1999 0N 2010 2018 )',-v' ~ . L;ﬂ ii!’l; 1998 1968 197 1920 2002 200 2018
Su proceso de modernizacién fue lento, y comenzd con la introduccidn de la energia - )

) ] o Fuente: Elaboracion propia
eléctrica (1917) y de un sistema de acueducto (1924). El municipio, al entender que su
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Para 1948, la cabecera aumentd su tamafio a 67 ha. La huella se mantuvo compacta,
creciendo sobre los ejes existentes y adaptandose a la hidrografia del territorio. Su mayor
crecimiento se concentré en la zona norte, complementado por la consolidacion del
barrio Belchite al sur del Centro Histérico. Adicionalmente se registraron algunas
construcciones ubicadas sobre el costado sur del Rio Negro, en El Faro y Santa Ana, que
para entonces se constituyeron como parte de la huella difusa de la cabecera.

Para esta fecha se registra adicionalmente un aumento poblacional (11.776 habitantes).
Sin embargo, como se puede ver en la Figura 29 y la Tabla 7, el importante crecimiento
de la huella ocasiond un decrecimiento en la densidad poblacional, que pasé a 175
hab/ha.

Figura 30 Plan Regulador Basico de Rionegro, 1968

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Fuente: PEMP Centro Histdrico de Rionegro 2016, Tomo |
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En la década de los 60, Rionegro se establecid como un territorio predominantemente
rural dedicado a acoger vivienda campestre para las clases altas de Medellin que llegaban
al municipio atraidos por sus bondades climaticas. Sin embargo, tras el resurgimiento del
mercado industrial en las cercanias del casco urbano, se acelerd el crecimiento
poblacional y se publicé el Plan Regulador Basico del Municipio en 1968 con el fin de
regular el crecimiento de la huella. Cabe mencionar que, a partir de 1963, se considera el
Centro Histdrico como bien de interés cultural para la nacidn por medio del Decreto 264
de 1963.

El plano de la Figura 30 es el diagndstico de dicho plan, donde se puede ver el crecimiento
de la huella urbana, todavia contenida al noroccidente del Rio Negro. Se indica que el
nucleo estaba conformado por 80 manzanas consolidadas, de baja ocupacién debido a los
solares hacia el centro de manzana. Se evidencia también la tendencia de crecimiento
sobre el eje de las vias que conectaban el municipio con el Valle de Aburra (suroccidente),
Marinilla (norte) y San Antonio de Pereira (sur) manteniendo la estrategia de crecimiento
presentada en afnos anteriores.

A continuacién, se muestra la Tabla 8, en la cual se puede ver que la cabecera contaba
con una extension de 79 ha. Asi mismo, y como también se muestra en la Figura 31, se
registré un aumento en su densidad hasta los 207 hab/ha, la cual se alcanzé mediante el
crecimiento de la poblacidn, que llegd a 16.424 habitantes.

Tabla 8 Crecimiento Urbano de Rionegro 1968

ANO POBLACION SUP(iZ';'C'E CREC:hM;;ENTO DENSIDAD TPMO%A T;mA
1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%
1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%
1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%

Fuente: Elaboracidon propia
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Figura 31 Huella Urbana en 1968: Crecimiento en Funcién de la Infraestructura
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Fuente: Elaboracion propia

Luego del plan regulador se registré un crecimiento disperso de la cabecera. La Figura 32
muestra tal fenédmeno para el aifio 1976, del cual hacen parte el surgimiento del barrio El
Porvenir y la construccion del campo de golf La Macarena en el barrio Cuatro Esquinas.
Asi mismo, se consolida el barrio El Faro, a la vez que se extiende la huella de San Antonio,
que para este periodo se constituia como un nucleo exterior a Rionegro. En total, la
cabecera crecio hasta las 202 ha y los 25.740 habitantes, reduciendo su densidad a 128
hab/ha (ver Tabla 9).
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Figura 32 Evolucién de la Huella 1968 - 1976: Expansion Difusa
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Fuente: Elaboracion propia

Tabla 9 Crecimiento Urbano de Rionegro 1976

ANO POBLACION SUP(EI_EI;ICIE CREC:hMaI)ENTO DENSIDAD T:chA T:S’LA
1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%
1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%
1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%
1976 25.740 202 123 127 5,8% 12,4%

Fuente: Elaboracion propia
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Los afos 80 estuvieron marcados por la construccion de importantes edificios Tabla 10 Crecimiento Urbano de Rionegro 1990
institucionales, dotacionales equipamientos que dinamizaron en el proceso de . .
cions > y €equip . q : | p ANO POBLACION SUPERFICIE CRECIMIENTO DENSIDAD TMCA TCMA
urbanizacién. La construccién de la autopista Medellin — Bogotd, y el Aeropuerto (ha) (ha) POB Sup
Internacional José Maria Cérdova en 1982 (ver Figura 33) no sdlo se convirtieron en polos 1774 8
de desarrollo para el municipio, sino que obligaron al cambio de usos del suelo en sus 1800 3.250 14 6 232 2,0%
zonas aledafias.
1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%
Figura 33 Aeropuerto José Maria Cérdova 1985
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%
1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%
1976 25.740 202 123 127 5,8% 12,4%
1990 39.684 293 91 135 3,1% 2,7%

Fuente: Elaboracion propia

Figura 34 Evolucién de la Huella 1976 — 1990: El Auge al Sur del Rio Negro

CREC'M'ENTO URBANO ‘ SUPERFICIE HUELLA
S DEL CRECIMIENTO DE LA HUELLA URBANA URBANA CONUIUIT U
1976 g
I 1950 42”
El Hospital g
Fuente: www.themerinos.com
Es importante mencionar que la autopista convirtié a Rionegro en un punto de paso '”‘”'"”_" »
. , . . . . lk

obligado entre Medellin y Bogota, al igual que entre la capital colombiana y los puertos -», ’v

o Negro

maritimos del pais. El aeropuerto, por su lado, se convirtio rapidamente en el segundo
mas importante del pais, trayendo consigo un importante desarrollo econémico e

industrial. En este sentido, contar con un aeropuerto de tal magnitud se considera una Guala ‘ R
DENSIDAD (Hab/Ha) ‘

. . e . . . Baden Boden
victoria temprana para el municipio, ya que ademas de ser un importante impulsor de la
POBLACION HUELLA URBANA CONTINUA

economia, logré posicionar a Rionegro como un municipio que jugaria un rol importante 0 S pntonio 100
en el futuro de la region. » ” 3_222
%0 X 135 = )‘Z“ #0000
b,," $0.000 $5.684
100 & 40.000
| i X
. | s T I
10.000
o o
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Fuente: Elaboracidon propia
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En 1982 se construyod la Universidad Catdlica de Oriente, sobre el costado suroccidental
del Rio Negro. Mas adelante le siguieron el Estadio Alberto Grisales y la Institucion
Educativa Técnico Industrial. Finalmente, en 1987 se construyd la Cdmara de Comercio
del Oriente Antioquefio, y en 1991 la Zona Franca, ambos por fuera del casco urbano. La
Figura 34 muestra la evolucion de la huella para 1990, donde se puede ver la zonificacion
de areas urbanas todavia desarticuladas: se muestra el crecimiento hacia el norte,
consolidando los barrios de El Hospital y El Alto del Medio.

Siglo XXI

En los afos 90, Rionegro se ve fuertemente influenciado por algunos proyectos de orden
nacional. Desde el fortalecimiento de su relacidn con Medellin, el municipio ha tenido un
gran desarrollo territorial y se ha consolidado como el epicentro del Oriente Antioqueiio.

Gracias a la nueva oferta laboral producto del crecimiento industrial del municipio, se
registraron altas migraciones de veredas y municipios aledafios. Adicionalmente, el
atractivo como territorio de descanso ha fortalecido la ocupacién del municipio a partir
de vivienda campestre y parcelaciones para estratos altos.

Se destaca en este periodo la intencion de comprender el territorio a una escala regional,
entendiendo que se debe reglamentar la ocupacién del suelo rural para limitar el
crecimiento suburbano del municipio.

En 1993, se cred la Zona Franca de Rionegro con el apoyo de grandes socios que
conformaban la Promotora Nacional de Zonas Francas, para impulsar una nueva zona de
bienes y servicios. El proyecto contaba con el desarrollo de bodegas de soporte para el
despacho de mercancias hacia el aeropuerto Intencional JMC, lo cual beneficié el gremio
exportador por medio del incremento de exportaciones hacia otros puntos geograficos,
dejando a Rionegro como municipio relevante de la region antioquefia.

En este periodo, se destaca también, la intencién de comprender el territorio a una escala
regional, entendiendo que se debe reglamentar la ocupacion del suelo rural para limitar
el crecimiento suburbano del municipio.
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En el afio 2000 se aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 104),
que promovid la Articulacidon Espacial por medio de sistemas estructurantes para el
territorio:

=  Sistema estructurante de ejes viales de competitividad: que priorizé la red de
la autopista Medellin-Bogota, y la inclusién de los municipios del Oriente
Antioquefio para integrar la red Nacional-Regional-y ejes municipales asociados.

=  Sistema estructurante de ejes hidricos — Red de parques lineales: promovio el
Parque Lineal del Rio Negro como eje principal de la red de espacio publico y
como eje hidrico, con origen en las cercanias al centro y con desplazamiento
hacia los parques lineales de la quebrada la Mosca (Guarne), quebrada Marinilla
(El Santuario y Marinilla) hasta conectarse con todos los parques del municipio.

=  Sistema estructurante de centro poblados — Red de centros: se propuso un
planeamiento a partir de la integracién de los municipios, cada centro con una
vocacion para lograr mayor dinamismo en la region, entre las vocaciones se
priorizé la competitividad, el turismo, la agricultura, e impulso a nuevos sectores
econoémicos.

Tabla 11 Crecimiento Urbano de Rionegro 2002

ANO POBLACION SUP&ZF)'C'E CREC:::’:)ENTO DENSIDAD T"::'JCBA T:l';’l',A
1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%
1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%
1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%
1976 25.740 202 123 127 5,8% 12,4%
1990 39.684 293 91 135 3,1% 2,7%
2002 60.905 495 202 123 3,6% 4,5%

Fuente: Elaboracidn propia
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Dentro de las politicas a largo plazo, el objetivo del POT 2000, también buscaba la creacién
de una estructura subregional, en la cual los Municipios de Oriente pudieran lograr un
desarrollo autéonomo frente a la region metropolitana del Valle de Aburra, a nivel de
Rionegro se buscaba el fortalecimiento de su gestién como potencial de desarrollo
econdémico con las facilidades que contaba al tener un gran equipamiento de magnitud
como el aeropuerto Internacional JMC en su territorio.

Entre el periodo de 1990 y 2002 el territorio se desarrolla con la consolidacién de algunos
terrenos que son utilizados para el uso residencial, sin embargo, los predios que se
encuentran en la cercania a la ronda del Rio Negro quedan disponibles para futuras
operaciones urbanas de espacio publico segin lo promovid el POT 2000. A nivel de suelo
suburbano la ocupacién es baja, para ese entonces aln se mantenia el caracter rural de
Rionegro.

Figura 35 Evolucion de la Huella 1990 — 2002: Consolidacion de El Porvenir y Santa Ana
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Fuente: Elaboracidon propia

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

>

Para el 2002, Rionegro presentd un importante desarrollo, expandiéndose hasta las 495
ha. El Porvenir crecié considerablemente, conectandose con Belchite para formar una
huella continua al norte del Rio Negro. Por su parte, se avanzé en el proceso de
conurbacion con San Antonio debido al crecimiento de El Faro y del propio San Antonio.
Como se muestra en la Figura 35 y la Tabla 11, es destacable el crecimiento en la ronda
sur del rio, donde se construyd gran parte de los barrios de Santa Ana y Cuatro Esquinas.
La cabecera paso a albergar 60.905 habitantes, reduciendo su densidad a 123 hab/ha.

Figura 36 Evolucién de la Huella 2002 — 2010: El Rio Negro, Articulador Urbano
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Fuente: Elaboracidn propia

En el periodo entre 2002 y 2010, la zona urbana crecié hasta 590 ha. Mas allad de los
desarrollos puntuales sobre los limites de la cabecera, este periodo se destaca por la
inclusion de las zonas aledafias al Rio Negro a la huella urbana. Este cambio se debid a la
construccidn de las vias actuales, calles 43 y 45 a ambos lados del rio. Como se puede ver
en la Figura 36, se trata de un eje articulador entre los barrios del norte y los del sur de
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >
municipio. En los desarrollos de la zona sur oriental se amplia la huella en San Antonio de la tendencia de crecimiento sobre los ejes viales que conectan con otras poblaciones
Pereira y del barrio Gualanday por nuevos proyectos de vivienda dando continuidad a una como Medellin, Marinilla, Llanogrande y mas recientemente El Carmen de Viboral.
fuerte ocupacion inmobiliaria, en suelo suburbano se genera mayor concentracién de

usos para invernaderos e industriales. Adicionalmente, se puede ver que el Rio Negro se ha convertido en un eje divisorio entre

el norte y sur de la huella. A pesar de que el costado sur estd ocupado principalmente por

Tabla 12 Crecimiento Urbano de Rionegro 2010 edificios que deben ser potenciadores del espacio publico.
ANO  POBLACION SUP(E:aI;ICIE CREC:I'\‘/;I)ENTO DENSIDAD T;VIOCBA T::;/LA Igura 370rtof0t0 Huella Urbana 2015- 016
1774 8
1800 3.250 14 6 232 2,0%

1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%
1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%
1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%
1976 25.740 202 123 127 5,8% 12,4%
1990 39.684 293 91 135 3,1% 2,7%
2002 60.905 499 206 122 3,6% 4,5%
2010 74.492 590 91 126 2,5% 2,2%

Fuente: Elaboracion propia

La Figura 38 muestra la huella urbana actual del municipio a 2016. Su trama desarticulada
se puede explicar a partir del acelerado crecimiento al que se ha visto sometido Rionegro.
Segun la digitalizaciéon de IDOM, el municipio cuenta con un area urbana continua de 641
ha asociada a una poblacion de 87.305. Resulta relevante destacar que se ha iniciado un
proceso de densificacidn a través de la construccidn en altura para suplir la alta demanda e, ‘éaﬂ‘.ﬁp ;

de vivienda. Fuente: Secretaria de Planeacidn Rionegro

La huella es continua hacia el noroccidente del Rio Negro, sin embargo, carece de
compacidad y de légicas claras en el trazado vial. Se puede ver que el municipio mantiene

e
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Figura 38 Perimetro Urbano de Rlonegro 2016 HueIIa Contlnua CreC|m|ento Espontaneo
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Fuente: Elaboracion propia
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Por ultimo, se muestra la Figura 39 y la Tabla 13, en las cuales se resume el crecimiento de la huella urbana hasta el estado actual de la Cabecera Municipal.

Figura 39 Resumen Crecimiento de la Huella Urbana
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Tabla 13 Crecimiento Urbano de Rionegro 2016

ARNO POBLACION SUP(F;‘:';'C'E CRECIMIENTO (ha) DENS'D?:;?::;\C'ONAL TMCAPOB  TCMA SUP s.l;r,if:ﬂ:)

1774 8

1800 3.250 14 6 232 2,0%

1840 4.990 21 7 238 1,1% 1,1%

1948 11.776 67 46 175 0,8% 1,1%

1968 16.424 79 12 208 1,7% 0,8%

1976 25.740 202 123 127 5,8% 12,4%

1990 39.684 293 91 135 3,1% 2,7%

2002 60.905 499 206 122 3,6% 4,5% 296
2010 74.492 590 95 126 2,5% 2,2% 543
2016 87.305 641 51 136 2,7% 1,4% 598

Fuente: Elaboracion propia

Nota: *Solo existen datos de superficie difusa desde 2002
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2.1.2 Analisis de los Vectores de Crecimiento

La huella urbana actual es el resultado de las dinamicas de expansidn que ha sufrido el
municipio a lo largo de su historia. A partir de 1982, se registra el mayor crecimiento de
la cabecera municipal que a dia de hoy es de 641 ha. En la Figura 40 se muestra la actual
huella urbana, resaltando las areas de mayor crecimiento, que seran descritas a
continuacion.

Figura 40 Huella Urbana Actual

. eotled?

r
RIONEGRO,

\ —
B Huella urbana 2016

Fuente: Elaboracion propia
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Los barrios El Centro y El Alto del Medio son los barrios del norte que han tenido una

Zona Norte: El Centro, El Alto del Medio

mayor expansién, y continian empujando el limite urbano hacia la autopista Medellin
Bogota (VN —60). El Centro crece contenido por la orilla del Rio Negro y se ha desarrollado
sobre el eje de la calle 47. Su suelo urbano actual acoge usos institucionales y
equipamientos publicos ademas del Centro Histérico y su crecimiento estd dictado
principalmente por edificaciones institucionales e industriales como la Camara de
Comercio de Oriente, El Parque Industrial Rionegro y la Fabrica Nacional de Chocolates.

El Alto del Medio es una zona residencial de estratos bajos desarrollada a partir de casas
unifamiliares de maximo tres pisos. El barrio estd cambiando drasticamente, ya que la
vereda Cuchillas de San José empieza a acoger proyectos VIS en altura, especialmente en
la zona delimitada por las calles 52 y 54. La Figura 41 ilustra la zona veredal donde se ha
empezado a construir este tipo de viviendas.

Figura 41 VIS en Cuchillas de San José

Fuente: www.contex.com.co
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Para esta zona, el reto del municipio estara en articular los proyectos en desarrollo a la
zona urbana, y asi mismo en contener la expansién de la zona urbana sobre suelo rural.

Zona Occidente: El Provenir

El barrio El Porvenir fue desarrollado en los afios 70. Su suelo estd ocupado por vivienda
unifamiliar, de entre dos y tres pisos de altura, y es la zona que evidencia mejor
planeacién. El barrio se consolidé en un principio al sur de la calle 47, sin embargo,
actualmente ha crecido también sobre el costado norte a partir de vivienda informal. Esta
via de orden regional supone un eje de desarrollo importante para el municipio, ya que
conecta el casco urbano con el Aeropuerto José Maria Cérdova.

En los ultimos afios, se registra el crecimiento del barrio a través de conjuntos de casas de
estratos medios, y actualmente se encuentran en construccidn dos proyectos de vivienda
para estratos altos en la periferia. Se pueden encontrar proyectos que mantienen el perfil
bajo del barrio (de dos pisos), y proyectos que optan por la construccién en altura, como
se puede comprobar en la Figura 42.

Figura 42 Proyectos Nuevos en El Porvenir

Fuente: Elaboracion propia
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Dada la ubicacidn estratégica del barrio, se prevé que el casco urbano siga creciendo sobre
el eje de la calle 47. La reglamentacion de usos y alturas en este sector serd clave para el
municipio, ya que se encuentra cerca de la zona de influencia que tendrd la segunda pista
del aeropuerto.

Zona Suroccidental: Gualanday

Gualanday es una urbanizacién adosada al costado sur de la via Rionegro — Llanogrande
que ha generado un importante crecimiento en el municipio. Su configuracion como
barrio cerrado de casas unifamiliares para estratos altos y su baja ocupacién llevan a
considerar que se trata de un conjunto suburbano que sufrié un proceso de conurbacion
con la cabecera del sector de San Antonio de Pereira. Paralelo a esta extensidon se
encuentra que los terrenos de la Vereda Cabeceras de Llanogrande que estan ocupados
en su mayoria parcelaciones de origen rural, pero con ocupacién de estratos altos.

Figura 43 Urbanizacién Gualanday

Fuente: Google StreetView

Este vector de crecimiento supone un reto importante para la ciudad, que debe establecer
un limite urbano claro y evitar la conurbacién de los conjuntos de vivienda campestre.
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Zona Sur: San Antonio de Pereira

San Antonio de Pereira surgié originalmente en 1722 como un asentamiento
independiente de Santiago de Arma, situado aproximadamente 3 km al sur de la plaza
fundacional de Rionegro. Con la alta demanda inmobiliaria de los afios 80, la via Rionegro
— San Antonio se convirtié en un eje de desarrollo urbano que lentamente ha sido
ocupado por proyectos como el Parque COMFAMA vy la Clinica Somer. Aunque los
terrenos ubicados entre el parque y la plaza de San Antonio se encuentran todavia en
desarrollo y no conforman una huella urbana continua, el Acuerdo POT actual incluye a
San Antonio dentro de la cabecera municipal. La Figura 44 muestra uno de los proyectos
gue se encuentran en desarrollo actualmente:

Figura 44 San Cayetano Parque Residencial

Fuente: Grupo LAR
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Debido a que la cabecera municipal necesita densificarse, este territorio se convierte en
una oportunidad de desarrollo inmobiliario que permitiria evitar el crecimiento
desmedido de la huella urbana. Se debe procurar mantener a San Antonio como el barrio
periférico hacia el sur del casco urbano.

A continuacién, se muestra la Figura 45, en la cual se pueden ver los vectores de
crecimiento urbano y rural del municipio. Se puede concluir que la forma irregular de la
huella urbana es causada por la estrategia, persistente desde la fundacion de la ciudad,
de utilizar los ejes viales como ejes de desarrollo urbano. A futuro, y para cumplir con el
objetivo de convertirse en una ciudad intermedia competitiva, serd importante para
Rionegro compactar su huella urbana y densificarse.

Adicionalmente, para convertirse en una ciudad competitiva, Rionegro debe ser
entendida a nivel municipal. Las grandes extensiones de vivienda campestre en territorio
rural del municipio obligan a ampliar la escala de andlisis, con el fin de entender las
relaciones existentes entre el suelo rural parcelado y el suelo urbano.

Por consiguiente, se ha incluido en los vectores de crecimiento la relacién de la cabecera
con el territorio rural del municipio y su crecimiento. Como se puede ver, la via a
Llanogrande y los terrenos que colindan con el aeropuerto estan ocupados actualmente
por edificios industriales y parcelaciones de vivienda campestre, de forma tal que el
suroccidente de la cabecera acoge los estratos altos y el norte lo ocupan los estratos bajos.

A manera de conclusién, se puede ver que el mayor reto de Rionegro como municipio
reside también en la manera como se establezcan los limites urbanos y los suelos rurales
aptos para la parcelacion. Dado que la conurbacidon es una amenaza latente para el
municipio, atender esta reglamentacion es de alta prioridad.
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Figura 45 Vectores de Crecimiento Urbano
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Fuente: Elaboracion propia
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2.2 ANALISIS DE LA EVOLUCION URBANA Verdad terreno

2.2.1 Analisis Multitemporal de la Huella Urbana y Usos, a partir de

Una vez analizada la informacion disponible, se ha elegido como informacién de apoyo el
imagenes Landsat

“Mapa de Coberturas de la Tierra” generado por el Instituto de Hidrologia, Meteorologia
Informacién de partida y preprocesado. y Estudios Ambientales (IDEAM) en 2014, para el periodo 2010-2012, ilustrado en la Figura
47, en colaboracién con el Instituto Amazonico de Investigaciones Cientificas (SINCHI),

El analisis multitemporal planteado consiste en la generacién de clasificaciones Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y la Unidad Parques Nacionales Naturales de

semiautomaticas a partir de imagenes Landsat de las fechas de interés, tomando como Colombia (PNN).
apoyo o verdad terreno una fuente de informacion de cobertura. Esta clasificacion
supervisada se basa en la diferente respuesta espectral de los materiales en la superficie Figura 47 Mapa de Coberturas de la Tierra
(ver Figura 46). Mediante estas respuestas se diferencian los tipos de cobertura en el total { : e '_f_»
de la imagen, a partir de unas zonas de muestra localizadas por el operador. e ;
' %
Figura 46 Muestra de respuesta espectral de distintas coberturas o
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Fuente: Elaboracidn propia
Fuente: Elaboracion propia ’
La cartografia de apoyo procedente del IDEAM presenta una escala de 1:100.000. Las
imagenes Landsat presentan una resolucion de 30 metros de tamafo de pixel, que se
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N

corresponde con una escala de aproximadamente 1:200.000. En este caso se ha realizado Se han obtenido imdgenes Landsat de los afios 1997 y 2016, las cuales se exponen a

una agrupacion de usos del suelo para que los resultados de la clasificacién sean lo mas continuacion en la Figura 48 y la Figura 49:

precisos posibles. Figura 48 Imagen Landsat 1997

A continuacidn, se muestran las categorias propuestas son las siguientes en la Tabla 14:

Tabla 14 Agrupacion de usos del suelo

rod
Play

Santa

Helena
Verdad terreno Clasificacion propuesta
Bosque y vegetacion secundaria Bosque
Bosque de galeria y ripario Vegetacién de ribera Kl
Mosaico de pastos con espacios naturales
Pastizal " 3
Pastos y mosaico de pastos
Cultivos Agricultura de riego
6L
Cultivos confinados Invernaderos
Tierras desnudas y de extraccion minera Suelo desnudo
Tejido urbano continuo y discontinuo Urbano
52 La Madera
Aeropuerto Aeropuerto
Carme
Cuerpos de agua Cuerpos de agua de Vibe
*Nubes 1 Rzal
*Sombras El Retiro

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucidon

(*) Las categorias “Nubes” y “Sombras” son diferenciables a partir de la imagen Landsat, Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos obtenidos en http://earthexplorer.usgs.gov/

por lo que han sido incluidas en la clasificacion.
1. LTO5_L1TP_009056_19970720

20 Julio de 1997
Satélite Landsat 5 TM
Nivel de procesado L1

Los afos de eleccion de las imagenes se han tomado con base en los siguientes criterios:

=  Conseguir un rango temporal en torno a 20 afos para hacer un estudio de
evolucion de coberturas y usos del suelo. Asi mismo, estos datos serviran de
insumos al Mddulo 1: Estudio de Mitigacion del Cambio Climatico.

=  Se ha obtenido la imagen mds reciente para tener un mapa de cobertura y usos
del suelo lo mas actualizado posible. Este mapa de cobertura sirve de
informacion base para la realizacion de los estudios del Mddulo 2: Estudio de
Riesgos Naturales.
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Figura 49 Imagen Landsat 2016

red
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos obtenidos en http://earthexplorer.usgs.gov/

1. LCO8_L1TP_009056_20160622

22 Junio de 2016
Satélite Landsat 8 OLI/TIRS
Nivel de procesado L1

En las imagenes de Landsat 5 se ha eliminado la banda correspondiente al infrarrojo
térmico (banda 6) por no ser de utilidad en la clasificacion. Con ese mismo fin, en las
imagenes de Landsat 8 se han descartado las bandas 1 (Costera), 8 (Pancromatica), 9
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(Cirrus), 10 y 11 (infrarrojos térmicos 1 y 2). Mediante la combinacién de las bandas del
Rojo y el Infrarrojo Cercano se ha obtenido un indice de vegetacion (NDVI) y se ha afiadido
a la imagen a clasificar con la finalidad de mejorar la sensibilidad en tipologias de
vegetacion y diferenciacion de coberturas.

Resultados.
A continuacion, se presentan los resultados en la Figura 50.
Figura 50 Resultados analisis Landsat 1997
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“6¢

Clasificacién Landsat 1997
- Bosque
Vegetacion de ribera
Pastizal
Lah Agricultura de riego
- Invernaceros
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de Vibore B Ubeno
- Aeropuerto
- Cuerpos de agua
Nubes

- Sombras

ElRetiro

Fuente: Elaboracidon propia
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Figura 51 Resultados Landsat 2016
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Fuente: Elaboracion propia

Para la clasificaciéon de las imagenes se ha utilizado la herramienta Supervised
Classification, del software ERDAS IMAGINE 2013, mediante el algoritmo de Maximun
Likelihood. El proceso consiste en la buisqueda y delineacidn de dreas de muestreo o areas
de entrenamiento que representen cada una de las clases de usos o coberturas de suelo.
Cada zona tendrd una respuesta espectral caracteristica de manera que el software puede
asignar el resto de pixeles de la imagen a una de estas categorias mediante algoritmos (en
nuestro caso se usa la maxima probabilidad). Las zonas de entrenamiento se han evaluado
mediante una matriz de contingencia o confusidon en la que se analizan los pixeles
contenidos en las areas de entrenamiento y se calcula en qué porcentaje puede haber
confusidn con otras clases. Todas las clases mantienen un porcentaje mayor de 85% (mas
del 85% de los pixeles pertenecen a la clase a la que representan). El chequeo se ha
realizado mediante fotointerpretacién y analisis digitales.
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Una vez validada la clasificacidn, se observan zonas altamente heterogéneas debidas a la
alta variabilidad espacial (llamadas efecto “sal y pimienta “). Para corregir estos contrastes
espaciales y obtener una clasificacion mas homogénea, se ha aplicado un filtro de
mayoria.

Analisis de resultados.

Partiendo de las clasificaciones realizadas se obtienen los datos de superficies. Para el
analisis de los resultados habra que tener en cuenta las limitaciones que se afrontan con
la resolucidn espacial utilizada, las clasificaciones proporcionan una visién general, por lo
que los valores indicados en las tablas son orientativos y se corresponden con ciertas
magnitudes, pero no permiten un analisis en detalle como el que se plantea a escala
1:10.000. Posteriormente, mediante el analisis de las imagenes de muy alta resolucidn, se
extraeran las conclusiones relativas a los usos urbanos.

Las superficies obtenidas para el afio 1997 se muestran en la Tabla 15 y la Figura 52:

Tabla 15 Superficies de clasificacién de Landsat 1997

uso AREA (HA) | % OCUPACION
Bosque 4.865 24,76%
Vegetacion de ribera 235 1,20%
Pastizal 12.508 63,66%
Agricultura de riego 703 3,58%
Invernaderos 224 1,14%
Urbano 483 2,46%
Aeropuerto 221 1,12%
Suelo desnudo 1 0,01%
Cuerpos de agua 72 0,37%
Nubes 155 0,79%
Sombras 181 0,92%
Total 19.649 100%

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién
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Figura 52 Superficies de Clasificacién Landsat 1997 Tabla 16 Superficies de clasificacién de Landsat 2016

= Bosque 25% uso AREA (HA) % OCUPACION
\ “
\ Vegetacion de ribera 1% Bosque 3.922 19,96%
Pastizal 64% Vegetacion de ribera 168 0,86%
. . o
Agricultura de riego 4% Pastizal 12.361 62,91%
| d 1,1%
" nvernaderos £, 27 Agricultura de riego 1.226 6,24%
m Urbano 2%
Invernaderos 486 2,47%
= Aeropuerto 1,1% .
= Suelo desnudo 0% Urbano 1.061 5,40%
= Cuerpos de agua 0,01% Aeropuerto 221 1,12%
= Nubes 0.8% Suelo desnudo 58 0,30%
= Sombras 0.9% Cuerpos de agua 73 0,37%
Nubes 36 0,18%
Sombras 36 0,19%
Total 19.649 100%

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién
Figura 53 Superficies de Clasificacion Landsat 2016

En la clasificacion de la imagen de 1997 las clases con mayor representacion son las

pertenecientes al pastizal (64%) y al bosque (25%), suponiendo entre ellas un 89% de la “
superficie total de municipio. Posteriormente, la superficie de agricultura de riego ‘
representa un 4% del area de estudio. Mucho menos representativas son las superficies

de vegetacion de ribera o invernaderos, en torno al 1% de la superficie cada una de ellas.

El drea urbana, junto con el aeropuerto, tan sélo representa un 4% del dmbito municipal.

= Bosque 19,96%

= Vegetacion de ribera 0,86%
Pastizal 62,91%
Agricultura de riego 6,24%

m [nvernaderos 2,47%

Las superficies obtenidas para el afio 2016 se muestran en la Tabla 16 y la Figura 53 que = Urbano 5,4%

son Unicamente utilizadas en coberturas vegetales y no en el estudio urbano debido a que
no tienen mayor precision para determinar evolucion urbana, en ellas se hace alusion al
area y su porcentaje de ocupacién en el territorio, estas superficies de clasificaciéon de

= Aeropuerto 1,12%

m Suelo desnudo 0,3%

m Cuerpos de agua 0,37%
= Nubes 0,18%

m Sombras 0,19%

Landsat son las mas recientes:

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién
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En la clasificacion de la imagen de 2016 se observa cémo la clase predominante,
perteneciente al pastizal, ve apenas inalterada su ocupacidn respecto a las superficies de
1997. En cambio, las dreas boscosas disminuyen 5 puntos su porcentaje en comparacion
con 1997. Las superficies de agricultura, tanto al aire libre como en el caso de cultivos
confinados experimentan un gran aumento en superficie, pasando a 6% y 2,5%
respectivamente. La zona urbana también experimenta un gran cambio, llegando casi a
doblar la superficie que presentaba en 1997. Por otro lado, las dreas de suelo desnudo
aumentan ligeramente (alcanza el 0,3 % en 2016) y los cuerpos de agua mantienen el
mismo porcentaje de superficie que en 1997 (ver Tabla 17).

Tabla 17 Resumen de clasificaciones

FORESTAL
Bosque 4.865 3.922
Vegetacion de ribera 235 168
TOTAL 5.100 4.091 -19,8%
PASTIZAL
Pastizal 12.508 12.361 -1,2%
AGRICOLA
Agricultura de riego 703 1.226
Invernaderos 224 486
TOTAL 927 1.712 84,7%
URBANO
Zona urbana 483 1.061
Aeropuerto 221 221
TOTAL 704 1.282 82,0%
OTROS
Suelo desnudo 1 58
Cuerpos de agua 72 73

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién
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Se observa un aumento bastante notable de superficie agricola, del 84,7%, en detrimento
de la superficie forestal (ver Figura 54 y Figura 55), que desciende un 19,8% en el periodo
de estudio, asi como del pastizal, que bajan en un 1,2%. El area urbana, por su parte,
presenta uno de los cambios mds destacados, incrementando su superficie en un 82%.

Figura 54 Comparativa de superficies en Ha

14.000

12.000

10.000 ® FORESTAL
8.000 PASTIZAL
6.000 AGRICOLA
4.000 = URBANO
2.000  AGUA

0

1997 2016

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucion

Figura 55 Cambio en el uso del suelo entre 1997 y 2016 con imagenes Landsat
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Fuente: Elaboracion propia a partir de imagenes satelitales de alta resolucién
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En términos absolutos, como muestra la Figura 56, se observa una importante
disminucion de la superficie forestal, con algo mas de 1.000 hectareas desaparecidas. Esta
cobertura ha sido principalmente reemplazada por areas de cultivo y suelo urbano.

Figura 56 Cambio relativo en el uso del suelo entre 1997 y 2016 con imdagenes Landsat

1997-2016

100,0% B FORESTAL
80,0% PASTIZAL
60,0% AGRICOLA
40,0% m URBANO
22'23’ ‘ B AGUA

,0%

-20,0%

Fuente: Elaboracion propia

Se puede observar el importante incremento del 84,7% experimentado por la superficie
agricola (agricultura de regadio e invernaderos) en el periodo entre 1997 y 2016, que
unida con el importante incremento de suelo urbano (del 82,0%) contrastan con la
pérdida de suelo forestal, que disminuye en un 19,8%. El terreno ocupado por el pastizal
y los cuerpos de agua apenas se ve alterado respecto a 1997.

En conclusion, el uso del suelo que mayor crecimiento relativo ha experimentado es el
suelo destinado a la agricultura, tanto de riego al aire libre como confinado en
invernaderos, acentuandose su aparicidn en las zonas donde ya estaban consumiendo
suelo, siendo sintoma de la importancia de esta actividad en la regidn. La superficie
ocupada por los invernaderos llega a mas del doble de la que presentaba en 1997.

El mayor descenso lo experimentan las superficies boscosas, siendo una de sus principales
causas la intensificacion de la accion antrdpica, mediante la promocién de nuevas areas
urbanas y de uso agricola.
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En sintesis, el crecimiento de la huella urbana motivado por el incremento poblacional,
ha generado algunos cambios importantes en el uso del suelo como es el aumento de la
superficie agricola en la zona y el consecuente retroceso de la superficie forestal.

2.2.2 Analisis de Imagenes de muy alta resolucidn: cambios recientes

De cara a analizar en detalle los procesos de crecimiento urbano del Municipio de
Rionegro, se realiza un estudio en mayor detalle para los uUltimos afios. Para ello, se
utilizan fotografias satelitales de alta resolucién, estas imagenes permiten la realizacidon
de analisis muy detallados, llegando a identificar las estructuras en forma individual, muy
atil en el caso del andlisis de exposicidn ante amenazas como inundaciones o
deslizamientos (relacionados con el Mddulo 2), o para la revision del nivel de
cumplimiento de los instrumentos de ordenamiento territorial (limites urbanos) que para
el caso de estudio es relevante por los notables cambios dentro del suelo urbano que han
impactado la ocupacion del suelo suburbano.

El crecimiento econdmico y demografico ha generado una considerable extension de la
huella, también existen cambios contundentes en las parcelaciones de tipo rural muy
importantes en la morfologia del territorio. Los principales fendmenos que se revisan en
este capitulo son los siguientes:

= Desarrollos Urbanisticos fuera del limite urbano y planes de expansion:

Norte de El Hospital

Norte de El Porvenir

Campus natural, Barro Blanco
San Antonio de Pereira
Urbanizaciones Torres del Campo

YVVVYVYVY

= Desarrollos entramado vial e industria entorno al Rio Negro

Desarrollos entramado vial

Desarrollo industrial Transversal 49
Desarrollo via al Carmen

Desarrollo industrial calle 45 con carrera 46
Nuevos invernaderos, carrera 35

VVVYVY
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A continuacidn, se muestran las zonas en donde se presentd mayor desarrollo urbano en el periodo comprendido entre 2002 y 2016 en la Figura 57 y la Figura 58.
Figura 57 Mapa de crecimiento urbano en el Municipio de Rionegro 2002-2016
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 58 Desarrollos Urbanisticos fuera de Limite Urbano
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= Desarrollos Urbanisticos fuera del limite urbano y planes de expansion: » 2. Norte de El Porvenir

> 1. Norte de El Hospital Dentro de los desarrollos cercanos que estan fuera del actual limite urbano, se destaca
por su contundente ocupacién el modelo de la zona norte del sector El Porvenir, como
resultado del incremento de los usos mixtos que ofrece el eje de la calle 47 y a su vez
como arteria principal de acceso desde el Aeropuerto José Maria Cérdova, lo cual ha
generado un punto de convergencia de nuevos proyectos en su mayoria de tipo

Este sector ha tenido sustanciales cambios en la configuracién de sus predios. La carrera
47 ha generado una importante extension en el uso residencial en estratos medios. En la
Figura 59 se puede apreciar la consolidaciéon a 2016 en donde la superficie rural se ha
visto reducida, de igual forma la cercania a los parques empresariales e industrias ha

generado mayores desplazamientos de la poblacién trabajadora. residencial.

Figura 59 Desarrollos Norte de El Hospital Figura 60 Desarrollos de El Porvenir

2016

Fuente: Elaboracion propia » )
Fuente: Elaboracion propia
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La Figura 60 ilustra el cambio de los terrenos rurales existentes en 2002 y su conversién
por medio de una nueva via interna que conecta los nuevos desarrollos de vivienda
unifamiliar distribuidas en manzanas rectangulares. Es importante resaltar que los
modelos de desarrollo empleados en estas zonas son unas constantes en la huella
reciente del Municipio de Rionegro, los diferentes recorridos efectuados en el territorio
constatan esta situacion.

» 3. Campus natural, Barro Blanco

Figura 61 Desarrollos Campus Natural, Barro Blanco

Fuente: Elaboracion propia
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La extensidn de los proyectos en la zona de Campus Natural y Barro Blanco cuenta con
importantes superficies. Para el caso de Barro Blanco, existen 20 ha para desarrollo que
para el caso de Rionegro representa el mayor incremento en la huella.

En la Figura 61 se muestra el cambio de ocupacion de los periodos 2002 a 2016, en donde
se priorizan proyectos dirigidos a grupos de estratos socioeconémicos altos.

Las tipologias de vivienda de Barro Blanco estdn disefiadas bajo la figura de conjuntos
unifamiliares cerrados, multifamiliares de gran altura (superiores a 10 pisos) y viviendas
unifamiliares con una sola via de acceso principal que conecta con la calle 47 que
comunica con el Aeropuerto José Maria Cérdova y con el centro urbano de Rionegro.

Dentro del perimetro de expansion propuesto, segun la revision y ajuste del POT 2016
Barro Blanco hace parte de las zonas que se integrarian como nuevo suelo de cardacter
urbano (ver capitulo 3.2PLANES Y PROGRAMAS VIGENTES).

» 4.San Antonio de Pereira

El acuerdo 076 de 2003 propuso nuevas zonas dentro del perimetro de expansion, una de
ellas se encuentra en la zona de San Antonio de Pereira, el poligono en mencién ha
generado una mayor concentracion de viviendas unifamiliares de un maximo de dos
plantas que ha dado como resultado una escala a nivel de espacios de caracter peatonal
y dreas verdes que limitan con las zonas rurales del sur del municipio.

A pesar de la configuracion abierta de las manzanas, los nuevos predios han completado
el tejido barrial cerrando la configuracion que existia en 2002 como se muestra en la
Figura 62.
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proyectos que si bien cuentan con algunas caracteristicas importantes en términos
Figura 62 Desarrollos San Antonio de Pereira arquitectdnicos carecen de ldgica en su relacién con el entorno urbano.
Para dar mayor detalle sobre el fendmeno mencionado anteriormente, se cita como
ejemplo la Figura 63 que da testimonio de la conversion del terreno de cardcter rural que
existia en el afio 2002, frente al desarrollo tipo “isla” por denominarlo de alguna forma
que se implanta en la huella de 2016, en donde el espacio es ocupado de manera
exponencial para un solo proyecto de vivienda multifamiliar con mas de 10 pisos de altura.

Figura 63 Desarrollos Urbanizaciones Torres del Campo

Fuente: Elaboracion propia
» 5. Urbanizaciones Torres del Campo

La urbanizacion Torres del Campo se encuentra en los predios que corresponden a las
zonas de expansién propuestas por el acuerdo 056 de 2011 dentro del poligono de La
Pereira. Un denominador comun en el desarrollo de las zonas de expansion del municipio

parece obedecer al apetito inmobiliario que muestran las constructoras al establecer Fuente: Elaboracién propia
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Como consecuencia, se pueden apreciar los vacios que se generan los proyectos que se
desarrollan sin ningun tipo de conexidn con el tejido urbano consolidado, en el caso del
Municipio de Rionegro un desarrollo difuso genera segregacién y menor compacidad.

=  Desarrollos entramado vial e industria entorno al Rio Negro

» Desarrollos entramado vial

La ausencia en la planificacion de los afos anteriores a nivel del sistema de red vial ha
generado que con el paso de tiempo se hayan intervenido importantes zonas para
intentar conectar el municipio con diversos puntos en el territorio. La Figura 64 muestra
la intervencién de la calle 47 con la calle 45 en la cual se observa que al interior de las
areas restantes del entramado vial existe una incipiente ocupacién de predios que
seguramente se ird completando con usos industriales mixtos y residenciales, de acuerdo
con las tendencias que se observan en el comportamiento actual del suelo.

A pesar del mejoramiento en algunas zonas de la ciudad respecto a la infraestructura vial,
se evidencia que la falta de un plan vial en |a historia de Rionegro ha impactado sobre las
areas construidas, de alli que la malla vial en algunos casos sea discontinua y que no
existan jerarquias viales entre autopistas, arterias principales y las vias internas de los
barrios.

La dotacion de la nueva infraestructura vial también es determinante para el tratamiento
que se le dé a la ronda del Rio Negro y su continuidad como futuro espacio publico del
cual ya esta construido el trazado de ciclorutas, el sistema publico de bicicletas y la nueva
arborizacién, asi mismo es importante ver el manejo de los flujos peatonales que se
incrementaran por la cercania con el centro histérico del municipio.

No solo los cambios a nivel fisico deberan ser tenidos en cuenta en la evolucién de la
huella urbana sino también los comportamientos de la sociedad frente a la forma en que
se construye el territorio ya que de alli depende la calidad de vida que se ofrezca a sus
habitantes.
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Figura 64 Desarrollos entramado vial

Fuente: Elaboracidn propia
» Desarrollo industrial Transversal 49

En la huella de 2016, el desarrollo industrial de la Transversal 49 cuenta con una superficie
de 4,31 ha que se han incrementado desde 2002 por las necesidades de ampliacion de la
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actividad industrial, de igual forma la ampliaciéon de la calzada ha impactado en los » Desarrollo via al Carmen

cambios de la huella urbana reciente como lo indica la Figura 65.
Sobre el eje de la via Rionegro-El Carmen de Viboral, se encuentran alojadas actividades

Este tipo de proyectos a nivel industrial son representativos del tejido nororiental de de tipo mixto e industrial, en la Figura 66 se observa en la huella de 2016 la creacion de
Rionegro por la facilidad de acceso con la zona de Belén y una de las conexiones con el una bodega industrial, desarrollos de este tipo corresponden a predios vacantes que han
Aeropuerto José Maria Cérdova. sido construidos por los propietarios aprovechando la mejoria en términos de

conectividad entre los municipios del Oriente Antioquefio.

Figura 65 Desarrollo Industrial Transversal 49 ) i
Figura 66 Desarrollo via al Carmen

2016 *

Fuente: Elaboracidn propia
Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL ml :I . ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA ‘-25 ’
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rioneﬁii% @ E.@—er—ﬂ—“gé ‘ BﬁlD

Tarea de Todos




T >

A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

» Desarrollo industrial calle 45 con carrera 46 » Nuevos invernaderos, carrera 35
Los cambios en el desarrollo de la industria que se ha implantado en la calle 45 con carrera El cultivo de flores y su incremento en las exportaciones, ha dado como resultado la mayor
46 han sido relevantes, no sélo por la construccion de nuevas vias sino también por el construccién de invernaderos que para todo el municipio de Rionegro representan casi
desarrollo completo de los predios que colindan con la carrera 46 (ver Figura 67), lo 492 ha segun el ejercicio de los grupos de transicién de las clases de analisis realizados
anterior ha generado una ocupacién que podria ser el detonante que incremente los por el equipo consultor, la Figura 68 ejemplifica el modelo de ocupacién de los
proyectos industriales en la zona. invernaderos en el territorio fuera del limite urbano.
Figura 67 Desarrollo industrial calle 45 con carrera 46 Figura 68 Desarrollo nuevos invernaderos carrera 35

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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2.3 ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO MEDIANTE UNIDADES
MORFOLOGICAMENTE HOMOGENEAS

Para analizar las caracteristicas de la realidad urbana y el impacto en los cambios en el
suelo de origen rural de Rionegro se han utilizado imagenes satelitales de muy alta
resolucion del afio 2017 disponibles en servidores gratuitos.

Para el analisis espacial del crecimiento, se plantea una sectorizacion del territorio en
“clases de analisis homogéneas”; se trata de una division del municipio, y especialmente
de la cabecera municipal, en zonas que presentan cierta homogeneidad del habitat,
considerando la morfologia, usos del suelo, tipologia edificatoria, segmento social, entre
otros.

Dado que el municipio presenta un comportamiento complejo, este analisis es una
aproximacion a la realidad que en algunos casos no coincide con la zonificacién barrial o
veredal, ya que dichas zonificaciones pueden albergar mas de una realidad fisica. El
analisis sirve para agrupar segmentos que son relativamente similares, y cuyos patrones
se repiten en diferentes puntos del territorio. De esta manera, los sectores con patrones
espaciales similares presentan caracteristicas urbanas comunes, por lo cual seran tratados
de manera similar en las fases de prospectiva y propuestas.

La sectorizacién resultante sirve para caracterizar el municipio en cuanto a usos,
densidades, segmentos sociales etc. De esta forma, resulta util para la lectura socio-
espacial del territorio y se convierte en una herramienta para determinar la ubicacién de
los habitantes de Rionegro, y sus condiciones de vida.

2.3.1 Criterios para definir las Clases de Analisis Homogéneas

Se considera una clasificacion de la huella de Rionegro teniendo en cuenta grandes clases
de analisis, o grupos de transicidn, agrupadas segun contigiiidad y consolidacién de la
misma. Cabe resaltar que se realiza la diferenciacion entre la huella urbana y los
desarrollos exteriores. En esta medida, se elaboré la siguiente clasificacion:

A, UEIERTGEGERGI1ELIE: La huella urbana se ve representada por el nucleo

urbano de Rionegro con sus 10 barrios consolidados actuales y algunos
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B.

>

desarrollos recientes que siguen los vectores de crecimiento hacia el occidente
(via Rionegro — Aeropuerto y via Rionegro — Llanogrande). Alberga las densidades
mas elevadas y la mayor concentracién de espacio publico, equipamientos y
servicios. En total, la huella urbana continua digitalizada por IDOM a 2016 tiene
una superficie de 641 ha, correspondiente al 3,26% del territorio municipal
(19.649 ha).

: Rionegro cuenta con una transicién a suelo rural compleja y
desordenada, la cual genera un espacio periurbano (suelo en transicién entre el
espacio urbano y el espacio rural) poco denso y de mala calidad en cuanto a las
condiciones de habitabilidad, dotacidn de infraestructuras y equipamientos. Se
considera suelo suburbano a todos aquellos desarrollos que, aunque no tienen
continuidad con el nucleo urbano principal si aparecen con una estructura de
caracteristicas urbanas y con grandes diferencias con respecto al ambito rural, y
ademads esta situado en areas muy cercanas a la huella urbana continua (ubicadas
en suelo rural y suburbano) y conectada a ella a través de las redes de
infraestructuras. Dentro de estos se encuentran los desarrollos industriales en
las inmediaciones de los barrios El Porvenir, Gualanday y El Hospital. En total, la
huella suburbana tiene una superficie de 599 ha, es decir que ocupa el 3,04% del
territorio municipal (19.649 ha).

Rural con vivienda; Se trata también de una transicién entre suelo urbano y
espacio periurbano, poco denso y fuera del dmbito de influencia directa de la
huella urbana de Rionegro. En total, el urbano difuso tiene una superficie de
1.925 ha. Se trata de la mayor extensidn territorial, correspondiente al 9,79% del
territorio municipal (19.649 ha).

D. G g GAAEETCE); Se trata de un equipamiento en suelo rural de alcance

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

nacional que ejerce una fuerte influencia sobre el desarrollo econédmico vy el
modelo de ocupacidn de Rionegro. Su extension total es de 273 ha, es decir que
ocupa el 1,38% del territorio municipal (19.649 ha).
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La Figura 69 muestra los mencionados grupos de transicion, donde se hace evidente la alta ocupacién del suelo rural con potencial de conurbacion con la cabecera.

Figura 69 Suelos de Transicion de Rionegro

Fuente: Elaboracion propia
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Estos grupos de transicion presentan cada uno una superficie que se ha digitalizado sobre imagen satélite de muy alta resolucién, asi como una poblacién y densidad asociada en aquellas
zonas habitadas.

Tabla 18 Superficie, Poblaciéon Densidad de poblacion de los grupos de transicién.

SUPERFICIE EN HECTAREAS PORCENTAIJE POBLACION
DENSIDAD (hab/Ha)

GRUPOS DE TRANSICION Digitalizada 2016 Digitalizada 2016 Estimada 2016
URBANO* | URBANO CONTINUO 641 3,26% 87.305 136
RURAL** | SUBURBANO 599 3,05% 7.006 12

AEROPUERTO 273 1,39% - -

RURAL CON 492 2,50% - -

INVERNADERO

RURAL SIN OCUPACION 15.719 80% - -

TOTAL MUNICIPAL 19.649 100% 133.305

Fuente: Elaboracion propia

NOTA: *Huella en el urbano continuo con corte a 2016 queda en 641 ha.

** Huella en rural (suburbano + aeropuerto + rural con vivienda + rural con invernadero) con corte a 2016 queda en 3289 ha.

INFORME FINAL |/_Z|I :I . ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rionegro
Tarea de Todos

........... de Dasarralio

g2 WBID

Banco Intoramaricar




A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

A continuacion, y a manera de resumen, se presenta la Tabla 19, que compara las areas digitalizadas por la consultoria con las dreas proporcionadas por el municipio en sus documentos

de Ordenamiento Territorial.

Tabla 19 Comparativa de dreas digitalizacion IDOM (ha) frente a las Cifras Oficiales de Secretaria de Planeacién de Rionegro (ha)

RIONEGRO DIGITALIZACION IDOM (ha) CIFRAS OFICIALES (ha) POT 2011* CIFRAS OFICIALES (ha) REVISION y AJUSTE POT
2011*
) 736 ha (707,50 ha Acuerdo 056/2011 + 29,46 ha
URBANO| URBANO CONTINUO 641 3,26% PERIMETR:) 707,50 ha Acuerdo 056/2011 + 22,46 ha Acuerdo Acuerdo 028/2016) + 105,98 ha (Areas a
URBANO 028/2016= 736ha Incorporar en la Revisién) = 842 ha*
SUELO
SUBURBANO 599 3,05% EXPANSION 383 ha** 773 ha**
URBANA
MODULO
1,39% SUBURBANO DE
AEROPUERTO 273 INTERES 1.759 ha 1.830 ha
ECONOMICO DEL
RURAL AEROPUERTO
AREAS DE
R\L/JIS':ELNCDOAN 1.925 9,8% CONSERVACION 6.805 ha*** 7.236 ha***
Y PROTECCION
RURAL CON 2,50% MODELO DE 1.519,8****
INVERNADERO 492 ! VIVIENDA 1.526,6****
CAMPESTRE
RURAL SIN RURAL SIN
A 15.71 9 2 . 7.418,2 h
OCUPACION 3.719 80% OCUPACION BEED e a
TOTAL MUNICIPIO 19.649 100% JOTa 20.049,6 ***** 19.619%****
’ MUNICIPIO ’ !

Fuente: Elaboracion propia

NOTA: *Acuerdo 056 de 2011 (707,5 ha) + Acuerdo 028 de 2016 (29,46 ha) para un total de 736 ha. IDOM ha tomado los anteriores acuerdos para sus calculos y contrastes, las cifras aparecen en la Tabla 74. Conformacién del suelo
urbano propuesto del Documento Memoria Justificativa Revisién POT del municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011) Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas.
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**Documento memoria Justificativa Revision POT del municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011) Modificacidn Excepcional de Normas Urbanisticas (4.2 Modificacion e Incorporacidn de los Suelos de Expansion)
*** Tabla 27. Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental en la totalidad del Territorio (DTS Tomo | Revisién POT del Municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011) Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas Estructurales

**%* DTS Tomo |l Suelo Rural de Desarrollo Restringido

***x* Revision Plan de Ordenamiento Territorial de Rionegro-Antioquia (Acuerdo 056 de 2011) Modificacidén Excepcional de Normas Urbanisticas. Evaluacion y Seguimiento Tomo | Pag. 214.

Adicionalmente es importante mencionar que la conformacion de suelo urbano propuesto en la modificacion del Acuerdo 056 de 2011 incluye las siguientes areas:

Tabla 20 Conformacion del suelo urbano propuesto

ACUERDOS POT SUELO URBANO PROPUESTO (HA)
Acuerdo 056/2011 707,50
Acuerdo 028/2016 29,46
Areas por incorporar en la Revisién 105,98
PERIMETRO URBANO REVISION Y AJUSTE 842,94

Fuente: Documento Memoria Justificativa Revisién POT (Acuerdo 056 de 2011)

Para el suelo de Expansion Urbana del Acuerdo 056 de 2011 se cuenta con 498,38 ha, con la modificacidn del Acuerdo 056 del 2011 se adicionaran 9 poligonos con un area de 262,11 ha,
el municipio de Rionegro contara con un total de suelo de expansion de 773,58 ha seguin aparece en el Documento de la Memoria Justificativa de la Modificacion del POT 2011.
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Adicionalmente, para la definicion de las clases de analisis de la huella urbana se proyecciones para afios posteriores. Se trata de un criterio altamente ligado al

consideran los siguientes criterios, clasificados y ordenados segtn su relacién: uso y tipologia edificatoria.
Criterios basicos = Estrato socioecondmico: Los datos del Censo aportan informacion sobre
hogares, viviendas y personas. En este grupo destaca el hacinamiento, la ratio de
=  Comunasy Barrios; se considera la divisién de comunas y barrios que maneja el habitantes por vivienda y el nUmero de viviendas con las Necesidades Basicas
Municipio; éstos tienen algunas sefias de identidad propias y son usadas Insatisfechas (NBI). Se utilizan los estratos establecidos en Colombia, del 1 al 6.

;

cotidianamente por las instituciones; se intenta que la segmentacién en las En ocasiones, no se tiene en cuenta las condiciones socioecondmicas de los
clases homogéneas respete esta division, en la medida que sea posible. moradores, sino la calidad del habitat urbano: espacio publico, hacinamiento,

tamafio de lotes etc.; aun asi, existe un evidente paralelismo.

= Sistema de manzanas y parcelas; se pretende que la divisidn en clases respete
el manzanario y parcelario, con la intencion de que no existan manzanas o
parcelas que queden divididas por las clases; ademds en la zona urbana, aporta
informacion en cuestiones como la formalidad, clase social, densidad y las
relaciones con la distribucidn y tamafio de las parcelas.

=  Accesibilidad a servicios publicos: Un criterio importante para diferenciar el
grado de precariedad del habitat de los diferentes sectores de la ciudad es la
informacion de cobertura de servicios publicos basicos como son las redes de
acueducto, alcantarillado, gas natural y energia.

= (Calidad de la vivienda: Se refiere a la calidad de los materiales constructivos de
las diferentes viviendas y se distinguen viviendas precarias, construidas con
materiales fragiles y de muy baja calidad, de viviendas con mayor calidad
constructiva y de mayor durabilidad.

= Lotes y parcelas rurales; Asi como para la zona urbana, la informacion de
parcelas en suelo rural es muy util para identificar el recinto completo de ciertos
conjuntos cerrados y de vivienda campestre en el exterior.

Criterios tematicos *  Planeamiento: Informacién proveniente de los planes vigentes (POT 2008),

como son el limite urbano, las zonas de expansidn programadas o las areas de
proteccién definidas, es informacidon importante para distinguir crecimientos
fuera de planeamiento y zonas con asentamientos informales.

=  Morfologia urbana: Utilizando la red vial y el parcelario como base, se estudia la
division del tejido urbano segun sea regular, irregular, en pendiente, adaptado
al terreno, etc.

=  Grado de consolidacion: Para el uso del suelo residencial, hace referencia a las
viviendas construidas respecto a la capacidad total del tejido urbano. Esta
estrechamente ligado a los vacios urbanos y la capacidad de carga poblacional
de la huella.

= Usos del suelo: Se diferencian los usos del suelo residencial, mixto, y no
residencial, distinguiendo en este Ultimo entre dareas verdes, infraestructuras,
servicios, entre otros.

= Tipologia edificatoria y nimero de pisos: Hace referencia a lo construido,
diferenciando entre edificaciones unifamiliares, multifamiliares y sus respectivas
caracteristicas, y ademads se atiende a los lotes donde se ubican, segun su tamafio
y forma.

Por ultimo, cabe mencionar que el disefio de clases de analisis se realiza mediante un
proceso de integracién semiautomatica, con el apoyo de un criterio experto.

Este andlisis se usa en el diagndstico y en el disefio de escenarios, considerando la
proyeccion de las clases o segmentos a futuro, la tendencia, o una renovacion y/o
reordenamiento de algunos en los escenarios dptimo e intermedio, de ser necesario.

= Densidad: Se corresponde con la densidad en viviendas por hectarea y . ., ) o
A continuacidn, se muestra la Figura 70, en la cual se resumen los criterios que se

habitantes por hectarea, aplicando la tasa del tamafo familiar procedente del

censo. Se utilizan los datos del Gltimo censo del DANE, del afio 2005 y sus utilizaran para definir las clases de anlisis homogeéneas.
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N

Figura 70 Diagrama Resumen con los Criterios Basicos y Tematicos para definir las Clases de Anlisis
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Fuente: Elaboracion propia
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Criterios Basicos

= Comunas
=  Barrios, sistema de manzanas y parcelacion

Se considera la clasificacion municipal en Comunas como se muestra en la Figura 71. La
Cabecera Municipal consta de 4 comunas (delimitadas en los poligonos rojos y conocidas
como El Porvenir, Liborio Mejia, Monseior Alfonso Uribe Arbeldez y San Antonio), que a
su vez se subdividen en diez barrios.

La clasificacidn propuesta respeta las delimitaciones de barrios y conjuntos residenciales
por agrupacion de las mismos (se intenta hacer un mapa de conjunto por unidades
homogéneas, evitando la atomizacion), en la medida en que exista cierta homogeneidad,
usando otras delimitaciones en caso contrario.

Figura 71 Criterios: Comunas, Barrios y Manzanas

[] Limite de comunas
"] Limite de barrios

Fuente: Elaboracion propia
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De esta manera, se pretende la agrupacion de barrios siempre que exista cierta
homogeneidad. Cuando sea necesario utilizar otra delimitacion, se seguiran, en la medida
de lo posible, las lineas del sistema de manzanas y parcelas. Dada su morfologia, tamafio
y estructura se pueden extraer informaciones especificas de otros criterios como clase
socioecondmica, vivienda social, formalidad, conectividad, entre otros.

= Lotesy Parcelas Rurales

De manera similar a como se ha utilizado la informacién de parcelacién urbana, se han
considerado los lotes y parcelas rurales provistos por el IGAC, mostrados en la Figura 72,
para obtener informacidn sobre la clase social de los crecimientos exteriores, formalidad,
la extensidn completa de promociones en construccion, etc.

Figura 72 Criterios: Lotes y Parcelas Rurales

&
&\

PREDIOS Y CONSTRUCCIONES RURALES

Fuente: Elaboracion propia
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Criterios Tematicos deportivos de pequeia escala. Como se puede ver en la Figura 74, la cabecera municipal

de Rionegro esta conformada por ambos tipos de tejidos.
=  Morfologia

Se puede vincular la morfologia urbana a tres caracteristicas: Estructura vial, relieve y Figura 74 Criterios: Morfologia Regular e Irregular ‘

conjuntos cerrados o barrios con estructura peatonal. En Rionegro, la morfologia urbana |T-lld° Irregular El Centro >Rt o

Escrtie uns descrpoon para T mags

es una fuente de informacion clara de las condiciones de las zonas residenciales y su
estructura (ver Figura 73).

Figura 73 Criterios: Morfologia

Fuente: Google Earth

s

Estratos bajos

2

) Figura 75 Criterios: Morfologia

Barrios-Clase Media
Centro

Fuente: Elaboracion propia

Se destaca el contraste entre el Centro Histdrico, de tejido irregular y espontdneo, y
urbanizaciones modernas como El Porvenir que cuentan con un tejido regular y una

planificacion mas clara del espacio publico a partir de espacios verdes y equipamientos Fuente: Google Earth
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=  Usos del Suelo

A partir de la informacion obtenida, se analizan los usos del suelo de la zona de influencia
directa. Como se muestra en la Figura 76, este analisis permite diferenciar los suelos de
uso estrictamente residencial de los de uso mixto, institucional, de zonas verdes, de
comercio y equipamientos. Estos ultimos pueden ser de vocacion cultural, deportiva, de
seguridad, comercial entre otros. Este capitulo sera igualmente Util a estudios posteriores,
como es el caso del andlisis de alcance de los equipamientos.

Figura 76 Criterios: Usos del Suelo

USOS DEL SUELO

Centro %

USOS DEL SUELO (POT 2011)
Residencial 2
B Mixto
B Equipamientos
B industrial
Comercial
Areas verdes

Fuente: Elaboracion propia
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= Tipologia Edificatoria y Nimero de Pisos

Para esta faceta del andlisis, se han tenido en cuenta las construcciones unifamiliares,
multifamiliares, las verticalizaciones puntuales y las edificaciones de usos mixtos que
combinan vivienda unifamiliar y multifamiliar, como se puede ver en la Figura 78. Esta
informacion sera complementada con el nimero de plantas por edificacion, para asi tener
un perfil urbano completo del ambito de estudio.

El plano de alturas se representa a través de una escala de grises que permite entender
la diferencia de altura entre edificios. En el caso de Rionegro, el analisis revela la
predominancia de viviendas de dos alturas (ver Figura 77) por encima de edificaciones de
entre tres y seis alturas.

Cabe mencionar que, aunque se encuentran en curso desarrollos inmobiliarios de mas de
8 alturas, su participacién actual en la zona urbana es minima. Estos proyectos, con mayor
presencia en estratos medios y bajos, estdn ubicados primordialmente en zonas externas
al perimetro urbano, en la zona norte del El Alto del Medio y al occidente de El Porvenir.

Figura 77 Criterios: Tipologia Edificatoria y NUmero de Pisos

Fuente: Google Earth
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Figura 78 Criterios: Numero de Pisos

NUMERO DE PISOS

NUMERO DE PLANTAS (POT 2011)

o)
1 planta { I BN
I 2 plantas 4 ) i b ',.:. o
[ 3 plantas ! B0 Yy &
M 4 plantas o8 Cal

Il > 4 plantas el i i .!'I j\\%///

El Faro

Fuente: Elaboracion propia

Como se puede ver en la Figura 79, en la cabecera predomina la tipologia de vivienda
unifamiliar, con un total de 156,47 ha, lo cual corresponde al 27% de la huella urbana
continua. La vivienda unifamiliar estd distribuida homogéneamente en la cabecera,
siendo El Provenir, Gualanday y San Antonio los barrios con mayor presencia de este tipo
de vivienda. Asi mismo, se puede constatar la tendencia de usos mixtos en el barrio El
Centro, especialmente el Centro Histérico, dindmica que se repite en el centro
fundacional de San Antonio alrededor de la plaza.
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Figura 79 Criterios: Tipologia Edificatoria

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

\N El Porvenir

:—.*n,_-' - o N

Multifamiliares

Unifamiliares

TIPOLOGIA DE EDIFICIOS

B Muttifamiliar

B Mixto multifamiliar-unifamiliar
Verticalizacién puntual
Unifamiliar y:

Mixto unifamiliar-multifamiliar

Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, la vivienda ubicada en territorio periurbano y rural, primordialmente de
vocacion campestre, se extiende hacia el suroccidente de la cabecera bajo la modalidad
de conjuntos cerrados de clase alta o vivienda campestre aislada de estratos altos (6% del
area total municipal). A su vez, hacia el noroccidente entre El Porvenir y el Aeropuerto, el
territorio se ocupa mediante agrupaciones de vivienda rural de clase baja, ocupando el
1,1% del territorio municipal.

e s mEE Banco Intoramericanc

i 5 £-25
Rlone"g"% @ Fndemrq?é ea-BlDﬂs

Tarea de Todos



N

=  Densidad

La densidad permite extraer informacion sobre las caracteristicas de la poblacién vy el
tejido urbano, obteniendo la distribucidon de las zonas mas pobladas y las que tienen
menor cantidad de habitantes como se ilustra en la Figura 80. Se estudia tanto la densidad
poblacional (hab/ha) como la densidad construida (viv/ha) para integrar la ratio de
tamafio familiar como insumo para la creacién de las clases de analisis. Este analisis
también permite obtener el porcentaje de viviendas ocupadas o vacias y otros datos de
interés para caracterizar la distribucidn de la poblacion en la huella urbana.

Figura 80 Criterios: Densidad

DENSIDAD

Densidad aita

DENSIDADES (Hab/ha) (DANE 2005)
0-60
60 - 150

[ 150 - 250

[ 250 - 450

B > 450

Densidad baja

Fuente: Elaboracion propia

Rionegro cuenta con una densidad homogénea a lo largo de su Cabecera Municipal,
coincidiendo con una tipologia edificatoria que igualmente ha sido utilizada en la mayor
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parte de la huella. Los barrios de El Porvenir, El Centro, El Alto del Medio, Hospital, San
Antonio y Gualanday, barrios de alto porcentaje residencial, coinciden en su desarrollo a
partir de vivienda unifamiliar de dos pisos con densidades menores a 60 hab/ha.

Cabe destacar que las zonas de mas baja densidad se dan por fuera del perimetro urbano,
concretamente en las parcelaciones de vivienda campestre localizadas sobre los ejes de
las vias a Llanogrande y al Aeropuerto. Este tipo de desarrollos ocupan gran parte del
suelo periurbano y rural del municipio, y como se puede ver en la Figura 81 cuentan con
baja densidad poblacional y de construccidn.

Por otro lado, el limite urbano se esta expandiendo mediante desarrollos de vivienda que,
al utilizar la edificacidn en altura (alrededor de 10 plantas) empiezan a transformarse en
las zonas de mayor densidad de Rionegro.

Figura 81 Criterios: Densidad

Parcelaciones de Vivienda Campestre

Escribe una descripcion para tu mapa

Google Earth

coth

Fuente: Google Earth
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=  Estrato Socioecondmico

Rionegro estd clasificado, al igual que el resto del pais, en 6 estratos socioecondmicos.
Como se puede ver en la Figura 82, la Cabecera Municipal acoge la mayor parte de los
estratos medios (3 y 4), en los barrios de El Porvenir, Belchite y El Hospital. Por su parte,
los estratos bajos se concentran primordialmente al norte de la zona urbana en El Alto del
Medio y los estratos altos en Gualanday (ver Figura 83).

Figura 82 Criterios: Estratos Socioecondmicos

—_

ESTRATO SOCIOECONOMICO

Rural al Norte de Porvenir 5

Estratos bajos

Gualanday b

Estratos altos

ESTRATO SOCIOECONOMICO
(Secretaria de Planeacion 2017)
I Estrato 1
[ Estrato 2

Estrato 3

Estrato 4
I Estrato 5

Estrato 6

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 83 Criterios: Estratos Socioecondmicos

Fuente: Google Earth

=  Accesibilidad y Servicios Publicos

La informaciéon de cobertura de diferentes servicios publicos como son la red de
acueducto, alcantarillado, gas natural y energia, obtenida a partir de la informacion censal
del 2005 del DANE, se ha tomado como criterio a la hora de definir si ciertos sectores se
encuentran en un habitat precario, desprovisto de ciertos servicios basicos, o si, por el
contrario, se encuentran en una zona con una cobertura adecuada de esos servicios (ver
Figura 84).
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Figura 84 Criterios: Accesibilidad y Servicios Publicos

010

176503

171000

S e ———

Convenio ce Asocizcion OF el 5 ce agosto de 2010, Coisbraco sre & muniopo Je Ronegio - Antioquis y
18 Universciad Catoiica de Onents - Fase de Diagnosico

PERIMETRO SANITARIO
Parmatro Santario

Fuente: Acuerdo POT de 2008

= (Calidad de la Vivienda

La calidad constructiva de las viviendas se ha podido utilizar como criterio para distinguir
entre viviendas precarias y viviendas de calidad aceptable. La calidad de los materiales y
los sistemas constructivos son los insumos bdsicos para determinar la calidad de la
vivienda, y por lo tanto se trata de un criterio intimamente ligado a la estratificacién
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socioecondmico, debido a que las viviendas que presentan mayor precariedad coinciden
con viviendas de estratos bajos, mientras que las viviendas de buena calidad constructiva
suelen estar asociadas a estratos altos. Como se ilustra en la Figura 85, la cabecera de
Rionegro cuenta con un alto porcentaje de vivienda de buena calidad, siendo Cuatro
Esquinas el Unico barrio con baja calidad de vivienda.

Figura 85 Calidad Constructiva

CALIDAD CONSTRUCTIVA

Barrio el Porvenir

o ——— " > 4

Bueno calidod constructiva

Correra 38, Barrio Cuatro Esquings

CALIDAD CONSTRUCTIVA

Buena calidad constructiva
I vivienda de muy baja calidad

Fuente: Elaboracidn propia

=  Planeamiento

La informacidn en materia de planeamiento, tomando como base la informacion del POT
vigente, de 2016 (ver Figura 86), es util como criterio para diferenciar crecimientos que
no estaban planificados dentro del perimetro urbano o de las zonas de expansion, asi
como asentamientos en zonas con alguna figura de proteccion legal.

ARDS
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Fuente: Acuerdo POT de 2011

= Grado de Consolidacion

Los grados de consolidaciéon miden el porcentaje de predios no edificados. La Figura 87
muestra las zonas con bajo grado de consolidacion, las cuales aparecen con una
permeabilidad mayor que las urbanizaciones consolidadas, cuya capacidad de acoger mas
viviendas es minima o nula.

Se consideran como grados de consolidacidn los siguientes porcentajes:

=  Bajo: Menos del 40% de parcelas construidas.

=  Medio: Entre el 40% y 80% de parcelas construidas.
= Alto: Entre 80% y 100% de parcelas construidas.

=  En Construccién: 100% de viviendas vacias.

Detectar las zonas en construccion y planificadas permite conocer qué proyectos se estan
desarrollando actualmente, de qué tipologia se trata y a qué estrato corresponden. La
interpretacion de esta informacion permitira formar una visién de futuro que sea capaz
de indicar en qué tipo de vivienda se invertird, donde se dard con mas fuerza el
crecimiento, qué sectores ocupara cada nivel socioecondmico, entre otros.
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Figura 87 Criterios: Consolidacién

BT 2 EHospital

CONSOLIDACION

Consolidacion alta ‘
CONSOLIDACION =
M Ata
I Media
Baja

= 5 Consolidc;clon baja
n construccién

Fuente: Elaboracidn propia

El caso de Rionegro evidencia un alto grado de consolidacién en los usos residenciales,
donde se puede constatar que los barrios periféricos son los que aun tienen capacidad
para acoger nuevas viviendas, como es el caso de Santa Ana, El Hospital, o los limites
occidente y norte de El Porvenir, donde se registran la mayor cantidad de manzanas en
construccion.

Asi mismo, se puede ver la necesidad de consolidar la huella urbana en el sector ubicado
entre El Porvenir y Gualanday, una de las zonas designadas por el POT para la expansion
urbana que no han comenzado su desarrollo urbano al estar ocupados por compaiiias
floricultoras.De otra parte, es importante mencionar las zonas con alto grado de
consolidacién ubicadas por fuera del casco urbano actual: se registran desarrollos de este
tipo sobre la carretera hacia El Carmen de Viboral al oriente de la cabecera, asi como
sobre la carretera a Llanogrande al suroccidente de la carretera. De cara al crecimiento
urbano Rionegro, el reto consiste en lograr una mayor compacidad urbana, por lo cual
definir la relacién con los desarrollos exteriores resulta de alta relevancia.
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 88 Clases de Analisis de Rionegro

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL

Clases de analisis residenciales
NSE Alto

[ viviendas de tipo campestre

- Conjuntos unifamiliares. Estratos 5y 6
NSE Medio-Alto

[55] muttitamiliares (mas de 5 alturas). Estrato 4
Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4

[ Barios unifamiliares con multifamiliar punfual. Estrato 4

Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4
NSE Medio
[35%] Muttifamiliares (3 plantas). Estrato 3
Barrios con mezc la unifamiliar-multifamiliar. Estrato 3

plantas. Estrato 3
Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta) Estrato 3

22 Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3

NSE bajo y muy bajo

[ vivienda social multifamiliar il
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual . Estrato 2 i‘ pe
Viviendas de clase muy baja. Estrato 1 No residencial

Usos mixtos I comercial

I usos mixtos del centro B rustrial

[ corredor de usos mixtos I Equipamiento

Desarrollos exteriores y suelo rural

Conjunio residencial cerrado de clase alta

[ | Vivienda campestre de clase alta. Estratos 5y 6
Vivienda campestre de clase media

[ | Agrupacion de vivienda rural de clase baja
Vivienda dispersa de clase baja
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Figura 89 Ficha Técnica NSE Alto
CLASE ALTA
I Viviendas de tipo campestre

* Consolidacion media-alta

* % Huella urbana Rionegro: 1,2%

* % Poblacién urbana Rionegro: 0,1%

“ 1. Viv/ha i 5 Hab/ha

Barrios: Parcelacion Baden Baden

Y “""'
il

..o

B conjuntos unifamiliares. Estrato 5y 6

* Consolidacién alta y en construccion
* % Huella urbana continua Rionegro: 1,2%
* % Poblacién urbana Rionegro: 0,5%

A 14 vivhe i 45 Hab/ha

Barrios: Gualanday, Villas de San Nicolas, Santa Ana
S5 conjunto residencial cerrado de clase alta
* Consolidacién alta, media y baja

* % Huella urbana Rionegro: 0,5%

* % Poblacién Rionegro: 0,3%

A 3 vivne ¥ o Hab/ha

Barrios: Conjuntos Llanogrande, El Tablazo,

Santa Lucia Llanogrande

Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 90 Ficha Técnica NSE Medio-Alto

CLASE MEDIA-ALTA
Multifamiliares (més de 5 alturas). Estrato 4
* Consoclidacién media-alta y en construccién

* % Huella urbana Rionegro: 0,66%

* % Poblacién urbana Rionegro: 4%

“ 219 Viv/ha i 380 Hab/ha

Barrios: Santa Ana, San Antonio

Santa Ana

- Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4

* Consolidacion alta y en construccion
* % Huella urbana continua Rionegro: 0,26%

* % Poblacion urbana Rionegro: 2%
A 132vivhe ¥ 443

Barrios: El Porvenir, Faro, San Antonio

El Porvenir Noroeste
Fuente: Elaboracion propia
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- Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 4

* Consolidacion alta
* % Huella urbana Rionegro: 0,8%

* % Poblacién urbana Rionegro: 5%

“' 99 viv/ha i 335 Hab/ha

Barrios: San Antonio, El Porvenir, Cuatro esquinas ‘

El Porvenir

Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4

+ Diferente consolidacién
* % Huella urbana Rionegro: 4,6%

* % Poblacion urbana Rionegro: 11%
A 46 Viv/ha i 153 Hab/ha

Barrios: Santa Ana, El Porvenir

Santa Ana

Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 91 Ficha Técnica NSE Medio
CLASE MEDIA
{2751 Multifamiliares (3 plantas). Estrato 3
« Consolidacion alta
* % Huella urbana Rionegro: 0,5%
* % Poblacion urbana Rionegro : 3%

A& 100visha ¥ 347 Hav/ha

Barrios: Belchite, El Porvenir, Cuatro esquinas

| Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar. Estrato 3

Consolidacién alta

% Huella urbana Rionegro: 2,2%

% Poblacién urbana Rionegro : 12%

A& 92 vira ¥ 319Habka

Barrios: El Centro, Alto del Medio, El Hospital

Zonas residenciales unifamiliares con mezcla de diferentes

plantas. Estrato 3
« Consolidacion alta

* % Huella urbana Rionegro: 3,1 %
* % Poblacion urbana Rionegro: 21%

“ 121Viv/ha i 427 Hab/ha
Barrios: Alto del Medio, El Hospital, Belchite Alto del Medio 23
K oa M”M ﬁ

Fuente: Elaboracion propia
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Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato 3

¢ Consolidacién alta
* 9% Huella urbana continua: 1,8%

* % Poblacion urbana Rionegro: 8%

A 81 vivha ’ 276 Hab/ha

Barrios: El Porvenir, Cuatro esquinas

Cuatro esquinas

. Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3

« Consolidacion media-alta
* % Huella urbana continua: 1,4%

* % Poblacién urbana Rionegro: 6%
& 73via ¥ 275 Habho

Barrios: Belchite, El Faro
Belchite

Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 92 Ficha Técnica NSE Bajo y Muy Bajo
CLASE BAJA Y MUY BAJA
[ vivienda social multifamiliar
* Consalidacion alta
* % Huella urbana Rionegro: 0,3%
* % Poblacion urbana Rionegro: 3%

& 172vipre ¥ 647 Hab/ha

Barrios: Alto del Medio, Cuatro esquinas

Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2

* Consolidacidn alta
* % Huella urbana Rionegro: 2,57%
* % Poblacién urbana Rionegro: 19%

A 129viv/ne i 449 Hab/ha

Barrios: Alto del Medio, El Hospital, Cuatro esquinas

Viviendas de clase muy baja. Estrato 1

* Consolidacion alta
* % Huella urbana Rionegro: 0,1 %
* % Poblacion urbana Rionegro: 1,2%

A 199vine ¥ 757 Hab/ha

Barrios: Cuatro esquinas
4 4 Cuatro Esquinas

Fuente: Elaboracion propia
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A manera de resumen, se agrupan a continuacién las clases de analisis en distintas
categorias. La distribucion de las clases de analisis en toda la huella urbana del area de
estudio se organiza de la siguiente manera:

GRUPOS DE CLASES DE ANALISIS

=  Predominantemente residencial
= Areas mixtas

=  No residenciales

*  Areas verdes y zonas naturales
=  Zonas no construidas

Como se puede ver en la Figura 93 y la Tabla 21, el suelo residencial ocupa 540 ha, lo que
equivale al 36% de la huella. El suelo no residencial ocupa 759 ha representado el 50% de
la huella (calculada sumando la huella urbana continua, suburbanay aeropuerto). Destaca
también el bajo porcentaje de areas verdes al interior de la huella. Su huella total es de
58,69 ha incluyendo el Rio Negro, equivalente al 4% de la huella urbana. Cabe resaltar que
existe la percepcion de una mayor extension de areas verdes, que corresponden
realmente a zonas no construidas o vacios urbanos. Se trata de un area de 132 ha (9% de
la huella urbana). Ademas, el casco urbano cuenta con suelos de usos mixtos asociados a
los centros fundacionales de Rionegro y San Antonio.

A partir de este plano de sintesis, se puede inferir que los usos no residenciales al interior
del casco urbano cumplen con la funcidn de articular los tejidos residenciales ubicados a
ambos costados del Rio Negro. En este sentido, juegan un papel importante debido a que
se encargan de conformar el suelo urbano continuo.

Tabla 21 Grupos Clases de Andlisis

GRUPO SUPERFICIE (ha) %
Residencial 540,31 36%
Areas mixtas 22,8 2%
No residencial 759,83 50%
Areas verdes cualificadas y zonas naturales * 58,69 4%
Zonas no construidas 132,52 9%

TOTAL (Urbano Continuo, Suburbano y
Aeropuerto)

Fuente: Elaboracion propia

1514,13 100%

*Leer Areas Verdes no Cualificadas
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Figura 93 Clases de Uso del Suelo

CRECIMIENTO URBANO

CLASES DE ANALISIS

GRUPOS DE CLASES DE ANALISIS

* PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES
+ AREAS MIXTAS

* NORESIDENCIALES

* AREAS VERDES Y ZONAS NATURALES

* ZONAS NO CONSTRUIDAS

-

h "ha X 3 \
Py f~ ‘ 4 Superficies de clases de analisis por grupos
o 5 &% 9%—
Pl " 1, r 14, rial ‘ 36’6

B Areas mixtas ] % i
I No residenciales
0 Areas verdes y zonas naturales 4 \
[] zonas no construidas P=)

> 50% 2%

Rural

Fuente: Elaboracion propia

2.3.2 Clases de Analisis Predominantemente Residenciales

Las clases sociales residenciales se pueden agrupar en cuatro campos de estudio:

= (Clase Alta

= (Clase Media

= (Clase Baja

=  (Clase Muy Baja

Como se ilustra en la Figura 94, las zonas residenciales estan distribuidas en la periferia,
dejando al centro de la cabecera un eje articulador correspondiente a usos no
residenciales.
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Figura 94 Clases Predominantemente Residenciales

CRECIMIENTO URBANO

RoEd DE ANALIDIS

PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES
36% de la Huella urbana
(cantinua+suburbano)

71 % de la poblacién total

Se divide en las siguientes categorias:
1. Clasealta

2. Clase mediz-alta

3. Clase media

4.  Clase baja y muy baja

Fuente: Elaboracion propia

Nivel socioeconémico Alto

URBANO

Superficies de clases de analisis por grupos

36%

Se han identificado cuatro clases de analisis representativas del nivel socioeconémico

alto. Dos de ellas pertenecen a la huella urbana continua, mientras que las otras dos se

ubican sobre la huella periurbana y rural:

= Viviendas de Tipo Campestre

=  Conjuntos Unifamiliares de Estratos 5y 6
=  Conjuntos Residenciales Cerrados de Clase Alta

= Viviendas Campestres de Clase Alta

El nivel socioeconémico alto cuenta con un area de suelo desmedida (262 ha) si se

considera que su porcentaje poblacional es el mas bajo del municipio. Como se puede ver
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en la Figura 95, se encuentra ubicado de manera dispersa, aunque con mayor

representacion en el sur de la cabecera. En todos los casos, se trata de lotes limitrofes

entre suelo urbano y periurbano.

Figura 95 Nivel Socioecondmico Alto

CRECIMIENTO URBANO

CLASES DE ANALISI
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES

CLASE ALTA

17 % de la Huella urbana
{continua+suburbano)

4 % de |a poblacidn urbana
{continua+suburbano)

Clase alta *
[ viviendas de tipo campestre ':"

I conjuntos unifamiliares. Estratos 5y 6 :’:.;.
#2928 conjunto residencial cerrado de clase alts ;:‘"I

Fuente: Elaboracidon propia

URBANO

\
on du huella

Se ubican principalmente en 3 zonas del territorio:

El barrio de Gualanday, la zona suroccidental de la cabecera municipal.

= Lazona central de cabecera, en area de expansion del barrio El Faro.
= Lasveredas de Chipre y Llanogrande, al suroccidente de la zona urbana.
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Nivel Socioeconémico Medio — Alto

Se han identificado cuatro clases de analisis del nivel socioecondmico medio-alto, todas
ellas ubicadas dentro del perimetro urbano, las cuales se ilustran en la Figura 96:

= Multifamiliares de mas de 5 alturas.

= Multifamiliares de hasta 5 alturas.

=  Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual.
=  Conjuntos unifamiliares de 2 alturas.

Figura 96 Nivel Socioecondmico Medio-Alto

CRECIMIENTO URBANO URBANO

PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES
CLASE MEDIA-ALTA

6,39 % de la Huella urbana
{continua+suburbano)

14 % de la poblacion urbana ¥
{continua+suburbano)

&
= - N
»e %
Lo
AN
\
» je de ion du huella
e 4
)
Clase media-alta
11 Multifamiliares (més de 5 alturas). Estrato 4
Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4
Barrios unifamiliares con multifamiliar puniual, Estrato 4
Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4 17%

Fuente: Elaboracion propia

Estas clases se encuentran principalmente en los limites del casco urbano,
mayoritariamente en 3 zonas del territorio:
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= Barrio San Antonio, al sur de |la cabecera.
=  Barrio Santa Ana, limite suroriental del casco urbano.
= Zona norte del Barrio El Porvenir.

Aligual que el nivel socioeconémico alto, esta clase se situa de forma dispersa en las zonas
periféricas de la cabecera, aunque comparativamente se distribuyen en mayor cantidad
de barrios a lo largo de la cabecera. Las clases, adicionalmente, se agrupan en areas mas
pequefias.

Nivel Socioeconémico Medio

Dentro del nivel socioecondmico medio se han identificado 8 clases residenciales, de las
cuales 5 son pertenecientes al suelo urbano y 3 al suelo rural o periurbano:

= Multifamiliares de 3 plantas.

= Barrios con mezcla unifamiliar — multifamiliar.
=  Zonas residenciales unifamiliares.

=  Conjuntos abiertos unifamiliares.

= Viviendas con estructura urbana irregular.

= Conjunto multifamiliar exterior.

=  Conjunto residencial cerrado.

=  Vivienda campestre.

La Figura 97 demuestra que la cabecera estd mayoritariamente ocupada por estratos
medios, que conforman en gran medida el tejido urbano hacia el norte del Rio Negro.
Ocupan el 9% del area de la huella urbana a través de grandes extensiones urbanas.
Adicionalmente, se puede ver que ocupan su suelo al interior de la cabecera, con menores
distancias al eje no residencial mencionado anteriormente.
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Figura 97 Nivel Socioeconémico Medio
CRECIMIENTO URBANO URBANO

PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES
CLASE MEDIA

9 % de |la Huellz urbana
{continua+suburbano)

50 % de la poblacion urbana
{continua+suburbano)

b d B
L2
\
je de ion de huella
Clase media < A
05| Munifamiliares (3 plantas). Estrate 3 -
Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar, Estrata 3 3
Zona con mezcla de plantas. 2 29%

Esfrato 3
Conjuntos abierios unifamiliares (1 plantas, Estrata 3

Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3

Fuente: Elaboracion propia

Aunque se pueden encontrar por toda la cabecera, las mayores concentraciones de suelo
de esta clase se encuentran en 3 zonas:

=  Barrio El Porvenir, en la zona occidental del casco urbano.
=  Barrio El Hospital, al norte de la cabecera.
= Barrio Belchite, en la zona central de la huella urbana.

Adicionalmente, al exterior de la cabecera se puede encontrar vivienda campestre para
este nivel socioecondmico en las veredas al norte de la misma, como La Laja y Cimarronas.

Nivel Socio-econémico Bajo y Muy Bajo
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A partir de la Figura 98 se identificaron 5 clases de analisis dentro del nivel socio-
econdémico bajo y muy bajo. De estas clases, 3 se ubican en suelo urbano y 2 en suelo
rural:

=  Vivienda social multifamiliar.

=  Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual.
= Viviendas de clase muy baja.

=  Agrupacién de vivienda rural de clase baja.

=  Vivienda dispersa de clase baja.

Figura 98 Nivel Socioecondmico Bajo y Muy Bajo
CRECIMIENTO URBANO BREAND
CLASES DE ANALISIS
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIALES
CLASE BAJA Y MUY BAJA
3 % de |a Huella urbana
{continua+suburbano)

22 % de la poblacion urbana -
{continua+suburbano)

\
je de ion de huella

Clase baja y muy baja

Vivienda social multifamiliar
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2
Viviendas de clase muy baja. Estrato 1

Fuente: Elaboracidn propia

Estas clases de andlisis tienen una tendencia marcada a ubicarse en la zona norte y
noroccidental, tanto en el casco urbano como por fuera de él. Representan el 12% de la
huella a nivel urbano y se ubican en las siguientes zonas:
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= Al norte del Barrio Alto del Medio.
=  Veredas al noroccidente como Abreo, Abreito y Cahafruto.
=  Veredas al suroriente como El Rosal y Santa Ana.

3  Clases de Anadlisis de Usos Mixtos

Las clases de usos mixtos se dividen en 2 tipos: usos mixtos en el centro, y corredor de
usos mixtos. En total, y como se muestra en la Figura 99, representan el 1,5% (ver Tabla
22)del total de la huella.

Figura 99 Usos Mixtos
CRECIMIENTO URBANO URBANO

US0S MIXTOS

1,5 % de la Huella urbana
{continua+suburbano)

2 % de |a poblacidn urbana
{continua+suburbano)

e

\
g je de ion de huella

a%

\

Usos mixtos

- Usos mixtos del centro

Carredor de usos mixtos

Fuente: Elaboracion propia

El ambito de usos mixtos de Rionegro estd concentrado en el Barrio El Centro en las dos
modalidades mencionadas anteriormente. Los Usos Mixtos del Centro hacen referencia a
los ubicados en el Centro Histdrico, mientras que el Corredor de Usos Mixtos se ubica al
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norte del barrio el Centro, a lo largo de la carrera 47. Adicionalmente, el centro del barrio
San Antonio alberga un area de usos mixtos alrededor de su plaza fundacional, lo cual
responde a las légicas de haber sido un ntcleo externo en proceso de conurbacion.

Tabla 22 Superficies Usos Mixtos
SUPERFICIE

0,
GRUPO (ha) %
Usos mixtos del centro 11,09 1,1%
Corredores de usos mixtos 11,71 0,4%

Fuente: Elaboracion propia

2.3.4 Clases de Analisis Zonas no Residenciales

Las clases de analisis no residenciales se dividen en 4 zonas principales: servicios, areas
no construidas, espacio publico y ambito natural. En total, estas clases suman el 34% de
la huella urbana continua.

Servicios

El grupo denominado “Servicios” se divide en 4 categorias que se enumeran a
continuacién:

=  Comercial

=  Industrial

= Equipamiento

=  Equipamiento Especial
La Figura 100 muestra la ubicacién de los servicios tanto en la Cabecera Municipal como
en el drea rural de influencia directa. Destaca la ubicacidn de usos industriales alrededor
del aeropuerto, asi como en las zonas aledafias a la autopista Medellin — Bogota. Asi
mismo, se identifica un importante eje comercial por fuera de la cabecera, sobre el eje de
la via a Llanogrande.
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Figura 100 Servicios Figura 101 Comercio en Via Llanogrande, Exito y Rionegro Plaza
e

CRECIMIENTO URBANO
CLASES DE ANALISIS

’fi\
> “c-
.

USOS NO RESIDENCIALES

50 % de la Huella urbana
Se divide en las siguientes
categorias:

1. Comercial

Industrial
Equipamiento
Equipamiento especial
Estacionamiento

SR L0 B,

Usos no residenciales A

- Comercial r
B inustrial 4
% o
- Equipamiento
;—' Equipamiento especial

B i ol
. Estacionamiento : 50% Fuente: Google Earth

Industrial
Fuente: Elaboracion propia

Los usos industriales se encuentran mayoritariamente por fuera del casco urbano, aunque
también se encuentran bodegas industriales al interior de la cabecera sobre la calle 45.
Adicionalmente, la Figura 102 muestra las zonas industriales principales de Rionegro: la

Comercio

Los establecimientos de comercio del casco urbano se localizan primordialmente en los

. . , , Zona Franca, en zonas aledafias al aeropuerto y la Compafiia Nacional de Chocolates en
barrios de El Provenir y El Centro, en las cercanias del Rio Negro sobre las calles 43 y 47. ’ P Y P

o R o la via que conecta con la autopista Medellin — Bogota.
Destacan por su tamafio el centro comercial Rionegro Plaza y el edificio de Almacenes q P g

Exito, en el barrio El Centro. . .
Se puede ver que, en los tres casos, se trata de zonas localizadas estratégicamente en las

- L, . L o cercanias de una via principal, como la carretera al aeropuerto, la carrera 47 o la calle 45,
Adicional a esta concentracién del comercio, el municipio cuenta con pequefios
L . . . L , todas vias de conexidon municipal.
establecimientos comerciales sobre los ejes viales mas importantes, como la via a
Llanogrande, los cuales funcionan como usos complementarios de la vivienda campestre.

La Figura 101 ilustra ambas categorias de espacios comerciales.
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Figura 102 Bodegas Industriales, Zona Franca y Compaiiia Nacional de Chocolates

Fuente: Google Earth
Equipamiento

Los equipamientos de Rionegro estdn distribuidos de manera homogénea en el casco
urbano. Sin embargo, destaca la ubicacion de los equipamientos de mayor importancia al
sur del Rio Negro. Los barrios El Faro, Santa Ana y Cuatro Esquinas albergan el Parque
Comfama, el Estadio Alberto Grisales y la Universidad Catdlica de Oriente
respectivamente (ver Figura 103). La calle 43 estructura el corredor de equipamientos,
que ademas de contar con los anteriormente mencionados, también conecta la Clinica
Somer, la Institucion Técnico Educativa Industrial y la Escuela Normal Superior de Maria.

Adicionalmente, se puede ver que las vias de conexion veredal, como la via a Llanogrande,
albergan pequefos equipamientos sobre sus ejes, como es el caso de Corpoica y Lodge
Siete Cueros.
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Figura 103 Parque Comfama, Universidad Catdlica de Oriente y Estadio de Rionegro

Fuente: Google Earth

Equipamientos Especiales

Dentro de los equipamientos especiales ubicados en el municipio, el de mayor
importancia es el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova. Este se ubica 5 km al
occidente de la cabecera en la vereda conocida como Aeropuerto. La importancia del
aeropuerto para el municipio sera tratada mas adelante.

Adicionalmente, dentro de la huella urbana existen dos lotes con equipamientos
especiales. Ambos se ubican al costado norte de la calle 47 en los barrios de El Porveniry
Belchite: se trata del Cementerio de Rionegro y la Estacién de Gasolina El Carretero (ver
Figura 104).
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Figura 104 Cementerio, Aeropuerto José Maria Coérdova y Estacion de Gasolina El Figura 105 Zonas No Construidas
Carretero

CRECIMIENTO URBANO URBANO
CLASES DE ANALISIS

ZONAS NO CONSTRUIDAS

9 % de la Huella urbana

Se divide en las siguientes categorias:
1. Lotes baldios

2. Terrenos bzldios

NP o
D ~‘~ <Q,
. N e N
D
TR
= 2
o

ovs |
e Superticies de clases de andlisis 5
Zonas ne construidas gy P § por grupo:

&2
Lates vacios “
[: Terrenos vacios -

[
Fuente: Elaboracion propia
Fuente: Google Earth Vacios Urbanos
Areas No Construidas Dentro de esta clase de analisis se incluyen los vacios dentro de la huella urbana, contando

la mayoria con un entorno urbanizado. En total, se han contabilizado 132 ha de suelo
Dentro del grupo de areas no construidas se encuentran dos categorias: Estacionamientos dentro de esta categoria, lo que representa el 9% de la huella urbana.
y Lotes y Terrenos Baldios, los cuales corresponden al 9% de la huella urbana continua. Su
distribuciéon, homogénea, se puede ver en la Figura 105. Los vacios urbanos se distribuyen de manera homogénea en la huella. Se destaca que
existe gran cantidad de estos lotes a ambos costados de la calle 43 (ver Figura 106).

Generalmente corresponden a poligonos de geometria compleja y resultante del trazado

vial.
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Figura 106 Vacios Urbanos Espacio Publico y Areas Naturales

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Las clases de analisis agrupadas dentro del grupo de “Espacio Publico y Areas Naturales”
se dividen en 3 categorias visibles en la Figura 107:

= Areas Verdes Cualificadas
= Areas Verdes no Cualificadas
= Cuerpos de agua

Figura 107 Espacio Publico y Areas Naturales

CRECIMIENTO URBANO _ URBANO

CLASES DE ANALISIS {
)

AREAS VERDES 9

4% de la Huella urbana AL

Se divicle en las siguientes categorias:
1. Area verde cualificada
2. Area verde no cualificada

7

Areas veides & Swamclmdnchmdeanalugwyupos
Area verde cualificeda e A% .
- Area verde no cualificada 25 \
(!_,V,—-.'
Fuente: Google Earth g
,/7‘“
. . A

Estacionamientos Z
Rionegro cuenta con una serie de lotes destinados al estacionamiento vehicular. Se trata Fuente: Elaboracion propia

de poligonos de alrededor de 500 m?, que se ubican primordialmente en el barrio El

Centro y El Porvenir. En total ocupan 3,87 ha, area correspondiente a menos del 0,1% del Para establecer las areas verdes y espacio publico de Rionegro se ha partido de la

total de la huella informacion disponible de mayor detalle y mas actual posible: Inventario de espacio

publico 2016 llevado a cabo por la Secretaria de Planeacién.
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Figura 108 Inventario Espacios Publicos 2016 Secretaria de Planeacién

INVENTARIO ESPACIOS PUBLICOS

[ Espacio publico efectivo
I Espacio publico no efectivo
[ Limite Urbano POT

Fuente: Secretaria de Planeacién

En esta clasificacion el espacio publico efectivo se ha dividido en ecoparques, parques
civicos, parques recreativos y zonas verdes recreacionales.

El total de hectareas de espacio publico efectivo del analisis llevado a cabo por la
secretaria de planeacién es de 36,8 hectareas, lo que equivale a 4,07 m? /hab.
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Figura 109 Espacio publico efectivo del Inventario Espacios Publicos 2016 Secretaria de
Planeacion

INVENTARIO ESPACIOS PUBLICOS

[ Espacio publico efectivo
[ Limite Urbano POT

36,8 Ha AREA VERDE CUALIFICADA 4,07 m?/hab

Fuente: Secretaria de Planeacién

Se ha de tener en cuenta que en este caso el andlisis se efectud para la cabecera urbana,
por lo que los indices se han realizado atendiendo al limite urbano del POT y a una
poblacidn de 92.460 habitantes. En el caso de IDOM, por el contrario, los analisis se han
efectuado para la huella urbana continua (641 ha), limite morado (Figura 110) y una
poblacidn de 87.305 habitantes.
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Figura 110 Espacio publico efectivo con respecto a Huella urbana continua

AVC INVENTARIO ESPACIOS PUBLICOS

I Espacio publico efectivo i io
[ Limite huella urbana continua

19,2 Ha AREA VERDE CUALIFICADA 2,2 m%/hab
Fuente: Secretaria de Planeacién e IDOM

Haciendo el calculo de espacio publico efectivo por habitante para la zona urbana
continua el indicador bajaria hasta 2,2 m?/hab.

En el andlisis de IDOM se hace mas hincapié en diferenciar areas verdes cualificadas de
areas verdes naturales o no cualificadas. De esta manera para que area natural sea
considerado cualificado debe reunir las siguientes condiciones:

1. Tratarse de un espacio urbano: Debe estar incluido en el limite urbano definido
por IDOM, huella urbana continua en este caso.
2. Estar ocupado por arboles, arbustos y vegetacidn, bien sean parques o plazas
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3. Debe presentar amueblamiento urbano. Este es un condicionante vinculante
para que un darea verde sea cualificada. De esta manera ha de presentar
iluminacion, bancos y/o elementos de recreacién (columpios, pistas, etc)

En caso de no cumplirse el punto 3, el area verde es considerada como no cualificada y es
tenida en cuenta en la fase de prospectiva para incluirla como cualificada en los
escenarios optimo e intermedio. Esto sucede en las zonas consideradas como espacio
publico efectivo en la ribera del Rio Negro que segun la metodologia IDOM no son
consideradas areas verdes cualificadas.

Figura 111 Espacio publico en la Ribera del Rio Negro

—— =

Fuente: Elaboracidn propia

Se trata de zonas en las que no existe iluminacion, ni mobiliario urbano y que se tendran
en cuenta para escenarios futuros.
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Figura 112 Detalle de espacios naturales sin mobiliario urbano Figura 113 Areas verdes cualificadas IDOM

AREAS VERDES CUALIFICADAS IDOM

Como resultado de aplicar la metodologia IDOM se han obtenido 22,15 Has de area verde
cualificada contenidas dentro de la huella urbana continua.

Areas verdes cualificadas IDOM

[] Limite huella urbana continua \
A\
22,15 Ha AREA VERDE CUALIFICADA ey /z,s"rhl/ﬁ;'b
Fuente: Elaboracidn propia
Figura 114 Indicador de dreas verdes cualificadas
NGm Unidad Valoracion
Subtemas CES : Indicador Descripcion de Valor Datos - .
medida
0 8 1. (1) Las areas verdes|Corresponden a los  espacios  urbanos * 22,15 ha de Areas Verdes
o g 45a cualificadas (1) = (1.1) + | predominantemente ocupados, con arboles y que | m2/hab 25 . Cualificadas (AVC) >10 5-10 <5
< 3 (1.2) permitan la recreacion. 4 * 87 305 habitantes
Fuente: IDOM.
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Areas Verdes Cualificadas

Rionegro cuenta con 22,15 ha de areas verdes cualificadas, que, si bien se encuentran
distribuidas alrededor de toda la cabecera, concentran una mayoria importante en el
barrio El Porvenir. Esto se debe a que dicho barrio es el Unico que ha tenido un proceso
claro de planeacién. Como se puede ver en la Figura 115y la Figura 116, las areas verdes
cualificadas acogen usos recreativos de escala vecinal.

De otra parte, el Parque Ecoldgico Lago Santander, ubicado en la zona norte de El Hospital,
se constituye como otra de las dreas verdes cualificadas de la cabecera. Aun asi, es
importante mencionar que los bordes del parque y su articulacién con la ciudad resultan
deficientes, dado que estan compuestos por un cerramiento perimetral que no resuelve
la relaciéon con el andén.

Cabe destacar, ademds, que la cabecera cuenta con un area verde que podria ser
caracterizada como cualificada en El Faro. Esta corresponde al Parque Comfama, que sin
embargo es de caracter privado (se cobra la entrada), por lo cual no se cuenta dentro de
las dreas de espacio publico ni las areas verdes cualificadas y es considerada como un
equipamiento.

Figura 115 Areas Verdes Cualificadas en El Porvenir

2k ] N 2

Fuente: Google Earth
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Areas Verdes no Cualificadas

La cabecera cuenta con un total de 36,5 ha de areas verdes no cualificadas. Dentro de esta
categoria se cuentan las areas de espacio publico no efectivo de la huella urbana, se ha
tomado el inventario de Espacio Publico 2016 como referencia. Dentro de estos, el de
mayor importancia y escala se concentra alrededor de la ronda del Rio Negro, en su
recorrido de occidente a oriente por los barrios de El Faro, El Porvenir, Santa Ana, El
Centro y Cuatro Esquinas. Cabe mencionar que la consultoria identificd, ademds de las
36,5 ha de areas verdes no cualificadas sin otro uso que se presuponga principal, 86,5 ha
adicionales de areas verdes no cualificadas vinculadas a otros usos principales como
equipamientos (Confama) o instituciones (UCO), con lo cual la cifra total aumenta hasta
las 123 ha.

Como se puede ver en la Figura 117, en algunos casos cuentan con una red peatonal, cuyo
perfil carece de las dimensiones adecuadas. Asi mismo, vienen acompafiados de una
infraestructura vial de gran envergadura que conecta con el municipio de Marinilla al
oriente y con el municipio de El Retiro al suroccidente.
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Figura 117 Areas Verdes no Cualificadas del Rio Negro También se han afiadido para el computo de dreas verdes generales aquellas presentes
en inventario de Espacio Publico 2016 que tienen otro uso asociado. Seria el ejemplo de
las areas verdes incluidas en el Parque Recreativo Comfama, el cual es un equipamiento
como uso principal, pero sus 21 hectareas de espacio verde se recogen en los indicadores
de dreas verdes. Otro ejemplo serian los espacios arbolados recogidos en la Universidad
Catdlica de Oriente.

Figura 118 Areas verdes no cualificadas IDOM

AREAS VERDES NO CUALIFICADAS IDOM nz?,

I Areas verdes no cualificadas IDOM
[l Areas verdes con otro uso asociado
[ Limite huella urbana continua

123 Ha AREA VERDE NO CUALIFICADA 4 = N 7,1,6,/6~ﬁ|7//ilrab

Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Google Earth
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Figura 119 Areas verdes generales

>

NGm. ) Unidad Valoracion

CES Indicador Descripcion de Valor Datos ( .

medida -
*145,19 ha de Areas Verdes
Subtemas ] Generales (22,15 areas verdes
45c 2. (3) las areas verdes Se consideran todas las areas verdes m2/hab 16,63 cualificadas+ 123,04 areas verdes >25 10-25 <10
generales (1) + (2) >
no cualificadas)
* 87.305 habitantes

Fuente: Elaboracion propia

Por ultimo, es importante mencionar que este indicador difiere del dato arrojado por el inventario de espacio publico con el que cuenta en municipio (178 ha). Esta diferencia de 33 ha se
debe a que, mientras el indicador de metodologia empleada en este estudio esta referido al limite establecido por la huella urbana continua (641 ha), el inventario de espacio publico esta

referido al limite urbano establecido por el POT.
A modo de resumen, y para mejor comprension se sefiala:

Tabla 23 Resumen Areas Verdes calculo IDOM

Superficie Digitalizada

Indicador (Unidad de Medida m?/hab)

Cualificadas IDOM + Areas Verdes No Cualificadas IDOM)

Areas Verdes Cualificadas célculo IDOM 22,15 ha 2,5m?/hab
Areas Verdes No Cualificadas célculo IDOM (sin ningin uso) 123,04 ha _
Total Areas Verdes Generales o Totales (Areas Verdes 145,19 ha 16,6 m?/hab

Fuente: Elaboracion propia

En la Figura 120 se muestran los mapas que resumen la digitalizacion y el calculo de IDOM respecto a las areas verdes cualificadas y areas verdes no cualificadas:
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Figura 120 Mapas Areas Verdes Cualificadas IDOM y No Cualificadas IDOM

AREAS VERDES CUALIFICADAS IDOM AREAS VERDES NO CUALIFICADAS IDOM

. Areas verdes cualificadas IDOM v / B Areas verdes no cualificadas IDOM
[} Limite huella urbana continua 0 Areas verdes con otro uso asociado
[ timite huella urbana continua

22,15 Ha AREA VERDE CUALIFICADA ¥ ~2,5m?/hab 123 Ha AREA VERDE NO CUALIFICADA
Fuente: Elaboracion propia
Cuerpos de Agua Figura 121 Rio Negro

El principal cuerpo de agua de la ciudad lo constituye el Rio Negro, el cual atraviesa el
casco urbano de nororiente a suroccidente, donde su flujo se bifurca y establece el limite
de El Porvenir al sur y de El Faro y San Antonio al oriente. Histdricamente se trata de uno
de los bienes de mayor valor para la cabecera, aunque, como se muestra en la Figura 121,
no se ha explotado su potencial urbano.

Cabe mencionar que alrededor del rio se concentra la mayor cantidad areas verdes no
cualificadas de la huella urbana, lo cual representa una importante oportunidad para el
mejoramiento urbano de Rionegro.

Fuente: Google Earth
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A continuacion, se incluyen la Tabla 24 y Tabla 25 con informacion sobre superficie de cada clase de analisis y ademas varias fichas resumen sobre cada grupo de clases de analisis.

Tabla 24 Superficies de clases de analisis

Consolidacion

0
Clase Social Sup. (Ha) Alta Media Baja En % % total | % Clase/grupos

Clase de analisis
const. Huella

Uso principal

Viviendas de tipo campestre 17,97 0,87 17,10 2,8% 1,2%

Conjuntos abiertos unifamiliares (1-2 plantas). Estrato 6 NSE Alto 17,62 17,62 2,7% 1,2% 1,6%
Conjuntos cerrados unifamiliares (3 plantas). Estrato 5 7,02 4,86 2,15 1,1% 0,5%
Conjuntos abiertos unifamiliares (3 plantas). Estrato 5 12,09 12,09 1,9% 0,8%
7,25 2,40 4,84 1,1% 0,5%
0,87 0,87 0,1% 0,1%

NSE Medio-Alto 10,48 | 10,48 1,6% 0,7% 1,7%
0,82 0,82 0,1% 0,1%
< % 40,72 27,82 5,08 5,24 2,58 6,3% 2,7%
% g 4,17 4,17 0,6% 0,3%
(<ZD( g 31,03 31,03 4,8% 2,1%

=

g é NSE Medio 42,56 | 42,56 6,6% 2,8% 3.6%
= S 26,10 | 26,10 41% | 1,7%
g % 18,88 16,30 2,58 2,9% 1,2%
- % Vivienda social Multifamiliar. Estrato 2 0,92 0,92 0,1% 0,1%

NSE Bajo y Muy

Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2 Bajo 33,52 | 33,52 5,2% 2,2% 1,1%
Viviendas de clase muy baja. Estrato 1 1,47 1,47 0,2% 0,1%

Usos mixtos del centro ‘ NSE Medio 11,09 11,09 1,7% 0,7% 0,5%
Corredor de usos mixtos 6,52 6,52 1,0% 0,4%

RESIDENCIAL 291,09 45,4% 19,2% 8,5%
Comercial 13,32 2,1% 0,9%

Industrial 13,15 2,0% 0,9% 5,1%
Equipamiento 142,10 22,1% 9,4%

e VZlidomn PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rioneti s, Fnceter 4725 ) BID
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Consolidacion
0,
Uso principal Clase de analisis Clase Social Sup. (Ha) Alta Media Baja En % % total | % Clase/grupos
const Huella
Equipamiento especial 4,57 0,7% 0,3%
Estacionamiento 3,87 0,6% 0,3%
Grandes viales 23,87 3,7% 1,6%
3 Lotes vacios 16,82 2,6% 1,1%
>
S ’
.én Terrenos vacios 15,12 2,4% 1,0% 3,2%
8 Cuerpos de agua 0,34 0,1% 0,0%
<}
z Area verde cualificada 18,82 2,9% 1,2%
Area verde no cualificada 36,54 5,7% 2,4%
NO RESIDENCIAL 288,52 45% 19% 8,4%
TOTAL RIONEGRO 580,45 90% 38% 16,9%
0,30 0,30 0,0% 0,0%
- > 0,03%
0,88 0,88 0,1% 0,1%
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 4 2,20 2,20 0,3% 0,1% 0.9%
,97
Conjuntos abiertos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4 28,48 | 23,96 4,04 | 0,47 4,4% 1,9%
[o) 2,87 2,87 0,4% 0,2%
2
9 3,01 3,01 0,5% 0,2%
P 0,3%
<
<zt 4,71 4,71 0,7% 0,3%
s 059 | 059 01% | 0,0%
=]
2 Vivienda social Multifamiliar. Estrato 3 0,84 0,84 0,1% 0,1%
E 0,09%
o Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2 2,09 2,09 0,3% 0,1%
(®)
g Usos mixtos del centro 5,19 5,19 0,8% 0,3% 0,2%
<
2 RESIDENCIAL 51.16 8% 3% 1,5%
=)
_ Comercial 0,33 0,1% 0,0%
©
S Equipamiento 3,71 0,6% 0,2%
$ quip > . 0,14%
'g Equipamiento especial 0,28 0,0% 0,0%
2 Estacionamiento 0,56 0,1% 0,0%
Area verde cualificada 3,34 0,5% 0,2% 0,2%
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Consolidacion

>

0,
Uso principal Clase de analisis Clase Social Sup. (Ha) Alta Media Baja coEnnst Huﬁlla % total | % Clase/grupos
Lotes baldios 1,23 0,2% 0,1%
Terrenos baldios 1,32 0,2% 0,1%
NO RESIDENCIAL 10,77 2% 0,31% 1%
61,93 10% 1,8% 4%
TOTAL URBANO CONTINUO 100% | 42% 18,7%
Conjunto residencial cerrado de clase alta 207,87 13,7% 6,0% 6,0%
0, o,
_ 2,48 0,13 2,35 0,00 0,00 0,2% 0,1% 0,1%
-g 2,16 0,00 0,00 0,00 2,16 0,1% 0,1%
c
() [ o,
% 1,76 1,76 0,1% 0,1% 0,1%
(-3 1,19 1,19 0,1% 0,03%
Vivienda social Multifamiliar. Estrato 2 2,08 1,52 0,56 0,1% 0,1% 0.2%
,270
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2 3,31 3,31 0,2% 0,1%
0,
RESIDENCIAL 280,86 15% | ¢ a9 6,4%
Comercial 30,56 2% 0,9%
i 246,1 169 9
Industrial 46,13 6% 7,2% 16,8%
Equipamiento 25,35 2% 0,7%
Equipamiento especial 274,90 18% 8,0%
s 0, 0,
I\tlo g Lotes vacios 73,12 5% 2,1% 21%
construido Terrenos vacios 0,70 0% 0,02%
650,76 43% 18,9% 18,9%
871,62 58% 25,3% 25,3%
TOTAL HUELLA (URBANO + SUBURBANO) 1512 100% 24%
O [ e 1to 6 82,82 | 50,97 | 31,85 2,4% 21,2%
enda campestre clase alta ato 646,66 357,5 286,2 2,85 18,8%
< . ) Vivienda campestre de clase media 357,07 260,6 88,36 8,05 10,4%
g Residencial 15,0%
3 Agrupacion de vivienda rural de clase media 159,98 | 1159 | 44,09 4,7%
Agrupacion de vivienda rural de clase baja 37,48 22,23 15,25 1,1% 16%
,07%
Vivienda dispersa de clase baja 18,40 13,04 5,36 0,5%
INFORME FINAL ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA ‘.25 9
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Consolidacion

>

0,
Uso principal Clase de analisis Clase Social Sup. (Ha) Alta Media Baja coEnnst Hu/eolla % total | % Clase/grupos
339,28 9,9% 9,9%
RESIDENCIAL 1641,70 47,7% 47,7%
Industrial 48,80 1,4%
Equipamien 9
':Io ” quipamiento 185,05 5,4% 8.2%
EESICENCIS Lotes vacios 1,77 0,1%
No residencial fuera del area de influencia 48,00 1,4%
NO RESIDENCIAL 283,62 8,2% 8,2%
TOTAL RURAL 1.925,32 56,0% | 56,0% 56,0%
. 100,0
TOTAL CLASES DE ANALISIS 342823 % 100,0%
INFORME FINAL ml :I : ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA . W —
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Tabla 25 Caracterizacidn de clases residenciales

>

RURAL

Uso
principal

Residencial

Clase Social CLASES Consolidacion Cerrado/abierto
Viviendas de tipo campestre Alta y Media Abierto
Conjuntos unifamiliares. Estratos 5y 6 Alta y En construccién Cerrado/abierto
Multifamiliares (mas de 5 alturas). Estrato 4 Alta, Media y En construccion Abierto
Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4 Alta Abierto
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 4 Alta Abierto
Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4 Alta, Media, Baja y En construccion Cerrado/abierto
Multifamiliares (3 plantas). Estrato 3 Alta Abierto
Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar. Estrato 3 Alta Abierto
Conjuntos homogéneos unifamiliares con mezcla de diferentes plantas. Estrato 3 Alta Abierto
Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato 3 Alta Abierto
Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3 Alta y Media Abierto
. Vivienda social Multifamiliar. Estrato 2y 3 Alta y En construccion Abierto
NSE Bajo y Muy - - — - — -
Bt B?r.rlos unifamiliares con rr-1ult|fam|I|ar puntual. Estrato 3 Alta Ab!erto
Viviendas de clase muy baja. Estrato 1 Alta Abierto
. Usos mixtos del centro Alta Abierto
SO Corredor de usos mixtos Alta Abierto
n - Alta y Media Abierto
0 Vivienda campestre de clase alta. Estratos 5y 6 Alta, Media y Baja Alta, Media y Baja
NSE Medio Vivienda campestre de clase media Alta y Media Alta y Media
. Agrupacion de vivienda rural de clase baja Alta y Media Alta y Media
NSE Bajo — - -
Vivienda dispersa de clase baja - -
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Figura 122 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioeconémico alto

PREDOMINANTAMENTE RESIDENCIAL

Nivel Socioeconémico Alto

- Viviendas de tipo campestre
I Coniuntos unifamiliares. Estratos 5y 6
:0:0:‘ Conjunto residencial cerrado de clase alta 2

» %
'f. S~
| *Baden Baden
' «Gualanday
«Villas de San Nicolds

Fuente: Elaboracion propia
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VIVIENDAS DE CONJUNTOS UNIEAMILIARES.
TIPO CAMPESTRE ESTRATOS Y 6
AR A AA AN
Tipologia
polog A A A A A )
Densidad viv/ha 1viv/ha 14 viv/ha
Zonas verdes / /
CONJUNTO RESIDENCIAL
CERRADO DE CLASE ALTA
Tipologia AR A
AAA
. Densidad viv/ha 3 viv/ha
17%
Zonas verdes /
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Figura 123 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioeconémico medio-alto

Nivel socioeconomico Medio-Alto

Clase media-alta
Multifamiliares (més de 5 alturas). Estrato 4
[ Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4 (

[/ Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 4

Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato 4

«Santa Ana
*Sam Antonio
«El Porvenir

Fuente: Elaboracion propia
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MULTIFAMILIARES (MAS DE 5
ALTURAS). ESTRATO 4

Tipologia

Densidad viv/ha 219 viv/ha

Zonas verdes /

MULTIFAMILIARES {HASTA 5
ALTURAS). ESTRATO 4

132 viv/ha

v

BARRIOS UNIFAMILIARES CON
MULTIFAMILIAR PUNTUAL.

ESTRATO 4
AAA
Tipologia ﬁ
AAA
‘ Densidad viv/ha 99 viv/ha

6%

Zonas verdes /

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

CONJUNTOS UNIFAMILIARES
(2 PLANTAS). ESTRATO 4

AAA
AAA

46 viv/ha

v




J\

A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 124 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioeconédmico medio

Nivel socioecanémico Medio

Clase media
i '| Multifamiliares (3 plantas). Estrato 3
. Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar. Estrato 3 )

Zona residenciales unifamiliares con mezcla de difere;jles plantas.
Estrato 3 /

Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato 3. .

i 4 PREEP h

o Vivi con a irregular. E: 3 {

i 't L
£ ¢
it (4
s \ g

o B
¢ g A o

Lol T;:~.
N

A,

PSS r

e,
2 § .',n“:‘

*Belchite 9%
*Alto del Medio

*El Hospital

Fuente: Elaboracion propia
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MULTIFAMILIARES (3 S ARRIGE e
PLANTAS). ESTRATO 3 UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR.
ESTRATO 3
Tipologia m ﬁ ﬂ E AN m ﬁ
Densidad viv/ha 100 viv/ha 92 viv/ha

Zonas verdes / /

ZONAS RESIDENCIALES CONJUNTOS ABIERTOS VIVIENDAS CON ESTRUCTURA
UNIFAMILIARES CON MEZCLA DE  UNIFAMILIARES (1 PLANTA).  URBANA IRREGULAR. ESTRATO 3

DIFERENTES PLANTAS. ESTRATO 3 ESTRATO 3
AAA AAA AAA
Tipologia AAA AAA AAA
Densidad viv/ha 121 viv/ha 81 viv/ha 73 viv/ha

Zomas verdes v v v
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Figura 125 Ficha resumen. Clases de andlisis de nivel socioeconémico bajo y muy bajo

Clase baja y muy baja
[ vivienda social multifamiliar
Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2

Viviendas de clase muy baja. Estrato 1

*Cuatro Esquinas
«El Faro
*El Porvenir

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL m I
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Tipologia

Densidad viv/ha

Zonas verdes

Tipologia

Densidad viv/ha
3%

Zonas verdes
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VIVIENDA SOCIAL BARRIOS UNIFAMILIARES CON
MULTIFAMILIAR MULTIFAMILIAR PUNTUAL.
ESTRATO 2

B . B AR A
H™ | B s an

172 viv/ha 129 viv/ha

v

X

VIVIENDAS DE CLASE MUY BAJA.
ESTRATO 1

AARA
AAA

199 viv/ha

v
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Figura 126 Ficha resumen. Clases de andlisis mixtas y no residenciales

Areas mixtas

1,5%
*Usos mixtos del centro

eCorredor de usos mixtos \

Areas no residenciales

sComercial

s|ndustrial

sEquipamiento 50%
sEquipamiento especial

sEstacionamiento

s|otes vacios
*Terrenos vacios

Areas verdes y ambito natural

eArea verde cualificada

T 4%
eArea verde no cualificada
Fuente: Elaboracion propia
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2.3.5 Analisis de la Densidad Urbana

La densidad del ambito de estudio, graficada en la Figura 127, evidencia claramente que
el estado actual es causado por el crecimiento socioecondmico del municipio, el cual es
responsable del acelerado crecimiento urbano de la Cabecera Municipal.

Dentro de los rangos encontrados, las mayores densidades poblacionales, mayores a 450
hab/ha, provienen del estrato medio. En este sentido, se puede inferir que los nucleos
familiares de este estrato son los mas amplios de la cabecera. Asi mismo, se puede ver
que estas densidades corresponden a las zonas de mayor consolidacion urbana en los
barrios de El Porvenir, Belchite y El Alto del Medio.

Figura 127 Densidad Poblacional de Rionegro
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Fuente: Elaboracion propia
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De esta manera, se genera un fuerte contraste con la clase alta rionegrera, que se maneja
en un rango entre los 5 hab/ha y los 85 hab/ha. Esto evidencia la reparticion del estrato
en areas de mayor extension, que se corresponde con la tipologia edificatoria para este
nivel socioeconémico, de baja ocupacion y grandes extensiones de suelo de uso privado,
como es el caso de las parcelaciones de Gualanday y Baden Baden.

Adicionalmente, cabe destacar el caso del barrio San Antonio, debido a que registra una
densidad en un rango de entre 60 hab/ha y 150 hab/ha. Este sector presenta la
conformacion urbana mas equilibrada de la cabecera, donde los suelos residenciales se
complementan con usos mixtos y no residenciales.

Por otro lado, entendiendo que el uso residencial y mixto (los Unicos asociados a densidad
poblacional) es el mayor conformador del tejido urbano, el estudio de densidad
demuestra la desarticulacidn de la huella urbana, que se ha desarrollado bajo un modelo
de dispersion regido por la infraestructura vial de orden intermunicipal.
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2.4 SEGREGACION SOCIOESPACIAL E INJUSTICIA SOCIAL = Los estratos medio — altos presentan su mayor concentracién al sur de la
cabecera, en el barrio San Antonio. Al igual que los estratos altos, han

comenzado un proceso de ubicacidn dispersa en los limites urbanos de la ciudad,
donde se puede apreciar: especialmente sobre el costado sur de la calle 43.

La distribucién de estratos socioecondmicos en la ciudad se observa en la Figura 128, en

Figura 128 Distribucidn de estratos socioecondémicos del Municipio de Rionegro . . L
= Los estratos medios conforman el mayor porcentaje de ocupacion de la huella

urbana y se ubican al norte del Rio Negro. El Porvenir, El Alto del Medio y El
Hospital son los barrios donde se concentra este nivel socioecondémico.

=  El caso de los estratos bajo y muy bajo es que representa un menor porcentaje
de ocupacion en la huella urbana. Se ubica en su mayoria en la zona norte de El
Alta del Medio, aunque también se identifican zonas de este estrato en El Centro
y Cuatro Esquinas.

&

4
“ﬁr < El crecimiento urbano de Rionegro responde en parte a la presencia de los estratos altos
"\& , y medio — altos, lo cual se evidencia en la dindmica de crecimiento a partir de
- 1 construcciones y urbanizaciones en suelo suburbano que luego sufren un proceso de
A t\; conurbacion. Este es el caso de Gualanday y San Antonio y, como se menciond
‘ anteriormente, el fendmeno se esta trasladando a barrios como San Ana, Cuatro Esquinas

Distribucion de estratos socioeconémicos
e incluso El Porvenir.

- Estrato medio vinculado a usos mixtos

&
- Estrato alto A 7‘ A continuacidén, se muestra la Figura 129, donde se comparan los porcentajes de
' ’ poblacidn y superficie ocupada por cada estrato:

- Estrato medio-alto y

Estrato medio Figura 129 Comparativa de Area y Poblacién por Estratos

Estratos bajo y muy bajo ' % Poblacion % Superficie

3% 2% 11% 7%
. 21%
Fuente: Elaboracion propia :
1% 16%

= Los estratos altos se ubican primordialmente al sur del Rio Negro, en las
urbanizaciones conocidas como Baden Baden y Gualanday. Cabe precisar que
Gualanday es una urbanizacién de origen suburbano que ha sufrido un proceso

de conurbacién. Asi mismo, se registra actualmente la dispersién de estratos 399
altos hacia las zonas periféricas de El Porvenir, Santa Ana y Cuatro Esquinas,
siempre asociados a ubicaciones cercanas al suelo suburbano. 27%
53%
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Fuente: Elaboracion propia

Como se puede apreciar, la cabecera presenta una tendencia relativamente balanceada
entre porcentaje poblacional y de suelo para los estratos medio — alto y medio. El estrato
medio es a la vez el de mayor poblacién (53% del total para la cabecera) y el que mayor
porcentaje de suelo ocupa (39%). De esta manera, se puede inferir que la realidad urbana
de Rionegro esta marcada por el estrato medio, el cual consolida la mayor parte del
trazado.

En contraposicidn, cabe destacar el desbalance que existe en el estrato alto y el bajo. La
poblacidn de estrato alto sobre suelo urbano representa el 3% del total de la cabecera, lo
cual contrasta con el porcentaje de suelo que ocupa, un 16% que resulta excesivo y marca
la baja densidad poblacional (10,91 hab/ha) de este nivel socioecondmico. Por otra parte,
cabe destacar que la situacion para los estratos bajos también se considera como
desbalanceada debido a que representan el 21% de la poblacién y ocupan el 11% del
suelo, por lo cual presentan las mayores densidades poblacionales de la cabecera urbana
(135,12 hab/ha).

2.4.1 Analisis de las areas verdes y espacio publico

Las verdes cualificadas se distribuyen de manera distinta en funcion de los estratos
socioecondmicos. Como se puede ver en la Tabla 26, se identifica una tendencia a manera
de pardbola, donde el estrato alto y el bajo registran la menor cantidad de areas verdes
por habitante, con 0,64 m?/hab y 0,63 m?/hab respectivamente. Comparativamente, los
estratos medios (2,98 m?/hab) y los estratos alto — medios (3,11 m?/hab) presentan la
mejor relacidn entre areas verdes cualificadas y nimero de habitantes, como se puede
corroborar en la Figura 130.

Estos grupos socioecondmicos también presentan diferencias en términos de densidad
poblacional. Los estratos bajo y muy bajo presentan la mayor densidad de poblacién, con

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

>

135,13 hab/ha. Aunque también cuenta con la mayor tasa de habitantes por vivienda,
cabe resaltar que en este ambito no se registra una diferencia considerable con los demas
estratos. Por otro lado, los estratos altos presentan la menor densidad, que con 10,91
hab/ha, es decir una densidad 10 veces menor que la de estratos bajos.

Cabe destacar el aumento gradual de la densidad poblacional del estrato alto al estrato
bajo y muy bajo. Se registra una densidad de 59,20 hab/ha para estrato medio — alto y
97,98 para estrato medio. Al respecto se puede concluir que la densidad es inversamente
proporcional al nivel socioecondmico, marcando una evidente desigualdad entre los
residentes. Importante asi mismo mencionar que los indicadores de densidad son
similares a los de otras ciudades colombianas.

Tabla 26 Datos Comparativos por Estrato Socioecondmico

Densidad poblacion m? Area verde

(hab/ha) hab/viv cualificada/habitante
Estrato medio
vinculado a usos 39,83 3,06 5,03
mixtos
Estrato alto 10,91 3,17 0,64
Estrato medio- 59,20 333 311
alto
Estrato medio 97,98 3,51 2,98
Estrato bajo y 135,12 3,51 0,63
muy bajo
Fuente: Elaboracidn propia
.onew'ro Fndeter# 2
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Figura 130 Relacidn entre Estratos Socioecondmicos y Areas Verdes Cualificadas

Areas verdes cualificadas ‘

Distribucidon de estratos socioeconémicos

- Estrato medio vinculado a usos mixtos

- Estrato alto

Estrato medio-alto

Estrato medio 3 =

Estratos bajo y muy bajo
Fuente: Elaboracion propia

Por consiguiente, el analisis de segregacidn socio-espacial por areas verdes y espacio
publico se sintetiza en la Figura 131 y la Figura 132: los barrios El Porvenir, Belchite, San
Antonio, El Centro y El Hospital presentan los mejores indicadores de la cabecera. Cabe
resaltar la precaria situacion de barrios como El Alto del Medio, Santa Ana y Belchite, los
cuales no cuentan con areas vedes. Al respecto, es importante mencionar que Gualanday
y Baden Baden cuentan con areas verdes de caracter privado, que, al no tener afeccion
sobre el espacio publico, no cuentan dentro de los indicadores presentados
anteriormente. Este fendmeno resulta importante para la desigualdad ya que los estratos
bajos (concentrados en El Alto del Medio), son los mas afectados por la ausencia de areas

verdes y espacios publicos.
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Figura 131 Areas verdes y espacio pUblico
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Fuente: Elaboracion propia
Figura 132 Relacién entre Densidad y Areas Verdes por Habitante
5,50 5.0 47
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2,0
1,2
1,50 !
O i
|
0,50 Usos mixtos Estrato alto Estrato media-alto  Estrato medio  Estrato bajo y muy

bajo
H Densidad poblacional (hab/ha)/100  m Hab/viv m2 Area verde cualificada/habitante

Fuente: Elaboracidon propia
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2.4.2 Anadlisis de los Equipamientos y Dotaciones

Para el analisis de equipamientos y dotaciones, se identificaron 4 tipos de equipamientos
dentro de la huella urbana de Rionegro: educativos, deportivos, de salud e institucionales.
En la Figura 133 se grafica el indicador de area de equipamientos por habitante, donde se
evidencia que en términos de cobertura existe una marcada segregacion, siendo el estrato
bajo y muy bajo el mas desfavorecido.

Figura 133 Areas de Equipamiento por habitante

14,8
15,00
10,00
54 6,2 6,2
5,00 25 . 62,96 2,2 2.4 2,9 17
’ I 0,00 0,40,66 l "" 0,60,55 0,70,7 0,10,17
O’OO ’ | | [ | —
Usos mixtos Estrato alto Estrato media-alto  Estrato medio  Estrato bajo y muy
bajo

M Educacién (m2/hab) Deportivo (m2/hab) Salud (m2/hab) M Institucional (m2/hab)

Fuente: Elaboracion propia

El estrato alto tiene la mayor cobertura de equipamientos educativos con 14,8 m?/hab.
Para este tipo de equipamiento, el de mayor cobertura en Rionegro, se observa una
tendencia decreciente entre mas bajo sea el nivel socioeconémico. De esta manera, el
estrato medio alto cuenta con 6,2 m?/hab, el medio con 2,9 m?/hab y el estrato bajo, que
registra los indicadores de mayor segregacidn, tiene 0,7 m? de equipamiento educativo
por habitante.

Por su parte, la cobertura de equipamientos deportivos muestra una tendencia similar:
en este caso, el estrato alto registra 6,2 m%/hab, mientras que para el estrato medio alto
se estima un total de 2,4 m?/hab. En este dmbito, los estratos medio y bajo registran una
cobertura menor a por debajo de 2 m?/hab.

A pesar de consolidarse como un cluster de salud, los indicadores en esta categoria
también reflejan la desigualdad social de Rionegro: mientras que el estrato alto cuenta
con 2,2 m?/hab, los demas estratos no superan el metro cuadrado por habitante: con
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indicadores parecidos, el estrato medio — alto, medio y bajo tienen 0,4 m?/hab, 0,6
m?/hab y 0,1 m?/hab respectivamente. Cabe destacar que el equipamiento de salud de
mayor importancia en el Municipio de Rionegro, el Centro Especializado San Vicente
Fundacioén, se encuentra en territorio rural y por lo tanto no se toma en cuenta para el
desarrollo de los indicadores presentados.

Por ultimo, los equipamientos institucionales son los que obtienen indicadores mas bajos
de cobertura. Adicionalmente, presentan una tendencia diferente a la de los demds
equipamientos, debido a que el estrato alto no tiene cobertura en el ambito institucional.
Sin embargo, a partir del estrato medio — alto se mantiene la tendencia de descenso con
valores menores a 1 m?/hab.

A manera de conclusion, se puede ver que, si bien la cobertura de equipamientos es
deficiente para todos los estratos, existe un desbalance a partir del alcance de los mismos
debido a su distribucion en el casco urbano, el cual se muestra a continuacion en la Figura
134:

Figura 134 Mapa de Ubicacién de Equipamientos
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Fuente: Elaboracion propia
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3. DIAGNOSTICO MULTISECTORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO
3.1 DIAGNOSTICO DEMOGRAFICO

La poblacién como recurso territorial resulta clave en el analisis de crecimiento urbano,
asi como en el disefio de los escenarios de crecimiento, ya que influye en el desarrollo de
politicas sectoriales, tales como el manejo de agua y saneamiento, desechos soélidos,
movilidad y transporte, entre otras.

Asi mismo, sus caracteristicas cualitativas como cuantitativas ejercen fuertes influencias
sobre los procesos de definicion de la huella, tales como forma, ocupacién, usos,
densidades y actividades econdmicas. En este sentido, el modelo de huella urbana y los
usos del suelo estdn determinados por la cantidad de habitantes y su comportamiento.

En términos cuantitativos, la dindmica poblacional condiciona de forma importante el
crecimiento urbano: el aumento o disminucién de la poblacién —determinado por los
nacimientos, defunciones y flujos migratorios — es un elemento a tener en cuenta en el
calculo de la huella.

Por otro lado, en lo que se refiere al andlisis cualitativo, las caracteristicas
sociodemograficas de la poblacién llevan al desarrollo de una serie de conclusiones y
recomendaciones con respecto a la ocupacion, densidad y usos.

Por consiguiente, el presente capitulo consigna el analisis de los procesos demograficos
de Rionegro en el ultimo siglo, enfatizando en las dinamicas registradas para las décadas
mas recientes. Cabe resaltar que el analisis realizado abarca de manera diferenciada la
poblacion urbana de la rural a partir de la interpretacién de la informacién recopilada.

Para tal motivo, el analisis toma como base dos fuentes de informaciéon (DANE vy
Universidad Catdlica de Oriente UCO), que fueron utilizadas de la siguiente manera:

= Se analizaron las cifras provenientes de los censos elaborados por el DANE vy las
proyecciones realizadas a partir del altimo censo (2005) hasta el afio 2020.

=  Para el caso de Rionegro, se considera el estudio poblacional elaborado por la
UCO en 2016 como la principal fuente para el desarrollo de las proyecciones.
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A partir del contraste de las fuentes anteriormente mencionadas, se determinan las
poblaciones para 2030 y 2050, las cuales supondran una herramienta clave para la
elaboracién de los distintos escenarios proyectados para dichos afios.

3.1.1 Crecimiento Historico de la Poblaciéon Urbana

La Tabla 27 registra las cifras de poblacién de Rionegro, siendo 1965 el mas antiguo y 2005
el mds reciente. En total, el municipio ha aumentado su poblacidn en 69.124 habitantes,
de los cuales 51.808 corresponden al crecimiento de la cabeceray 17.316 al resto. Por su
parte, la Figura 135 muestra los porcentajes de poblacién para el resto, predominando el
resto con una poblacion correspondiente al 64%, confirmando la tendencia marcada
desde 1973 de contar con mayor poblacién urbana que rural.

Tabla 27 Censos Historicos DANE

1965 1973 1985 1993 2005
Cabecera (Urbano) 12.844 23.639 30.835 46.201 64.652
Resto (Rural) 18.534 19.677 28.805 29.266 35.850
Total 31.378 43.316 59.640 75.467 100.502

% POB CAB/TOTAL 41% 55% 52% 61% 64%

Fuente: Elaboracidn propia

Figura 135 Relacién entre poblacion de Cabecera y Resto
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Fuente: Elaboracion propia
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3.1.2 Poblacidon Flotante de Rionegro

La UCO, en convenio con el Municipio de Rionegro, realizé un estudio demografico donde
describe las dindmicas poblacionales presentes en el territorio. Si bien el estudio se enfoca
en el crecimiento demografico y en proyectar la poblacion hasta 2045, se registra un
calculo de poblacién flotante que se hizo para el municipio en 2015. La Figura 136 describe
las fluctuaciones de poblacion flotante resultantes del estudio, con un maximo de 46.943
habitantes y un promedio anual de 24.360 habitantes.

Figura 136 Calculo de Poblacién Flotante de Rionegro 2015
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Fuente: Universidad Catdlica de Oriente

Estas cifras de poblacion no habitual se calcularon con base en los datos de generacién de
residuos solidos residenciales, a los cuales se le restan la cantidad de residuos sélidos
residenciales generados por poblacion habitual. De esta forma, se obtiene la cantidad de
residuos sélidos generados por la poblacidén no habitual, a la cual se le aplica el indicador
de produccién per cdpita para obtener el nimero de habitantes no habituales del
municipio.
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Es importante mencionar que el estudio de la UCO cuestiona la veracidad de las cifras
derivadas de este calculo, debido a multiples variables que impiden una prediccidon
precisa, tales como una posible diferencia entre la generacién de residuos de poblaciones
urbanas y rurales que no se tiene en cuenta. Sin embargo, la dindmica mostrada
anteriormente permite establecer la dindmica de poblacidn flotante: se registra una
poblacidon mas alta en la segunda mitad del afio, en meses de veraneo y con pico maximo
en diciembre, coincidiendo con las fiestas de fin de afio.

Por otro lado, cabe resaltar una dindmica de flujos poblacionales considerablemente
menor para la primera mitad del afio, siendo abril el mes de menor poblacidn flotante en
el afo.

3.1.3 Influencia del Fenédmeno de Desplazamiento Forzoso en Rionegro

Dentro de los analisis demograficos realizados por la consultoria, es necesario considerar
el fendmeno de desplazamiento forzoso ocasionado por la violencia interna de Colombia,
ya que tanto el Municipio de Rionegro como la subregién del Oriente Antioquefio han sido
victimas de este fenédmeno demografico.

Rionegro se ha erigido como la capital y centro urbano de mayor importancia tanto para
la jurisdiccion del Oriente Antioquefio como para el Valle de San Nicolds. Como tal, su
cabecera se ha establecido como receptor de poblaciones desplazadas provenientes de
zonas como San Francisco, San Carlos y Granada. Segun el Plan de Accidn Territorial, el
municipio acoge hoy en dia 11.138 victimas de desplazamiento, lo cual corresponde al
9,1% de la poblacidn total.

Asi mismo, y como se puede ver en la Figura 137, si bien el municipio ha recibido victimas
del conflicto desde los afios 80, el fendmeno se aseverd entre el afio 2000 y el 2006,
siendo el 2002 el afilo de mayor recepcidn de victimas con un total de 2.125 personas,
cerca del 24% de la poblacién desplazada actual.
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Figura 137 Recepcién de Poblaciones Desplazadas por Afio
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Fuente: RNI — Red Nacional de Informacion

Por otro lado, se puede inferir a partir del estudio realizado por el Plan de Accién
Territorial, que el fendmeno de desplazamiento ha tenido impacto sobre la huella urbana,
en la medida en que el 66,5% de la vivienda para poblacion victima de la violencia se situa
en suelo urbano. Como se puede ver en la Figura 138, la vivienda de estas poblaciones se
reparte entre suelo urbano, suelo rural disperso y centros poblados.
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Figura 138 Ubicacién de la Vivienda de Poblaciones Victimas de Desplazamiento
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Fuente: Plan de Desarrollo 2016-2019

A manera de conclusion se puede ver que la condiciéon de receptor para el Oriente
Antioquefio, asi como los hechos de violencia que han producido desplazamiento en el
departamento, han contribuido de gran manera a la demanda y el déficit de vivienda de
Rionegro, y por lo tanto se convierten en un factor importante dentro del crecimiento de
la huella urbanay la ocupacién del suelo rural del municipio.

3.1.4 Proyeccion Demografica

La presente consultoria tiene como fin Ultimo proyectar el crecimiento urbano tendencial,
6ptimo e intermedio de Rionegro para 2030 y 2050. Para tal fin, es de gran importancia
establecer el crecimiento poblacional para dichos afios.

Para estimar estas cifras, se recurre en primer lugar a las proyecciones del DANE, las
cuales incluyen el célculo de poblacién nacional, departamental (Antioquia) y municipal
proyectado hasta 2020. A continuacion, se presentan dichas proyecciones en la Tabla 28,

Banco Intoramricana
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donde se puede ver una poblacidn estimada de 124.219 habitantes para el presente afio
con una tasa de crecimiento anual (TMCA) de 1,63%.

Tabla 28 Proyecciones poblacionales DANE a 2020

DANE COLOMBIA DANE ANTIOQUIA DANE RIONEGRO

Poblacion TMCA Poblacion TMCA Poblacion TMCA
2005 42.888.592 5.682.310 100.502
2006 43.405.956 1,21% 5.757.973 1,33% 102.483 1,97%
2007 43.926.929 1,20% 5,834.865 1,34% 104.453 1,92%
2008 44.451.147 1,19% 5.911.399 1,31% 106.404 1,87%
2009 44.978.832 1,19% 5.988552 1,31% 108.356 1,83%
2010 45.509.584 1,18% 6.066.003 1,29% 110.329 1,82%
2011 46.044.601 1,18% 6.143.809 1,28% 112.304 1,79%
2012 46.581.823 1,17% 6.221.817 1,27% 114.299 1,78%
2013 47.121.089 1,16% 6.299.990 1,26% 116.289 1,74%
2014 47.661.787 1,15% 6.378.132 1,24% 118.264 1,70%
2015 48.203.405 1,14% 6.456.299 1,23% 120.249 1,68%
2016 48.747.708 1,13% 6.534.857 1,22% 122.231 1,65%
2017 49.291.609 1,12% 6.613.118 1,20% 124.219 1,63%
2018 49.834.240 1,10% 6.691.030 1,18% 126.193 1,59%
2019 50.392.478 1,12% 6.768.388 1.16% 128.153 1,55%
2020 50.911.747 1,03% 6.845.093 1,13% 130.108 1,53%

Fuente: DANE

Asi mismo, a partir de la Figura 139, se da a entender la tendencia comparativa de las
tasas medias de crecimiento anual a nivel nacional, departamental y municipal. En este
sentido, se hace evidente que la tendencia asintota de la tasa de crecimiento anual de
Rionegro es consistente con las tendencias de Antioquia y de Colombia. Sin embargo, cabe
destacar que desde 2005 hasta 2020, el DANE estima para el municipio un decrecimiento
mas acelerado en la tasa, de manera que para el aio 2020 se calcula una tasa media de
1,53% para el territorio municipal.
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Figura 139 Comparativo de Tasas Medias de Crecimiento
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Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, como se mencioné en el apartado introductorio, la Universidad Catdlica de
Oriente, localizada en Rionegro, realizé un conteo poblacional en 2016, a partir del cual
proyectd el crecimiento municipal hasta el afio 2045. De esta manera, y teniendo en
cuenta que se trata de cifras oficiales, se toma como referencia el estudio de dicha
universidad para la proyeccion poblacional hasta 2050 que realiza la consultoria, con el
fin de utilizar datos oficiales mas actualizados, y que por lo tanto obtendran cifras mas
cercanas a la realidad local.

A continuacidn, se presenta la Tabla 29, con los célculos mencionados. Cabe mencionar
que el conteo realizado en 2016 es de 133.305, estableciendo una diferencia de 11.074
habitantes con respecto a la proyeccion del DANE. Asi mismo, se calcula una poblacién

. yf = =25
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total de 196.621 habitantes para 2030. Esta cifra sera utilizada para la elaboracién de los Fuente: Universidad Catdlica de Oriente

escenarios de 2030.
Como se puede ver en la Figura 140, se pronostica un crecimiento gradual de la poblacion

Tabla 29 Proyeccion Poblacional Municipal UCO total del municipio hasta los 296.231 habitantes para 2045. Asi mismo, se espera un
Cabecera TMCA Resto TMCA Total TMCA crecimiento mas acelerado para la cabecera (244.983 habitantes para 2045), mientras
(Urbano) De Cabecera (Rural) DeResto  Municipio  Municipal que el calculo proyecta una poblacidon relativamente estable en el resto, que alcanza los
2016 92.460 40.845 133.305 51.248 habitantes en 2045.
2017 95.708 3,51% 31.370 1,28% 137.078 2,83%
2018 99.063 3,51% 41.892 1,26% 140.954 2,83% Figura 140 Proyecciones de Poblacién UCO
2019 102.529 3,50% 42.409 1,23% 144.938 2,83%
2020 106.110 3,49% 42.921 1,20% 149.030 2,82% Proyecciones de Poblacién UCO
2021 109.808 3,49% 43.427 1,17% 153.235 2,82%
2022 113.629 3,48% 43.926 1,14% 157.555 2,82% 350.000
2023 117.574 3,47% 43.418 -1,15% 161.993 2,82% 300.000
2024 121.649 3,47% 44,902 3,41% 166.552 2,81% 250.000
2025 125.857 3,46% 45.377 1,05% 171.235 2,81%
2026 130.203 3,45% 45.842 1,02% 176.045 2,81% 200.000
2027 134.689 3,45% 46.296 0,99% 180.985 2,81% 150.000
2028 139.321 3,44% 46.738 0,95% 186.059 2,80%
2029 144.103 3,43% 47.167 0,91% 191.290 2,81% 100.000
2030 149.039 3,43% 47.582 0,88% 196.621 2,79% 50.000
2031 154.134 3,42% 47.982 0,84% 202.116 2,79%
2032 159.392 3,41% 48.366 0,80% 207.758 2,79% 0
2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045
2033 164.819 3,40% 48.732 0,75% 213.551 2,79%
2034 170.419 3,40% 49.080 0,71% 219.499 2,79% e Total Cabecera e==Resto
2035 176.197 3,39% 49.407 0,66% 225.605 2,78%
2036 182.159 3,38% 49.714 0,62% 231.873 2,78% » )
Fuente: Elaboracion propia
2037 188.310 3,38% 49.997 0,56% 238.307 2,77%
2038 194.655 3,37% 50.256 0,51% 244.910 2,77% . , . ;
Finalmente, basdndose en las proyecciones de la UCO, la consultoria proyecta el
2039 201.199 3,46% 50.488 0,46% 251.687 2,77% L. . X .
crecimiento poblacional de Rionegro entre 2046 y 2050 con el fin de establecer la
2040 207.948 3,35% 50.694 0,40% 258.642 2,76% - . _ R _ )
2041 514,909 3.35% o0 0,34% SEErTg 2.76% poblacidn estimada en los escenarios tendencial, dptimo e intermedio en el largo plazo.
2042 222.087 3,34% 51016 0,28% 973.102 2 76% A continuacion, se presenta la Tabla 30, en la cual se incluyen los ultimos 10 afios
2043 229.488 3,33% 51.128 0,22% 280.616 275% proyectados por la UCO y los 5 afios de proyeccion propia:
2044 237.118 3,32% 51.206 0,15% 288.324 2,75%
2045 244.983 3,32% 51.248 0,08% 296.231 2,74%
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Tabla 30 Proyeccion poblacional propia 2046-2050 3.2 PLANES Y PROGRAMAS VIGENTES
fsr::::; De Zg’lbilzera (RstrtaT) D:'\::go MJ:itc?:aio le:::giﬁal 3.2.1 Planes Urbanos y Planes Piloto para Rionegro a lo largo de la
2035 176.197 3,39% 49.407 0,66% 225.605 2,78% historia
2036 182.159 3,38% 49.714 0,62% 231.873 2,78% Dentro de las fuentes de informacién recogidas para el estudio de Crecimiento Urbano se
2037 188.310 3,38% 49.997 0,56% 238.307 2,77% cita a continuacion los planes que han regido el ordenamiento urbano del municipio de
2038 194.655 3,37% 50.256 0,51% 244910 2,77% Rionegro:
2039 201.199 3,46% 50.488 0,46% 251.687 2,77%
2040 207.948 3,35% 50.694 0,40% 258.642 2,76% = Decreto del Rey Juan Carlos Ill de septiembre 25 de 1786: se determind una
2041 214.909 3,35% 50.870 0,34% 265.779 2,76% vision para que Ciudad Santiago de Arma de Rionegro fuera la mejor de la
2042 222.087 3,34% 51.016 0,28% 273.102 2,76% provincia, basados en las normas espafiolas de ordenamiento del territorio en el
2043 229.488 3,33% 51.128 0,22% 280.616 2,75% cual se configurd el sistema de manzanas y calles, la poblacion y su extensién a
2044 237.118 3,32% 51.206 0,15% 288.324 2,75% partir de un plano y de igual manera la conformacién de una estructura de
2045 244.983 3,32% 51.248 0,08% 296.231 2,74% caminos que comunicara a la ciudad. Finalmente se determind la organizacién
2046 253.100 3,31% 51.336 0,17% 304.436 2,73% de las tins;ituciotnes F;a:ja Iat.pr.idmzra genera.c.ic')n de rentats sl impuestos por
concepto de ventas y toda actividad que requiriera ser imputable.
:3:; ;j(l)::;: :;g: ii:igi g’;i: ziiiii ;;2:2 = Reformas.ec.onémicas, juridicas y soci.alles lGobernado.r,Juan Antoniq Mon y
! ! 2 Velarde: si bien esta reforma comprendié mas la fundacidn de establecimientos
2039 BB B2 SO 2ER CELie ST agricolas, esta ligada a los logros de la colonizacion antioquefia por medio de la
2050 288.148 3,28% 51.450 -0,01% 339.598 2,72% transformacién de la agricultura, lo cual trajo nuevas poblaciones que se
Fuente: Elaboracion propia basada en proyeccién UCO establecieron en el territorio de Rionegro.
= 1851 Division Territorial de la Provincia: Las diferencias entre liberales y
Por medio de esta proyeccion se establece para el Municipio de Rionegro las siguientes conservadores, generaron diversas tendencias de pensamiento e ideologia que
cifras poblacionales totales: 137.078 habitantes para 2017, 196.621 habitantes para 2030 se vieron reflejadas en la divisidn territorial que promulgd José Hilario Lopez,
y 339.598 habitantes para 2050. Igualmente, cabe mencionar que, para la elaboracién de como resultado se produjo la creacion de nuevas provincias, de una parte, la

Provincia de Medellin con su propia capital (Medellin) y la Provincia de Cdérdova
con Rionegro como su propia capital. Si bien, no se produjo un documento a nivel
de planificacion de suelos, lo cierto es que la connotacién de Rionegro cambid
frente a las demas ciudades por la relevancia que tuvo en su creciente economia
al ser una nueva capital.

= 1968 Plan Regulador de Rionegro: desarrollado por CODESARROLLO el cual
propuso el ordenamiento urbano del municipio con flexibilidad de acuerdo a los
recursos con los que contaba el municipio a partir del andlisis del territorio, la
sectorizacion, zonificacion, los planes viales, dotacion de servicios publicos y la
normativa de regulaciones urbanisticas.

= 1975 Plan del Departamento Nacional de Planeacion: el estudio generd
recomendaciones del crecimiento proyectado para no sélo para Rionegro sino
también para el Valle de Aburra con escala de tiempo a mediano y largo plazo.

los escenarios, se tendrd en cuenta la poblacidn de cabecera. De esta forma se consideran
149.039 habitantes para 2030 y 288.148 para 2050.

INFORME FINAL Wh :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS onegro
Tarea de Todos

i“detﬁg WIBID

126




N

=  Ordenanza 23 de noviembre de 1980: por medio de la creacién de los Centros
Administrativos y de Servicios Regionales (CASER), que promovieron
mecanismos de planeacion a la escala regional.
= Normativas de Estatutos de los afios 90’s: se produjeron importantes
documentos a nivel de normativa urbana dentro de los cuales se encuentran.
- Documento Hipotesis de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Rionegro.
- Estatuto municipal de planeacion, usos del suelo y construccién para el
municipio de Rionegro. Acuerdo 030 de 1990.
- Actualizacion del Estatuto municipal de planeacién, usos del suelo,
urbanismo y construccién para el municipio de Rionegro. Acuerdo 024
de 1993.
- Estatuto municipal para el manejo del patrimonio inmobiliario, histérico
y cultural para el municipio de Rionegro. Acuerdo 023 de 1993.
- Estatuto ambiental para el municipio de Rionegro. Acuerdo 111 de
1994.
=  POT 2000 a partir de la Ley 388 de 1997: como parte de la primera generacion
de POT, el municipio promulgé el Acuerdo 104 de 2000, en el cual se fundamenta
el documento de ordenamiento que buscaba planificar el territorio a nivel:

Nivel de Gestidn:

-Integracion y proyeccién internacional del aeropuerto José Maria Cérdova.
-Fortalecimiento de la capacidad de gestién municipal y subregional de Rionegro.
-Formulacién y ejecucion de planes de ocupacion de suelo.

-Recuperacion de la cultura del territorio a través de lo colectivo para sustentar
el reparto de cargas y beneficios.

Nivel Urbano:

-Racionalizacién de los procesos de urbanizacidn, ocupacion y division de la tierra
protegiendo la estructura ecoldgica principal.

-Planificar en la escala de tiempo y por medio de fases de ejecucion.
-Conservacion del espacio publico.

-Generacion de planes de equipamientos.

Nivel Econdmico:

-Proyeccidn Internacional para Rionegro.

-Plan vial estratégico que articule a nivel subregional, regional, nacional, e
internacional.
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-Generacion de actividades econdmicas diversificadas y con especializacion de
capacidades en el territorio.

Nivel Ambiental:

-Mejoramiento de la oferta de agua potable.

-Proyectos estructurantes de espacio publico con parque lineal, parque el lago,
en relacién con los elementos naturales del territorio.

-Proteccidn de fuentes hidricas, manejo de las actividades agricolas.
-Separacion y aprovechamiento de residuos.

-Manejo de residuos solidos y aguas residuales.

Se puede decir que el mayor aporte del POT 2000 fue articular la planeacién del territorio
por medio de la norma, en la Figura 141 se observa la clasificacion de suelo urbano que
se generaba para Rionegro, es interesante ver que de una u otra manera el municipio ha
generado los mismos vectores de crecimiento, especialmente en la zona oriental y
occidental e industrial, de igual forma es interesante ver que los principales ejes de
conexion con los demds municipios son priorizados como corredores de servicios
multiples.

En cuanto al suelo de expansién urbana que se planificaba, es claro que en la zona norte
de la ciudad no se llegd al nivel de ocupacién esperada, lo cual se demuestra cuando se
analiza la huella urbana a 2016, el uso industrial también se comprimid frente a la
ocupacion actual. Se observa que las rondas del Rio Negro y de la Quebrada La Pereira se
incluyen en el suelo de proteccidn, sin embargo, en algunas zonas se ve la proximidad de
las viviendas construidas anteriores al afio 2000.

En el suelo rural, el POT 2000 como se observa en la Figura 142, subdividié zonas con
vocaciones agricolas, de proteccién forestal, ademas de los pardmetros urbanisticos para
la ocupacion de suelo rural en las cuales se propusieron densidades maximas de 6 viv/ha
para loteos y de 10 viv/ha para condominios y con indices de ocupacion entre el 15% vy el
30% del area bruta.

Es clave mencionar que el POT 2000 buscé generar un suelo suburbano como filtro entre
el suelo urbano consolidado, pero en la realidad urbana esta franja fue traspasada por la
alta ocupacién de viviendas campestres para estratos altos y ocupacion por invernaderos
ademas de otros usos de soporte.
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Figura 141 Clasificacion del suelo urbano POT 2000
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Figura 142 Clasificacion uso potencial rural POT 2000
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3.2.2 Marco Normativo Vigente Figura 143 Plan de Desarrollo Rionegro 2016-2019

Marco Normativo a nivel municipal: Plan de Desarrollo 2016-2019

El Plan de desarrollo “Rionegro Tarea de Todos”, tiene su origen en la Ley 152 de 1994 y
es la carta de navegacion para la administracion municipal, durante su vigencia 2016-2019
la cual esta integrada por un componente estratégico y un plan plurianual de inversiones.
Se plantea una vision al afio 2025 en donde se enfoca el territorio en 4 (cuatro) campos
de accidn:

= Rionegro Ciudad Sostenible: manejo del territorio a nivel de medio ambiente,
con provision y dotacién de servicios en sectores de salud, empleo, inclusidn
social, recreacion y deporte.

= Rionegro Ciudad Agroindustrial: el municipio es un eje econdmico del Oriente
del departamento de Antioquia, existen ventajas a nivel agropecuario e

industrial en los sectores de las flores, frutas, aromaticas, hortalizas y lacteos. La PIO N de DeSGrrO”O 20] 6—20 ] 9

posicion geoestratégica de Rionegro permite dar excelentes condiciones para la “R. T d T 9
produccion del sector agricola sumado a cercania con el Aeropuerto '°negr°, area e OdOS
Internacional José Maria Cérdova y las empresas que se estan conformando en
la regidn.

=  Rionegro Ciudad Digital: el municipio abre las puertas al desarrollo por medio
de las Tecnologias de la Informacidon y las Comunicaciones (TIC), con el fin de
generar una estructura virtual de contenidos que sea accesible a los habitantes
para generar ideas innovadoras para nuevas oportunidades en un mundo global.

= Rionegro Ciudad con Movilidad y Conectividad: el objetivo es mejorar la
competitividad en el territorio y a su vez mejorar los desplazamientos de la
poblaciéon por medio de la construccidon de sistemas masivos de transporte

basados en energias limpias, al igual que la integracidn con los centros urbanos 7 o Mﬁ '; l
de la regién. Rlonegro o’
Tarea de Todos st oo e
Fuente: Alcaldia de Rionegro
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Acuerdo 056 de 2011
Modelo de Ocupacion Urbana

Con el fin de comprender mejor el comportamiento de la norma del acuerdo 056 de 2011, vale la pena revisar los elementos relevantes en cuanto a limite urbano propuesto y las zonas de
expansion que se ilustran en el mapa de Zonas Homogéneas y Tratamientos Urbanistico

Figura 144 Plano de Zonas Homogéneas y Tratamientos Urbanisticos POT 2011
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Para las zonas de suelos de usos de expansion es relevante recordar que el desarrollo de
estas dreas sélo podra darse a través de la formulacién y adopcion de planes parciales
segun la Ley 388 de 1997, para el caso de Rionegro el POT 2011 basd la incorporacion de
predios basados en los acuerdos municipales 104 de 2000 y 076 de 2003; se propusieron
las siguientes zonas de expansion con vigencia entre 2010 a 2023 presentados en la Tabla
31:

Tabla 31 Zonas de Expansion propuestas POT 2011

Denominacién Cédigo Area (Ha)
Barro Blanco 1 S4-DE-1 39,12
Barro Blanco 3 S4-DE-2 6,39
Abreo-Malpaso S4-DE-3 6,87
La Presentacion S4-DE-4 29,07
Transversal 49 S3-DE-5 9,41
Casaloma 2 S3-DE-6 14,97
El Rosal — San Joaquin 1 S3-DE-7 10,30
El Rosal — San Joaquin 2 S3-DE-8 8,01
El Rosal — San Joaquin 3 S3-DE-9 3,64
Encenillos S3-DE-10 2,93
Torres del Campo S3-DE-11 5,81
La Pereira S3-DE-12 9,47
Badem - Badem S2-DE-13 20,96
Casa Mia S2-DE-14 49,18
San Antonio de Pereira 1 S4-DE-15 10,55
San Antonio de Pereira 2 S4-DE-16 6,89
San Antonio de Pereira 3 S4-DE-17 17,39
Gualanday S2-DE-18 3,60
La Maria 1 S2-DE-19 57,94
La Maria 2 S2-DE-20 43,78
El Pozo S4-DE-21 27,02

Fuente: Acuerdo 056 de POT 2011

De acuerdo con la vigencia hasta 2023 el POT 2011 propuso una incorporacion de un total
de 383,3 ha al perimetro urbano, lo cual arrojé que para ese entonces la superficie
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propuesta es mayor a la mitad de la superficie con la que contaba el Municipio de
Rionegro para 2010 en su zona urbana con 590 ha.

Modelo de Ocupacién Rural

El POT 2011 promovio objetivos estratégicos en el modelo de ocupacion a nivel rural, a
pesar de la preconizacién de grandes ideas a nivel de planificacién, el modelo propuesto
no cumplioé en la reconversion de la tendencia que ha existido en el municipio de contener
actividades o usos urbanos en el suelo rural. Lo anterior es comprobable por medio del
analisis de evolucién histérica en el ntcleo urbano (ver ANALISIS DEL CRECIMIENTO DE LA
HUELLA URBANA), igualmente en el ejercicio de grupos de transicion (ver ANALISIS DEL
DESARROLLO URBANO MEDIANTE UNIDADES MORFOLOGICAMENTE HOMOGENEAS).

Adicionalmente, no se concretd el proyecto urbanistico para el Mddulo de Interés
Econdmico del Aeropuerto, a pesar de que esta categorizado como una zona especial, a
la fecha presente sélo se han desarrollado proyectos puntuales a nivel del edificio de
aeropuerto, obras de ampliacion de terminales, la construccion de la terminal de
reparacién de aeronaves y la terminal de carga. Si bien es cierto, que la vigencia del POT
esta encaminada al horizonte 2023, es importante integrar la visién de aerotrdpolis o
ciudad aeropuerto propuesta por las nuevas administraciones.

De otra parte, se han cumplido con cierto éxito el potencial que tiene el municipio en su
zona rural para acoger usos industriales y logisticos aprovechando la cercania con el
sistema vial existente a nivel pais (Autopista Medellin-Bogota, Tunel de Oriente), sin
embargo, la ocupacién de predios no ha obedecido a un plan maestro o una propuesta de
localizacidn de poligonos industriales mas compacta y menos difusa que es en realidad lo
que se aprecia actualmente.

A continuacidn, se presenta la Figura 145, en la cual se resume el modelo de ocupacion
rural que el acuerdo 056 plantea para el Municipio de Rionegro.
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Figura 145 Modelo de Ocupacion Rural
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Dentro de los objetivos que se asociaban al modelo de ocupacion rural se promovid la
figura de los Centros Poblados Rurales Suburbanos en donde la vivienda campesina
tendria prioridad unida a nodos de actividades agricola, no obstante, la gran amenaza ha
sido el incremento en la ocupacién del suelo suburbano que ha llegado a las 599 ha segun
el calculo de los grupos de transicién realizado por el equipo consultor de IDOM.

Igualmente, se jerarquizaron las areas de produccion agricola, ganadera y la explotacidn
de los recursos naturales por medio de la conformacién de un Distrito Agrario y la Zona
de Manejo Agropecuario, de las cuales a la fecha sélo se mantiene la idea, pero no se ha
llegado a concretizar.

Finalmente, los proyectos de espacios publicos, de POMCAS (Analizados en el mddulo 2
de los estudios), y la estructuracion de las areas de desarrollo son tenidas en cuenta en la
reglamentacion de POT 2011.

Figuras de proteccion y manejo del suelo rural

Adicionalmente, con el fin de establecer una regulacién sobre la ocupaciéon del suelo rural,
el acuerdo acude a varias figuras normativas enumeradas en la Tabla 32. El acuerdo opera
bajo dos categorias principales: el suelo de proteccion, conformado por las areas de alto
valor ambiental del municipio, en las cuales se prohibe cualquier tipo de intervenciéon
urbana. Dentro de estas areas pertenecientes a la Red Ecoldgica municipal se destacan las
areas de proteccidn forestal con un total de 3.361 ha de suelo rural protegido, los
Ecosistemas Estratégicos municipales (6.094 ha protegidas), asi como las Areas de
Proteccidn Hidrica con un total de 6.805 ha de suelo declarado de proteccion.

De otra parte, el Acuerdo implementa la figura del Distrito Agrario en aras de la
preservacion de los suelos de aptitud agricola del municipio. En este caso, se procura
conformar un proyecto del nivel zonal que sea concertado con los demas municipios del
Valle de San Nicolds con el fin de contar un sistema productivo articulado. Se localiza en
la zona noroccidental del municipio, divido por la carrera 47 y su corredor industrial.

De igual manera, se conforma la figura denominada a partir de la revisidn realizada en
2016 como Areas para la Produccién Agricola, Ganadera y Explotacién de Recursos
Naturales al suroriente de la cabecera municipal, con dos objetivos principales: por un
lado, se busca desestimular el desarrollo de la vivienda campestre, a la vez que incentiva
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el establecimiento de pequefias unidades agricolas que exploten el territorio con una
productividad de menor alcance que el Distrito Agrario.

Tabla 32 Figuras del POT sobre suelo rural

Categoria Nombre Area (Ha)
Areas SINAP 417
Areas Protegidas Regionales 2.514
Areas Protegidas Municipales 5
Pendientes mayores a 75% 443
Suelo de Proteccidn Bosques bnly bn2 3.361
Corredores de la Red Bidtica 754
Ecosistemas Estratégicos 6.094
Municipales
Area de Proteccién Hidrica 6.805
Areas para la Produccién Distrito Agrario 4.172
Agricola, Ganaderay 3.989
Explotacion de Recursos Zona de Manejo Agropecuario
Naturales
Zona Suburbana de Actividad 496,51
Multiple Autopista Medellin -
Bogota
Zona Suburbana Industrial de la 253,84
Via a Belén
Zona Suburbana de 107,02
Equipamientos de la Via Parque
Los Sauces
Suelo de Pes.arrollo Mddulo de Interés Econédmico 1.759,23
Restringido del Aeropuerto
Maédulo Suburbano de 1.280,11
Concentracion de Vivienda
Poligono de Vivienda Campestre 1.526,69
Centros Poblados en 102,5
Consolidacién
Centros Poblados de 96,09

Mejoramiento Integral
Fuente: Acuerdo 056 de POT 2011

Por otro lado, el POT cuenta con ocho figuras correspondientes a la categoria de Suelo de
Desarrollo Restringido, mediante las cuales se busca regular la ocupacién del suelo rural.
En esta medida, los suelos restringidos se dividen segun las diferentes actividades que
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presentaba el suelo rural en 2011 (Vivienda Campestre, Equipamientos, Actividad
Multiple o Industrial, y actividades vinculadas al aeropuerto) para establecer regulaciones
diferentes segun estas actividades.

Adicionalmente, se destacan dentro de esta categoria las figuras que hacen referencia al
manejo de los denominados centros poblados rurales suburbanos. Por un lado, el acuerdo
identifica 102,5 ha de Centro Poblados en Consolidacidén, ubicados en Cabeceras,
Pontezuela y El Tablazo, los cuales desatacan por su potencial de desarrollo para vivienda
y actividades complementarias. En este sentido, el Acuerdo 056 los decreta como “objeto
de proyectos urbanisticos”.

Por otro lado, se identifican los Centros Poblados de Mejoramiento Integral, los cuales se
caracterizan por requerir apoyo para solucionar deficiencias de precariedad de la vivienda
y servicios basicos. Dentro de esta categoria se incluyen los centros de La Playa — La Laja,
Galicia y Barro Blanco. En total, se trata de 96,09 ha que obtuvieron el tratamiento de
mejoramiento integral.

Modificacion acuerdo 056 2011. Revision 2016

Las constantes dinamicas del territorio del Oriente Antioquefio y en particular del
Municipio de Rionegro han dado como resultado la elaboracién de diversos estudios que
han sido insumo de la iniciativa de revision del acuerdo 056 de 2011, dentro de ellos se
encuentran:

=  Estudio Basico de Amenaza y Riesgo

=  Previsiones demograficas

=  Fortalecimiento de las Dindmicas de Articulacidn entre los Valles de Aburra, San
Nicolas y Rio Cauca en un Horizonte 2030

= Obras de Infraestructura vial

=  Sistema de Transporte y actualizacion del Plan de Movilidad

=  Plan Maestro del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova

=  Expedicidon de Determinantes Ambientales

=  Rionegro Ciudad Sostenible y Competitiva

= Los resultados que han arrojado los estudios y su impacto a nivel territorial
generaron un acuerdo por parte de los actores relevantes a generar una
modificacidn sobre las normas urbanisticas contenidas en el POT 2011 y que ha
tenido la aprobacion por parte de CORNARE.
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La Figura 146 muestra la totalidad de los tratamientos urbanisticos propuestos en la
Revisidn 2016.

Figura 146 Plano Sintesis Tratamientos Urbanisticos
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Fuente: Cartografia revision POT 2016

Las modificaciones mas relevantes se concentran en la escala urbana, se priorizan nuevas
reservas de suelo por medio de las zonas de expansion propuestas, de igual manera se
mantienen los tratamientos de conservacién de las reglamentaciones anteriores. Los
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tratamientos por consolidacién promueven nuevas zonas dentro del tejido existente. A
modo de resumen se muestran las dreas para cada intervencién urbana:

Tabla 33 Tabla sintesis tratamientos urbanisticos

Area (ha)

Conservacion Patrimonial Nivel 1 19,56 ha
Conservacion Patrimonial Nivel 2 28,69ha
Conservacion Ambiental 8,62 ha
Consolidacién Nivel 1 311,90ha
Consolidacion Nivel 2 87,25 ha
Consolidacion Nivel 3 46,76 ha
Mejoramiento Integral 37,48 ha
Renovacion Urbana 34,44 ha
Areas de Preservacion de Infraestructuras - API 119,77 ha
Desarrollo Urbano 157,34 ha
Desarrollo Expansion Urbana 765,05 ha

Total 1616,51 ha

Fuente: Revision POT 2016

Proyecto de Acuerdo 034 de 2017, revision y ajuste del Acuerdo 056 de 2011

En el mes de diciembre del presente afio, el municipio vuelve a someter a revision y ajuste
su Plan de Ordenamiento Territorial, con el fin de ajustar la normativa a la cambiante
dinamica de ocupacidn del territorio.

En este caso, se realizan ciertas reformas que modifican el modelo de ocupacién rural. En
primer lugar, se realizan ajustes sobre los Centros Poblados Rurales existentes, ajustando
la delimitacién, zonificando los riesgos y amenazas y finalmente proyectando nuevos
equipamientos espacios publicos en cada una. Adicionalmente, se propone incorporar 8
Centros Poblados Suburbanos nuevos, los cuales se presentan en la Tabla 34:

Tabla 34 Incorporacion de Centros Poblados

Area (ha)

Santa Barbara 134 16,95

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA 5;]
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS EQ;?E

Galicia Parte Baja 121 5,10
Cimarronas 60 7,59
Abreo 232 23,42
Alto del Perro 237 23,55
La Amalita 176 27,12
La Laja 130 19,71
Sajonia 125 41,95
Total 1.215 165,39

Fuente: Revision POT 2017

Por otro lado, el proyecto de acuerdo ajusta las areas de desarrollo restringido, basado
en las dindmicas observadas en el municipio que permiten entrever la necesidad ajustar
las areas de los Médulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda, de Interés Econdmico
del Aeropuerto y de Actividad Mdltiple. En este sentido, es importante mencionar que los
ajustes estan dictados por la introduccidn de los nuevos Centros Poblados, la
incorporacion a suelo urbano de ciertos poligonos, las ocupaciones recientes del territorio
mediante planes parciales y los ajustes segln las dinamicas observadas. Como se hace
evidente en la Tabla 35, mientras se aumenta la superficie del Mdédulo de Interés del
Aeropuerto, los demds modulos se reducen.

Tabla 35 Ajustes sobre Mddulos de Desarrollo Restringido

Area Area Revision Diferencia
POT 2011 (ha) 2017 (ha) (ha)

Méddulo Suburbano de 1.292,64 1.183,92 -108,72
Concentracion de Vivienda

Modulo Suburbano de Interés 1.589,41 1.830,77 +241,36
Econdmico del Aeropuerto

Médulo de Actividad Muiltiple 857,4 797,45 -59,95

Poligono de Parcelaciones 1.526,67 1.313,73 -212,94

Fuente: Revision POT 2017

Adicionalmente, cabe resalta que el Poligono de Parcelaciones, también conocido como
Areas para Vivienda Campestre, se reduce en 212,94 ha con el fin de ejercer un mayor
control sobre la ocupacién de suelo suburbano mediante fincas de descansos y
condominios campestres de baja densidad.
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Finalmente, se ajusta la reglamentacion de los corredores viales del municipio. En primer
lugar, los corredores comprendidos dentro del Mddulo de Interés Econdmico del
Aeropuerto se convierten en zonas vinculadas a actividades especificas (aeroportuarias,
de servicios especializados de turismo y negocios, de salud y bienestar etc.), a la vez que,
como se muestra en la Tabla 36, se incorporan 3 nuevos Corredores Viales Suburbanos:

Tabla 36 Nuevos Corredores Viales Suburbanos

Area (ha)

Las Violetas — Quebrada Piedras Blancas 51,24
Vereda San Luis 19.28
San Antonio — Quirama 310,41

Fuente: Revisién POT 2017

3.2.3 Nivel de Cumplimiento de los Instrumentos de Planificacién

Rionegro ha contado con planes de ordenamiento que ha sido ejecutados para lograr un
desarrollo urbano sostenible teniendo en cuenta el caracter urbano y rural de la totalidad
del municipio. Si bien se han logrado concretar principios de ordenamiento para el
territorio, aun hace falta generar mayor contundencia frente al reto del crecimiento en
suelo suburbano y en suelo rural.

Es importante contemplar nuevas normativas para frenar la proliferaciéon de desarrollo en
alturas mayores a 10 pisos, especialmente en el limite urbano ya que este patron urbano
puede replicarse en suelo rural sin ningin manejo de proteccién al paisaje.

La Figura 147, muestra el horizonte de planificacion para Rionegro de la fecha 2016 hasta
el horizonte 2100 en donde se contemplan las diferentes operaciones y procesos urbanos
en pro del mejoramiento del municipio en su ordenamiento.
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Figura 147 Horizonte Planificacién: Sintesis Planes Previstos
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A nivel de vigencias del POT de Rionegro se cuentan con los siguientes plazos a partir de
la aprobacién del POT 2011, se cita a continuacién:

Inmediato: Aprobacién del POT hasta el 31 de diciembre de 2011; en este plazo se realizd
la aprobacién del POT 2011.

Corto: 01 de enero de 2012 hasta el 31 de diciembre de 2015.
Mediano: 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2019.

Largo: 01 de enero de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2023.
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A la fecha actual de los estudios de crecimiento urbano (segundo semestre de 2017), el
POT se encuentra en la vigencia a mediano plazo, en la cual se aprueba la revisién del POT
2011 (Modificacion Acuerdo 056 de 2011) por parte de CORNARE.

3.2.4 Programas y Politicas de Vivienda Social

El Municipio de Rionegro expidio el Acuerdo 028 de 2016, el cual es un ajuste sobre el
POT de 2011 asociado a la promocidn de la construccién de vivienda de interés social.
Teniendo en cuenta lo anterior, el acuerdo incorpora a suelo urbano una lista de predios
que se encuentran actualmente en suelo rural destinados a la vivienda social y usos
complementarios que la soporten. Dichos predios, que cuentan con disponibilidad
inmediata de servicios publicos, son Altos del Embalse (7,78 ha), Jardin de Cimarronas
(13,99 ha) y Alto de San José (5,84 ha), los cuales se muestran en la Figura 148.

Adicionalmente, estos predios reciben un nimero de beneficios normativos que buscan
convertirlos en lotes de alto atractivo para la construccion:

= Tratamiento de Desarrollo: los poligonos mencionados no requieren de planes
parciales ni instrumentos de planificacidon para comenzar su habilitacién. De esta
manera se puede dar inicia a la construccién y desarrollo de los predios de forma
acelerada.

= Usos Complementarias: no podrdn ser mayores al 10% del adrea neta
urbanizable. En este caso, se busca maximizar el uso de vivienda sin hacerlo
exclusivo, con lo cual se garantiza una mayor calidad habitacional.

=  Contabilizacion de Pisos: para la contabilizacidén de pisos no se tienen en cuenta
pisos de parqueo, Unicamente pisos que contengan viviendas. En este sentido,
se permite construir mas pisos y por lo tanto mas area vendible.

* indice de Ocupacién: no se tendran en cuenta las areas de equipamientos
publicos para el indice de ocupacion. Con esta medida, se abre la posibilidad de
construir equipamientos sin ceder area vendible.

=  Cesiones Tipo B: se cedera el 25% del drea bruta del lote, repartido en 18% para
espacio publico y 7% para equipamientos.

=  Plusvalia: los lotes escogidos dentro del articulo se convierten en sujetos pasivos
de participacién en la plusvalia.
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Figura 148 Inclusion de Poligonos Rurales a Suelo Urbano Para VIS
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Por otro lado, el acuerdo asigna a la Administracion Municipal la tarea de escoger los
beneficiarios del programa de VIS y VIP, priorizando la seleccién de los mismos a partir de
la estratificacidn socioecondmica.
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3.3 ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO Y MERCADO DEL SUELO

En el presente capitulo se analizara el mercado del suelo y la situacién inmobiliaria de
Rionegro; estos son factores de alta relevancia para entender la realidad urbana del
territorio, lo cual permitira abordar de manera pertinente el desarrollo urbano del mismo.
Entiéndase por desarrollo urbano el proceso de adecuacién y ordenamiento, a través de
la planeacion del medio urbano, en sus aspectos fisicos, econdmicos y sociales;
implicando ademas de la expansidn fisica y demografica, el incremento de las actividades
productivas, la elevacién de las condiciones socioecondmicas de la poblacién, la
conservacion y mejoramiento del medio ambiente y el mantenimiento de las ciudades en
buenas condiciones de funcionamiento.” (Horacio Landa, Terminologia de Urbanismo).

La actividad edificatoria en Rionegro ha tenido un importante crecimiento que afecta el
desarrollo urbano debido a que obliga a la expansion de la cabecera municipal: los nuevos
proyectos desarrollados por fuera del casco urbano aceleran la expansion urbanay llevan
a la falta de planeacion a escala de ordenamiento del territorio.

Para el desarrollo del andlisis de mercado se tuvieron en cuenta tres productos
principales:

= Plano de Zonas Geoecondmicas Urbanas de la ciudad, elaborado por la
consultoria a partir de los datos proporcionados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).

= Informaciéon Suministrada por la Camara Colombiana de la Construccidn
(CAMACOL).

=  Estudio de mercado de los proyectos inmobiliarios que se encuentran en oferta
en la ciudad, elaborado por Entidades Bancarias (BBVA) y el estudio propio de
IDOM para el levantamiento y mapeo de proyectos.

Este capitulo sera fundamental para realizar otros productos del documento general:
clases de andlisis e identificacién de las demandas del suelo. Asi mismo, servira para la
formulacidn de los escenarios propuestos por la consultoria, de forma particular para el
escenario tendencial.
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3.3.1 Actividad Edificatoria en Rionegro

Contexto Nacional

Para entender las dinamicas inmobiliarias de Rionegro, es fundamental incursionar en la
situaciéon inmobiliaria a nivel nacional. Esto con el fin de identificar tendencias a nivel
nacional que determinen la dinamica local. Los hechos mas destacados en el panorama
de construccion en Colombia son:

=  El ciclo econédmico actual desacelerd el sector de la construccién. Aunque las
politicas publicas han ayudado a moderar la caida del sector, las ventas de
vivienda se resintieron. El sector NO VIS se ha visto especialmente afectado.
=  Enlos ultimos 10 afos se han construido alrededor de 1,31 millones de viviendas
formales. Sin embargo, la formacién de hogares corresponde al doble esta cifra,
por lo cual se mantiene el déficit habitacional en el pais.
=  El crecimiento de los precios de la vivienda presenté un aumento menor al de
2015y 2016, por lo cual la vivienda se compra a menor valor este afio.
=  Para los proximos afios, la construcciéon estara enfocada en los estratos medios
(3y4)y los estratos bajos (1y 2).
=  Se espera un crecimiento del 0,7% en el sector de la construccidn este afio, el
menor de los proximos afios. Sin embargo, BBVA Research prevé una
recuperacién gradual del sector a partir de 2017.
=  El crédito hipotecario seguira siendo alto, e incluso tiene margen para crecer
segun los datos histéricos del pais.
En lo que va de 2017, la vivienda es el principal destino (uso) de las edificaciones, que
segun el Estudio del Banco BBVA representa un 75,7% del total de m? construido en el
pais. Adicionalmente, este porcentaje viene creciendo en la Ultima década (72,6% en
2007), por lo cual su relevancia dentro de la expansion urbana del territorio es cada vez

mayor.

A continuacidn, se muestra la Tabla 37, la cual resume los principales indicadores del
mercado inmobiliario en Colombia para los afios 2015 y 2017.
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Tabla 37 Indicadores Mercado Inmobiliario
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Predios oficiales (% del censo total no residencial, 2016, SUI) 5,0
Indicadores relevantes del Mercado Inmobiliario en Colombia Financiacion bancaria de vivienda (% del total de viviendas nuevas, DANE, 300
2016) !
Poblacidn (millones de habitantes, 2017, DANE) 49,3
Cartera de Vivienda (% del PIB, 2016) 7,2
PIB per capita (Ddlares corrientes, 2017, Banco Mundial) 5.805 Fuente: Elaboracidon propia basada en el Informe Inmobiliario de Colombia BBVA Research, DANE,
PIB per cépita (Ddlares corrientes, PPP, 2016, FMI) 14.171 FMI, CAMACOL, La Galeria Inmobiliaria, SuperNotariado y Registro Unico de Informacién de
Servicios Publicos.
Extension del territorio (miles de km?2, DANE) 1.141
Empleos creados por el sector constructor (Miles de personas, junio 2017, 1394 Existen ademas otros factores politicos de orden nacional que impactan directamente
DANE) ' sobre el mercado de vivienda de todo el pais: la crisis capitalina de la construccién ha
Empleos creados por el sector inmobiliario (Miles de personas, junio 2016, 1.828 obligado al traslado de la inversidon inmobiliaria hacia ciudades emergentes. Este
DANE) fendmeno ha dinamizado la construccion en nuevos polos de desarrollo, como es el caso
Ventas de vivienda nueva (Miles de unidades, 2016, Camacol) 159,8 de Rionegro. En 2015 y 2015 aumento en alrededor de 160% en el valor del suelo, lo cual
Ventas de vivienda nueva (Miles de unidades, 2016, La Galeria 150 8 ocasiond una reduccién de las ventas de vivienda en el pais. Sin embargo, al verse
Inmobiliaria) ' debilitada la capacidad adquisitiva de los colombianos en los afios mencionados, se ha
Licencias de vivienda nueva (Miles de unidades, 2017, DANE) 119,1 registrado en 2017 un aumento menor en el precio de la vivienda, que por lo tanto se
Ventas de vivienda nueva (por cada 1.000 habitantes, Licencias de compra mas barata en este afio.
L. 5,0
construccion, 2015, DANE)
Ventas de vivienda total (Miles de unidades, 2015, SuperNotariado) 703,6 C.al?)e res?ltar que, como indica BB\_/A Researc.'h, las politicas publ.|cas y.rfro.gramf’:\s de
— - - - vivienda implementados por el Gobierno han impulsado el sector inmobiliario y tienen
Acervo de viviendas en Colombia (Millones de unidades, 2015, SUI- - Lo
- . 11,9 gran responsabilidad en el crecimiento del mercado actual.
Servicio de electricidad)
Vivienda de estrato 1 (% del censo total, 2016, SUI) 27,2 Contexto Local
Vivienda de estrato 2 (% del censo total, 2016, SUI 38,4 .. . . _— . . Lo
(% ) La actividad edificatoria del Municipio de Rionegro se sitia como la de mayor crecimiento
Vivienda de estrato 3 (% del censo total, 2016, SUI) 22,3 (aumento del 50% entre 2010 y 2016 segin CAMACOL) en el Oriente Antioquefio. Asi
mismo, en conjunto con el area metropolitana de Medellin, se ubica en el segundo puesto
Vivienda de estrato 4 (% del censo total, 2016, SUI) 7,4 o J ) ) P ] & P
de participaciéon a nivel nacional de obras culminadas en el Informe de Coyuntura
Vivienda de estrato 5 (% del censo total, 2016, SUI) 3,0 Econémica Regional (ICER 2015) con un 16,2% y sélo por detras de Bogota D.C (21,6%),
Vivienda de estrato 6 (% del censo total, 2016, SUI) 18 como se puede verificar en la Tabla 38. Adicionalmente, bajo el mismo esquema de
unificacion con Medellin AM, se ubica en el segundo puesto de participacién de obras
Predios no residenciales registrados (Millones, 2016, SUI) 1,2 nuevas en el pais (17,9%).
Predios industriales (% del censo total no residencial, 2016, SUI) 8,4
Predios comerciales (% del censo total no residencial, 2016, SUI) 82,0
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Tabla 38 Censo de Edificaciones y Variaciones 2014-2015

Metros cuadrados

Varnacion
Areas urbanas y 2014 2015
metropolitanas Obras DLEAN Obras Ot Obras o
culminadas  PUCYasen culminadas  TUCYES € edas DUCVasen
proceso proceso proceso
Total 16.647.885 17.811.730 17.595.969 20.006.885 5,7 12,3
Armenia AU 255.971 260.623 271.015 527.596 59 1024
Barranquilla AU 1.276.190 1.609.988 1.158.507 2.058.311 -9,2 278
Bogota D.C. 3.680.724 4.905.216 4.552.045 4.321.570 23,7 -11,9
Bucaramanga AM 1.043.127 1.143.534 1.633.797 1.399.444 56,6 224
Cali AU 1.334.930 1.304.700 967.930 1.227.177 =275 -5,9
Cartagena AU 379.578 560.191 763.007 855.602 101,0 52,7
Cucuta AM 562.659 393.130 404.542 552.340 -28,1 40.5
Cundinamarca’ 2.611.220 2.052.726 2.143.373 2.482.107 -17,9 20,9
Ibagué AU 407.548 432.205 449.803 555.878 10,4 28,6
Manizales AU 225.037 311.607 346.556 411.395 54.0 32,0
RN S SO RS

Medellin AM y 3.155.532 3.009.020 2.853.538 3.576.053 -9.6 18.8 I
Rioncg-o
Neiva AU 394.390 373.694 390.022 453.463 -1,1 213
Pasto AU 286.060 304.204 328.127 343.274 14,7 128
Pereira AU 445.432 430.262 441.258 471.581 -0,9 9.6
Popayan AU 223.092 266.483 282.774 438.440 26,8 64,5
Villavicencio AU 366.395 454.057 600.675 332.654 66,4 -26,7

AU: Area Urbana.

Fuente: Informe de Coyuntura Econdmica Regional 2015 (DANE)

El municipio contempla multiples desarrollos de vivienda para los distintos estratos
socioecondmicos, ubicados tendencialmente sobre el perimetro del casco urbano o por
fuera del mismo en las veredas aledafias, como se puede comprobar con el estudio de
mercado realizado por la consultoria.

Como se evidencia en la Figura 149, el numero de proyectos de vivienda es
significativamente mayor al de proyectos no residenciales para Rionegro, por lo cual se
hace evidente su importancia para el ordenamiento del territorio, tanto a nivel municipal
como a nivel regional.
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Figura 149 Licencias de Construccién Rionegro, Acumulado Anual
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Fuente: Cifras Sectoriales Oriente Antioqueiio (CAMACOL)

Importante mencionar que, segun cifras de La Galeria Inmobiliaria, en el pasado afio se
vendieron en Rionegro 2.288 unidades de vivienda. Segun el estudio realizado por la
citada compaiiia, la situacion inmobiliaria en el municipio es contraria a la descrita por
BBVA Research para el pais: Dentro de la oferta del mercado actual, se encuentra una
mayor cantidad de proyectos en construccion de vivienda para estratos altos
(especialmente estrato 6) que de viviendas para estratos bajos. Mediante el estudio de
mercado elaborado por la consultoria, se puede corroborar una realidad que coincide con
el estudio realizado por La Galeria Inmobiliaria. Sin embargo, cabe destacar que las cifras
de CAMACOL Antioquia para el aifio 2016, a nivel regional, coinciden con la tendencia
nacional, es decir que en Antioquia se prioriza el desarrollo de vivienda de horizonte VIS
y de estratos medios sobre la construccion de proyectos para estratos altos.

Adicionalmente, se puede establecer mediante el estudio que la oferta para estratos altos
(5 y 6) utiliza esquemas de proyecto de menor densidad, mayor area por unidad y por lo
tanto menor numero de unidades. Como se ha mencionado en capitulos anteriores, al ser
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Rionegro una “poblacién dormitorio” al servicio de Medellin, el municipio presenta una
importante cantidad de viviendas campestres y parcelaciones suburbanas que funcionan
como segunda vivienda para los estratos altos. Al respecto se profundizara en el siguiente
capitulo.

A nivel de licencias de construccion, la actual administracion (2016-2019) recibid un total
de 811 tramites que estaban represados correspondientes al periodo 2010 y 2015, a la
fecha noviembre 2017 se resolvieron 799 tramites (99% de total).

Figura 150 Avances en descongestion de licencias a 30 noviembre de 2017

TOTAL TRAMITES DE ANOS

SOLICITUDES DE TRAMITES TRAMITES
RECIBIDOS DE ANOS ANTERIORES ANTHICRES BEsUBLIORA PENDIENTES
i | NOVIEMBRESODE2017 | .0 pecoLvER
ARG | NUMERO | % CANTIDAD | %

2015 532 66% 524 98% 8
2014 138 17% 137 99% 1
2013 20 10% 77 96% 3
2012 - 2010 61 8% 61 100%6 0
TOTAL 811 100% 799 99% 12

Fuente: Secretaria de Planeacion de Rionegro

De igual manera la Secretaria de Planeacion de Rionegro por medio de la Subsecretaria
de Ordenamiento Territorial emitid 1.421 resoluciones de licencias urbanisticas, con un
68% de aprobacidn, de las cuales la mayor parte estan destinadas al uso residencial con
250.582 m?, bodegas con 15.467 m?, actividad comercial con 12.051 m?, hoteleria con
12.585 m? y educacidn con 12.379 m?, las anteriores superficies dentro de los usos mas
demandados, sumando otros usos (agroindustria, industria, oficinas, administracion
publica, otro no residencial, social-recreacional y modificacién no residencial), se llega a
un total de 318.349 m2.

La anterior clasificacion de usos esta definida por el DANE y su manual de diligenciamiento
de estadisticas de licencias de construccion ELIC, esta clasificacidn es util para contrastar
el valor de dreas aprobadas en m? en los ultimos afios en el municipio de Rionegro, en la
Figura 151 se muestran las areas aprobadas entre 2009 y 2017.
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Figura 151 Areas aprobadas en m? para el periodo 2009-2017
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Fuente: Secretaria de Planeacion de Rionegro

Se puede observar que las mayores areas en m? fueron aprobadas en el periodo
comprendido entre los afios 2012 y 2015, el mayor pico se dio en 2014 con 1.497.733 m?
aprobados, se puede deducir que este fuerte impacto estuvo relacionado con el boom
inmobiliario y los buenos indicadores que tuvo la economia colombiana en estos afios y

se reflejo en los beneficios para la dinamizaciéon del sector de la construccidn.

De otra parte, es importante mencionar que la construccion de Viviendas de Interés Social
ha tenido mayor impacto con el acuerdo 028 de 2016, el municipio ha licenciado 3.499
proyectos de vivienda VIP, VIS y NO VIS (este punto serd profundizado en el numeral 3.3.3
Desarrollo de Viviendas VIS y VIP.
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3.3.2 Desarrollos de Segunda Campestre en Rionegro y Alrededores

Para el caso de estudio de Rionegro y su analisis inmobiliario, resulta de fundamental
importancia estudiar el desarrollo de viviendas campestres, dado que su construcciéon ha
tenido un gran impacto en el sector inmobiliario del municipio, asi como en su
ordenamiento territorial. Por consiguiente, el presente capitulo se dedica al estudio de
este tipo de vivienda teniendo en cuenta los siguientes factores clave:

= La condicién del Municipio de Rionegro y en general del Valle de San Nicolas
como “poblacion dormitorio” al servicio de Medellin.

=  Elalto porcentaje de area rural del municipio, que puede ser urbanizado a través
de licencias de parcelacidn.

= La tendencia del mercado de desarrollar proyectos por fuera de la periferia
urbana debido al costo del suelo.

=  Elatractivo que supone contar con un ingreso adicional proveniente del arriendo
de propiedad raiz.

=  Elimpacto de la infraestructura vial de importancia nacional, que supone un eje
de desarrollo inmobiliario y pasa por territorio rural del municipio.

Es importante mencionar que, segin el Estudio de Comportamiento de Mercado
elaborado por La Galeria Inmobiliaria, el desarrollo de vivienda campestre muestra una
mayor cantidad de proyectos en La Ceja, El Carmen de Viboral, El Retiro, Guarne y
Cabeceras de Llanogrande. Estas zonas, ubicadas al sur y occidente de Rionegro, han
recibido un mayor impacto debido a que comprenden el territorio medio entre Medellin
y Rionegro. En este sentido, se trata de proyectos o condominios “dormitorio” que sirven
tanto al nucleo urbano del Valle de Aburrd (Medellin) como al del Valle de San Nicolas
(Rionegro). La cercania con ambas ciudades resulta atractiva para el comprador y ha
marcado la tendencia en la construccidn de este tipo de vivienda.

La Figura 152 muestra la urbanizacidon Santa Maria del Llano, ubicada en la Vereda
Cabeceras de Llanogrande al suroccidente de la Cabecera Municipal. EI condominio se
sitia a menos de un km de la carretera Rionegro — Aeropuerto, por lo cual se convierte
en una zona de atractivo tanto para Rionegro como para Medellin. El terreno se subdivide
en lotes de alrededor de 1.450 m? con indice de ocupacén aproximado de 0.3. Se trata de
un ejemplo representativo del mercado debido a su cercania con la infraestructura vial
principal, su gran extensidn de tierra y su baja ocupacién y densidad.
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Figura 152 Urbanizacién Santa Maria del Llano

Santa Maria del Liano

Fuente: Google Earth

3.3.3 Desarrollo de Vivienda VIS y VIP

La zona enmarcada en la Figura 153 se ubica al norte de la Cabecera Municipal, en la
Vereda Cuchillas de San José. Desde el 2014 se ha vuelto comun el desarrollo de proyectos
VIS en esta zona. Sobre la via que conduce a Cuchillas de San José, son proyectos ubicados
por fuera del perimetro urbano, sin embargo, se encuentran a 0,8 km del mismo.
Actualmente se encuentran en construcciéon proyectos como Los Cerezos, Manzanillo
Parque Residencial y Velero, todos concebidos como unidades residenciales de gran
envergadura bajo la modalidad VIS.
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Figura 153 Zona de Desarrollo VIS
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Rionegro viene desarrollando un esquema de Vivienda de Interés Social muy particular en
el pais. Bajo el liderazgo la Constructora Contex, se ha consolidado el modelo de vivienda
social con altos estandares de calidad: es decir, ademas de cumplir con los requisitos de
precio exigidos para este tipo de vivienda (135 SMMLV), la constructora busca garantizar
las mejores condiciones de habitabilidad, ventilacion e iluminacidn natural, sin sacrificar
el drea vendible ni la calidad de los acabados, sino industrializando sistemas constructivos
que permitan reducir costos. Adicionalmente, y como se hara evidente en el capitulo de
analisis de mercado, este tipo de proyectos apuestan por grandes areas urbanisticas que
albergan dotaciones necesarias para aumentar la calidad de vida de los residentes.

El resultado es una serie de conjuntos residenciales que, aunque estan catalogados como
Vivienda de Interés Social dentro del Estudio de Comportamiento de la Vivienda
elaborado por La Galeria Inmobiliaria, tienen un aspecto de viviendas de estratos medios.
Este modelo parece haber tenido buena acogida en el sector, dado que otras
constructoras como BLP Constructores o CNV Construcciones han adaptado esta
estrategia dentro de su oferta de proyectos.
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Por consiguiente, el reto para la ciudad de Rionegro en los préximos afos, sera el de
mantener los precios de esta vivienda a pesar de la valorizacion. Esto para garantizar que
la calidad de estos proyectos siga siendo propia de estratos bajos y no se conviertan en
proyectos de estratos medios. Asi mismo, es de gran importancia la manera como se
vinculen estos proyectos al casco urbano y el manejo que se dé a los bordes entre
proyectos en aras de construir una ciudad continua y sin deficiencias de espacio publico.

Adicionalmente, es clave mencionar el rol del Acuerdo 028 de 2016 en el cual se
promueve la construccién de Vivienda de Interés Prioritario y Social ajustada al POT
acuerdo 056 de 2011 mas disposiciones adicionales para incluir proyectos en los poligonos
de:

=  Altos del Embalse (7,58 ha)
= Jardin de Cimarronas (con 3 poligonos para un total de 13,99 ha)
=  Alto San José (con 3 poligonos para un total de 5,84 ha)

Estos predios hacen parte de las zonas de expansidn del municipio y seran incorporados
al perimetro urbano, son predios en suelo libre de areas de proteccidn conservacion y que
acogeran densidades de 180 viv/ha para VIP y de 150 viv/ha para VIS y NO VIS, con
tipologia multifamiliar y alturas maximas de 3 pisos. Estos proyectos contardn con
cesiones Tipo B en donde se contara con 18% del area bruta para espacio publicoy 7% del
area bruta para equipamientos.

3.3.4 Anadlisis de Valores del Suelo — Zonas Homogéneas

En el siguiente capitulo se contrastara el analisis de valor del suelo realizado por La Lonja
en 2016 para el area municipal con el analisis realizado por la Alcaldia de Rionegro para
el afio 2017.

La Figura 154 muestra el valor del suelo de Rionegro segun los estudios de La Lonja para
el afio 2016. El plano evidencia dos nucleos principales de alto valor, que corresponden a
la Cabecera Municipal y a los terrenos ocupados por el Aeropuerto y sus zonas aledaias.
Asi mismo, muestra una zonificacidén de tipo radial, donde el suelo es tendencialmente
menos valioso entre mas alejado se encuentre de la cabecera. Es asi como las veredas
limitrofes del municipio resultan ser las de menor valor, como es el caso de Santa Barbara,
La Mosquita, La Quiebra o Santa Teresa. En este sentido, es claro que el suelo urbano es
el de mayor valor, y el suelo rural el menor valor.
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Figura 154 Analisis de Valor del Suelo, La Lonja Sin embargo, el andlisis muestra un tercer nucleo de alto valor correspondiente a la
Doy Vereda Tres Puertas, ubicada al suroccidente del casco urbano. Esto se debe al paso por

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

esta vereda de la carretera Rionegro — Llanogrande, la cual funciona como conexion
terrestre con Medellin, pasando por el Aeropuerto.

Figura 155 Analisis Valor de Suelo, Alcaldia de Rionegro
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El territorio se encuentra actualmente ocupado mayoritariamente por condominios de
vivienda campestre de estratos altos, lo cual también es causal del alza en el valor del
suelo para esta vereda. Para el presente afio, segun el estudio realizado por la Alcaldia
(ver Figura 155), se evidencia un cambio en la dindamica, ya que se ilustra una
concentracion del suelo de mayor valor al interior del casco urbano, sin zonas de
equivalente valor en el resto del territorio municipal.

Se mantiene la tendencia de encontrar los suelos rurales de mayor valor en las veredas
Aeropuerto y Tres Puertas. Sin embargo, en comparacién con el afio anterior, aumenta la
diferencia de precios entre suelo urbano y suelo rural. En este sentido, se puede concluir
que el valor del suelo rural del municipio se ha homogeneizado con respecto al 2016.

Por otro lado, cabe resaltar que el estudio de la Alcaldia muestra un considerable
aumento en el valor de suelo: mientras que el rango alto para 2016 estaba en un precio
maximo de 800.000,00 COP/m?, para el 2017 se registran precios del suelo con valores de
hasta 2.500.000,00 COP/m?2. Asi mismo, las veredas de El Rosal y Santa Ana, al suroriente
del casco urbano, presentan la mayor valorizacidn de suelo.

3.3.5 Analisis propio del valor del metro cuadrado en proyectos de
vivienda

A continuacidn, se presenta una serie de proyectos nuevos de vivienda en la ciudad. Esto
con el fin de analizar el valor por metro cuadrado en la cabecera municipal y sus
condicionantes, tales como localizacién, estrato socioecondmico y dotacién de los
edificios. El estudio se realizé con enfoque en diferentes sectores de la cabecera
municipal, identificando las variables mencionadas anteriormente.

El objetivo de este andlisis es reconocer las tendencias del mercado para proyectos de
vivienda nueva, asi como identificar las zonas de mayor desarrollo y determinar los
valores inmobiliarios promedio por cada sector, como se puede ver en el Anexo 1 (tabla
proyectos).

Para entender la estructura socioeconémica de la Cabecera Municipal de Rionegro e
identificar los posibles escenarios de tendencia de desarrollo urbano, es necesario
estudiar los criterios para la definicion de estratos: segin definiciones del DANE, la
estratificacion es una clasificaciéon de los inmuebles residenciales que deben recibir
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servicios publicos. Esta herramienta se utiliza para cobrar de manera diferencial dichos
servicios domiciliarios seguin el nivel socioecondmico de la vivienda, los cuales se
establecen a partir del analisis de calidad de la vivienda en términos de habitabilidad,
acabados, entre otros.

Cabe precisar que la estratificacion socioeconémica no esta enfocada en ordenar el
territorio y atiende Unicamente a la necesidad de captar de manera indirecta las
diferentes condiciones socioecondmicas, para lo cual resulta suficiente clasificar técnica,
sencilla y objetivamente los diferentes habitats (vivienda y su entorno). Sin embargo, a
partir de la georreferenciacion se pueden establecer zonas homogéneas que permiten
entender el territorio y su comportamiento desde una perspectiva socioeconémica.

Teniendo en cuenta lo anterior, la consultoria basa las categorias de vivienda para el
analisis de mercado inmobiliario en el sistema de estratificacidon socioecondmica, ya que
establece claramente los lineamientos cualitativos diferenciales entre viviendas de nivel
socioecondmico bajo (estratos 1y 2), nivel socioecondmico medio (estratos 3y 4) y nivel
socioecondmico alto (estratos 5y 6).

La Figura 156 muestra la sintesis de proyectos de vivienda nueva encontrados por la
consultoria, donde se indica el estrato socioecondmico al que pertenece cada proyecto,
asi como su localizacion. Se evidencia una tendencia de ubicaciéon en suelo periurbano, en
especial para estratos altos y bajos, mientras que al interior del casco urbano se localizan
la mayor cantidad de proyectos dirigidos a estratos socioecondmicos medios.

Adicionalmente, cabe destacar la escasa oferta de proyectos para estrato 1 bajo las
modalidades de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP), de
las cuales se encontrd Unicamente un proyecto. Esto contrasta con la amplia oferta de
proyectos para estrato 2 con la que cuenta el municipio.

Por otro lado, el estudio evidencia una nueva tendencia de construccién de vivienda en la
cabecera municipal: con el fin de reducir el déficit de vivienda actual, se ha optado por la
construccién en altura. El casco urbano de se caracteriza por la horizontalidad de su
arquitectura, con predominancia de viviendas de entre 2 y 3 pisos de altura. Sin embargo,
los nuevos proyectos que han surgido en los ultimos afios optan por construir edificios
de alturas mayores a 8 pisos.
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En este sentido, y a manera de conclusidn, se puede inferir que las tendencias de mercado nacionales, y especialmente la situacién inmobiliaria de Medellin y Bogota, han determinado en
gran medida el cambio en el paisaje urbano de la Cabecera Municipal de Rionegro.

Figura 156 Mapa de Proyectos Nuevos Rionegro

Fuente: Elaboracion propia
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Ejemplos proyectos estrato 5y 6

Al analizar los proyectos encontrados se encuentra una tendencia de ubicacién de
proyectos para estratos altos en la periferia urbana de Rionegro, asi como por fuera de la
Cabecera Municipal

Dentro del casco urbano de la ciudad, los proyectos se ubican mayoritariamente en la
Comunidad Santa Ana, al suroriente del Rio Negro. Por otro lado, por fuera del casco
urbano, se construyen proyectos de estratos 5y 6 en las veredas de Barro Blanco, El Rosal
y Chipre. Dichos proyectos cuentan con dotaciones comunales de caracter privado, tales
como gimnasio, piscina, zonas verdes, guarderias, salas de juntas y canchas de squash.

Figura 157 Forest Apartamentos

Fuente: http://www.forestapartamentos.com/index.php

Adicionalmente, dentro de la oferta inmobiliaria de Rionegro, son los proyectos que
ofrecen mayor nimero de tipologias de apartamentos. El estudio de mercado de este
segmento permite identificar un valor promedio por metro cuadrado de 4.780.000 COP.
Cabe anotar que se encontraron proyectos donde el metro cuadrado asciende hasta los
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8.400.000 COP. En cuanto al area que se ofrece para apartamentos de estratos
socioecondmicos altos, el estudio realizado muestra un promedio de 69m?.

Se registra una nueva modalidad de vivienda en proyectos que ofrecen viviendas urbanas
(en edificios altos) ubicadas en zonas suburbanas del municipio. Forest Apartamentos (ver
Figura 157) es uno de los proyectos de estrato 6 que se ubican en la zona de Barro Blanco,
por fuera del casco urbano de la ciudad. Se trata de un proyecto de 17 pisos de altura
organizado alrededor de un area de piscina al aire libre. El proyecto ofrece ademas piscina
climatizada, canchas de squash, gimnasio, sauna y turco.

Ejemplos proyectos estratos 3y 4

La oferta inmobiliaria de Rionegro para estos estratos socioecondmicos se encuentra
dispersa por toda la ciudad. Se destaca como tendencia ubicar estos proyectos sobre la
periferia norte de la ciudad en las Comunidades Centro y Cuatro Esquinas, y en la Vereda
Cuchillas de San José, alejados de la franja central de equipamientos de la ciudad.

Figura 158 San Cayetano Parque Residencial
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Fuente: http://sancayetanoapartamentos.com/apartamentos/

Se utiliza mayoritariamente la construccidn en altura (todos los proyectos encontrados
superan los 10 pisos) para dejar areas libres al servicio de los residentes. Ofrecen, al igual
que los proyectos de estrato 5 y 6, amenidades tales como piscina, gimnasio y salones
sociales. El valor por metro cuadrado es en promedio de 3.000.000 COP para un area de
66m?2,

San Cayetano Parque Residencial es un proyecto de vivienda organizado alrededor de un
parque central que albergara zonas publicas y comunales. Como se ilustra en la Figura
158, las torres de 12 pisos de altura cuentan con las zonas comunales descritas
anteriormente. Adicionalmente, el proyecto tiene previsto construir un mall comercial y
un edificio de oficinas.

Ejemplos proyectos estratos 1y 2

Estos proyectos se enmarcan en su mayoria dentro del programa de Vivienda de Interés
Social del gobierno. Se ubican tendencialmente en la Comunidad Belchite y por fuera del
limite urbano norte, en la Vereda Cuchillas de San José. Cabe destacar que el estrato 2 es
el Unico que ofrece proyectos de casas (Alejandria Casas). Aun asi, la tendencia general
es la construccién en altura que permite ofrecer dotaciones comunales para los
residentes. En el caso de estas viviendas, el valor promediado del metro cuadrado se
encuentra en 1.900.000 COP, mientras que el area promedio para este estrato
socioeconémico es de 52m?.

Alejandria Edificios hace parte del Conjunto Residencial de Alejandria. Los edificios son
uso exclusivamente residencial en 5 pisos de altura (ver Figura 159). Si bien el edificio no
ofrece dotaciones comunales, el Conjunto ofrece estos servicios en un edificio de tipologia
aislada que complementa también el proyecto de Alejandria Casas.
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Figura 159 Alejandria Edificios

Fuente:http://www.conhogar.co/proyecto detalle.php?ID proyecto=5&proyecto=alejandria-
apartamentos

Adicionalmente, es importante mencionar que en junio del presente afio se licenciaron
568 unidades de vivienda VIP (Jardin de Las Cimarronas), en septiembre 540 unidades VIP
y 720 unidades VIS. De esta forma, a 6 de diciembre se han licenciado un total de 1.423
unidades VIP en el municipio.
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3.4 ANALISIS DE CONDICIONANTES Y LIMITANTES AL CRECIMIENTO
URBANO

3.4.1 Limitantes y Condicionantes

Se entiende por limitantes al crecimiento urbano el conjunto de variables que
condicionan, impiden o dificultan el crecimiento de los ntcleos de poblacién, bien sea por
cuestiones de indole ambiental, legal u otros. Para el ambito de estudio de Rionegro se
consideran los siguientes:

= Zonas de Proteccion Ambiental:

o Areas Nacionales Protegidas
o Areas Protegidas Regionales
o Limitantes Topograficas
o Areas de Proteccién Municipal
o Areas de Bosque Nacional Intervenido
o Corredores de Red Biédtica
o Ecosistemas Estratégicos Municipales
o Restricciones Topograficas
=  Zonas de Proteccion Hidrica:

o Proteccion de Cauces
Proteccidon de Nacimientos

o
o Proteccién de Lagos y Humedales
o Proteccién de Cuencas y Microcuencas

=  Zonas de Explotacion de Recursos Naturales:
o Distrito Agrario

o Zona de Manejo Agropecuario

=  Zonas de Proteccion Patrimonial:
o Conservacion Patrimonial
o Bienes de Interés Cultural

=  Afecciones Antropicas:
o Area de Influencia de Bocatomas

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

o Escombreras

o Planta de Tratamiento de Aguas

o Torres de Energia

o Proteccion de Lineas de Alta Tension

o Subestacion Eléctrica
Infraestructuras Lineales, Viales
o Servidumbres Aeronduticas

=  Zonas de Riesgos Naturales:
o Amenaza de Sismo

o Amenaza de Inundacion
o Amenaza Alta de Remocidn en Masa
o Amenaza Moderada de Remocién en Masa

Con el objetivo de consignar en el ambito de estudio estos factores, se elaboraron mapas
tematicos que representan las multiples limitantes para el crecimiento urbano. Estas
inciden de manera directa en el crecimiento de la cabecera, especialmente en los
escenarios optimo e intermedio. Por otra parte, para el escenario tendencial sélo se
consideran parcialmente los limitantes, debido a que se trata de un escenario que en
muchas ocasiones hace caso omiso de los limitantes fisicos (amenazas naturales, areas
vulnerables, etc.) y los legales. Por esta razon, el calculo de la superficie afectada por
limitantes se realiza de forma diferencial, de tal manera que dichas dreas son mayores
para los escenarios intermedio y éptimo.

Zonas de Proteccion Ambiental

Los limitantes de esta categoria se dividen en 8 clases segun el origen de la proteccién.

=  Areas Nacionales Protegidas

Colombia es uno de los paises con mayor diversidad bioldgica del mundo, representada
en 59 areas naturales pertenecientes al Sistema de Parques Nacionales Naturales (SPNN),
que a su vez hacen parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

A través de la Ley 165 de 1994, Colombia suscribié un acuerdo de diversidad bioldgica,
conformando el SINAP. Las dreas de este sistema se entienden como “drea definida
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geograficamente que es designada, regulada y administrada a fin de alcanzar objetivos Tabla 39 Limitantes: Areas Protegidas Nacionales
especificos de conservacion”. p
P T _ ) . ) . SURERLI S EDE AFECCION HUELLA .
El Municipio de Rionegro cuenta con dos areas pertenecientes al SINAP. Al noroccidente TIPOLOGIA AFECCION URBANA (ha) % TOTAL
se encuentra el Area de Reserva Forestal Protectora del Rio Nare, mientras que entre las - - MUNICIEAR(E]

i o Areas Nacionales o
vias que conectan la cabecera con Llanogrande y el Aeropuerto se encuentra el Distrito Protegidas 420 3 2%
de Manejo Integrado La Selva. Entre si, las dos areas representadas en la Figura 160 tienen Fuente: Elaboracién propia
una superficie de afeccién municipal de 420 ha, que se traducen a una afeccion de huella
urbana de 3 ha, es decir 2% del Municipio (ver Tabla 39). *  Areas Protegidas Regionales

En Colombia existen gran cantidad de figuras de proteccidn, incluyendo las Areas

Fi 160 A Nacionales Protegid ) . .
'sura reas Naclonales Frotegidas Protegidas Regionales (APR), representadas en la Figura 161 y la Tabla 40.

Figura 161 Areas Protegidas Regionales

Huella urbana

Areas protegidas SINAP

Huella urbana

Areas protegidas regionales

Fuente: Elaboracion propia
Fuente: Elaboracidn propia
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Tabla 40 Limitantes: Areas Protegidas Regionales

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
Areas Nac1onales 420 3 2%
Protegidas
Are?s Protegidas 2.751 237 14%
Regionales

Fuente: Elaboracion propia

Las Areas Protegidas Regionales se definen por el Articulo 8 del Decreto 2.372 de 2010
como “el conjunto de areas protegidas nacionales, regionales y locales, publicas o
privadas existentes en las zonas que se determinan en la regionalizacién adoptada por
este decreto, los actores sociales e institucionales y las estrategias de instrumentos de
gestion que las articulan.” Para el caso de Rionegro, estas areas comprenden las veredas
de Yarumal y El Tablazo, la Parte Alta del Rio Negro, el Cerro el Capiro y la Zona de
Proteccidn Plan Alto Santa Elena Sur. En total comprenden un area de 2.751 ha a nivel
municipal, con un drea de afeccién de 237 ha sobre la huella urbana.

=  Areas de Proteccién Municipal

El Artuclo 32 del Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Rionegro (a través
del Paragrafo 2) establece el Parque Natural Municipal Lago Santander y su zona
amortiguadora como area proteccidn a nivel municipal, el cual se puede ver en la Figura
162 y la Tabla 41.

Tabla 41 Limitantes: Areas de Proteccién Municipal

S i AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)

Areas I}lacmnales 420 3 2%
Protegidas
Arez_is Protegidas 2.751 237 14%
Regionales
Area:s f:ie Proteccion 3 3 0,04%
Municipal

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 162 Areas de Proteccién Municipal

Huella urbana
Bl Areas protegidas municipales

Parque Ambiental
' laga Santander

Fuente: Elaboracidn propia

Las Areas de Proteccién Municipal ocupan un total de 8 ha, lo cual representa el 0,04%
del area del municipio.

= Limitantes Topograficas

El Plan de Ordenamiento Territorial considera como limitantes topograficas todas las
areas municipales con pendientes superiores al 75% (Articulo 32). Como se puede ver en
la Tabla 42, comprenden una extensién de 457 ha equivalentes al 2% del area del
municipio. Como lo muestra la Figura 163, su mayor afectacion se encuentra en el limite
occidental de Rionegro.
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Tabla 42 Limitantes: Pendientes Mayores a 75% =  Areas de Bosque Nacional Intervenido
; SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA Las areas de cobertura en bosque nacional intervenido de clasificaciéon bnl y bn2 se
TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL ’ . . . , ,
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha) definen en el Plan de Ordenamiento Territorial bajo el Articulo 32 (Paragrafo 69). Como
Areas Nacionales 420 3 2% se puede ver en la Figura 164, se ubican en las zonas limitrofes municipales al
Protegidas ° noroccidente, nororiente y sur.
Are?s Protegidas 2.751 237 14% . . ’
Ifeglonales Cabe mencionar que, para la zona noroccidental, las areas de cobertura de bosque
Areas de Proteccion - . . . . .
Municipal 8 3 0,04% coinciden en gran medida con las dreas protegidas a nivel nacional. Como se puede ver
Pendientes Mayores a en la Tabla 43, se trata de un total de 3.486 ha de extensién, que representan el 18% del
0,
75% 457 14 2% territorio y tienen un area de afeccion sobre la huella urbana de 125 ha.

Fuente: Elaboracion propia
Figura 164 Bosques Nacionales Intervenidos
Figura 163 Pendientes Superiores a 75%

Huellaurbana

Bosques bnlybn2
Huella urbana -

B Pendientes>75%

Uy " 4
- e d
Fuente: Elaboracidn propia
Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 43 Limitantes: Areas de Bosque Nacional Intervenido

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)

Areas I?Iacwnales 420 3 2%
Protegidas
Arez'as Protegidas 2.751 237 14%
Regionales
Area_s f:le Proteccion 3 3 0,04%
Municipal
Pendientes Mayores a o,
00 457 14 2%
Areas de Bosque 3.486 125 18%

Nacional Intervenido
Fuente: Elaboracion propia

=  Corredores de Red Bidtica

El POT indica que estos corredores (ver Figura 165) “sirven de relacion entre los elementos
antes mencionados y conjuntamente con ellos conforman la red ecolégica como un todo
articulado”. Cabe mencionar que los elementos a los que hace referencia el articulo han
sido tratados en previamente en este apartado, salvo las areas de proteccién hidrica que
seran descritas en otro apartado.

La red bidtica estd compuesta por el cauce del Rio Negro, su bifurcacién al interior de la
cabecera y sus derivaciones principales. Como se puede ver en la Tabla 44, comprende un
territorio correspondiente al 4% del total municipal (826 ha) que genera 72ha de afeccidén
urbana.
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Figura 165 Corredores de la Red Bidtica

Huella urbana

[0 Corvedores red bidtica

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 44 Limitantes: Corredores Red Bidtica
SUPERFICIE DE

TIPOLOGIA AFECCION
MUNICIPAL (ha)

Areas Nacionales

2
Protegidas 420
Are?s Protegidas 2.751
Regionales
Areas de Proteccion .
Municipal
Pendientes Mayores a
75% 457

Rione$i
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Areas de Bosque
Nacional Intervenido
Corredores de la Red
Bidtica

Fuente: Elaboracidn propia

3.486 125 18%

826 72 4%

=  Ecosistemas Estratégicos Municipales

El Articulo 56 del Plan de Ordenamiento Territorial define los ecosistemas estratégicos
como como ecosistemas “que por sus condiciones y servicios ambientales o de
degradacién se constituyen en elementos de relevancia ambiental para el municipio de
Rionegro”. Dichos ecosistemas de orden municipal comprenden las Carcavas de Fontibdn,
las Zonas de Aptitud Forestal, la Zona de Conservacidn para el Establecimiento Forestal
de Bosque Protector — Productor y las Areas de Importancia para la Regulacion Hidrica,
visibles en la Figura 166.

Los ecosistemas estratégicos cuentan con una superficie de 6.550 ha, correspondiente al
33% del territorio municipal. Adicionalmente, como se puede ver en la Tabla 45, tienen
un area de afeccién urbana de 456 ha.

Tabla 45 Limitantes: Ecosistemas Estratégicos Municipales

SUPERFICIE DE
e AFECCION HUELLA o

TIPOLOGIA
MUNICIPAL (ha) UGG e

Areas Nacionales

2 2
Protegidas 420 3 §
Aree'ls Protegidas 2.751 237 14%
Regionales

Area.s f..ie Proteccion 8 3 0,04%
Municipal

Pendientes Mayores a

75% 7 1 e
Are?s de Bosque ) 3.486 125 18%
Nacional Intervenido

C?’rr.edores de la Red 826 72 4%
Bidtica

Ecosn.st.emas Estratégicos 6.550 456 33%
Municipales

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 166 Ecosistemas Estratégicos Municipales

Huella urbana

Fuente: Elaboracion propia

=  Restricciones Topograficas

Se distingue para el analisis de esta categoria entre dos tipos de restricciones topograficas.
La Tabla 46 muestra las areas correspondientes a las pendientes mayores al 30%, las
cuales tienen una susceptibilidad alta a los movimientos en masa. En total tienen un area
de 6.773 ha (34% del municipio), de las cuales 477 ha tienen afeccién urbana.
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Tabla 46 Limitantes: Pendientes Mayores al 30%

TIPOLOGIA

Areas Nacionales
Protegidas
Areas Protegidas
Regionales
Areas de Proteccién
Municipal
Pendientes Mayores a
75%
Areas de Bosque
Nacional Intervenido
Corredores de la Red
Bidtica
Ecosistemas Estratégicos
Municipales
Pendientes Mayores a
30%

Fuente: Elaboracion propia

Como se puede ver en la Figura 167, esta limitante comprende gran parte del territorio
municipal, siendo las veredas de Llanogrande, Tres Puertas, Chipre y Guayabito, ubicadas

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

420

2.751

457
3.486
826
6.550

6.773

AFECCION HUELLA

URBANA (ha)
3

237

14
125
72
456

477

Figura 167 Pendientes mayores al 30%

% TOTAL

Huella urbana

2% B Pendientes >30%
14%
0,04%
2%
18%
4%
33%

34%

al sur del Rio Negro, las veredas exentas de alta susceptibilidad al movimiento en masa.

INFORME FINAL

/Zlidom

Fuente: Elaboracion propia

Asi mismo, dentro de las restricciones topograficas se encuentran las pendientes entre
15% y 30%, de susceptibilidad moderada a los movimientos en masa. La Figura 168
muestra dichas areas, donde nuevamente son las veredas de Llanogrande, Chipre y Tres
Puertas las Unicas exentas de susceptibilidad. En este caso, el municipio cuenta con 4.357
ha, es decir el 22% del municipio. Adicionalmente, estas pendientes tienen un area de
afeccién urbana de 518 ha.
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Figura 168 Pendientes entre 15% y 30%

Huella urbana

Pendientes 15% - 30%

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 47 Limitantes: Pendientes entre 15% y 30%

TIPOLOGIA

Areas Nacionales
Protegidas

Areas Protegidas
Regionales

Areas de Proteccion
Municipal

Pendientes Mayores a
75%

INFORME FINAL

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

420

2.751

457

/Zlidom

Areas de Bosque

Nacional Intervenido 3.486 125
Cf)lrr'edores de la Red 826 72
Bidtica
Ecosis'femas Estratégicos 6.550 456
Municipales
Pendientes Mayores a

.77 477
30% 6.773
Pendientes Entre 15% y
30% 4.357 518

Fuente: Elaboracidn propia

Zonas de Proteccion Hidrica

18%

4%

33%

34%

22%

Los limitantes de esta categoria se dividen en 4 clases segun el tipo de recurso hidrico:

= Areas de Proteccién de Cauces

El Articulo 46 del Plan de Ordenamiento Territorial define como areas de proteccion “una

faja de no menor a 50 m paralela al cauce natural”. La Tabla 48 muestra una superficie

de afeccién municipal de 5.019 ha, correspondientes al 26% del area total municipal. La

Figura 169 ilustra las zonas de proteccion alrededor del Rio Negro y las Quebradas La

Mosca, La Pereira y Cimarronas.

Tabla 48 Limitantes: Zonas de Proteccion de Cauces

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA MUAI:IIi:cIIE,IA?.l\(lha) URBANA (ha) % TOTAL
AFECCION HUELLA T ﬁ;ﬁiﬁf © Proteccion de ) B A
URBANA (ha) Fuente: Elaboracidn propia

3 2%
237 14%

3 0,04%

14 2%

PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETTIVAS Rio,,eg,v.g Bl e 2 ¥)BID
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Figura 169 Proteccion de Cauces

~ Huella urbana

[/ Proteccion cursos de agua

Fuente: Elaboracion propia

=  Proteccion de Nacimientos

El Articulo 48 define las areas de proteccidn de nacimientos de agua bajo un célculo que
pone bajo consideracién “las geoformas de las llanuras aluviales, llanuras torrenciales y
depdsitos aluviales en aplicacion de la Cartilla elaborada por CORNARE”. Dichas areas de
proteccién se muestran en la Figura 170, y se definen en la Tabla 49. En total son 2.335
ha de afeccidon municipal, correspondiente al 12% del municipio.

INFORME FINAL
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Figura 170 Proteccién de Nacimientos

~ Huellaurbana

[ Proteccion de |as bocatomas NS

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 49 Limitantes: Proteccién de Nacimientos

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

TIPOLOGIA

Areas de Proteccion de

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

5.019
Cauces
Are:f\s f:le Proteccion de 2.335
Nacimientos
Fuente: Elaboracidn propia
Rioneg
onegro

Tarea de Todos

AFECCION HUELLA
URBANA (ha)

394

253

[T

©:H

Bl Findeter 2

% TOTAL

26%

12%
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=  Proteccion de Lagos y Humedales

Para los lagos y humedales del Municipio de Rionegro, el Articulo 49 del POT define un
Area de Proteccién Hidrica (APH) “minima de 20 m a partir del espejo de agua, zona
himeda o de amagamiento”. Asi mismo, se estipula que se debe respetar la Cartilla de
Lineamientos Ambientales elaborada por CORNARE. Estas dreas se pueden ver en la
Figura 171.

Figura 171 Proteccion de Lagos y Humedales

Huella urbana

B Protecion de los lagas y humedales.

Fuente: Elaboracion propia

La Tabla 50 muestra el area de afeccion municipal (167 ha) y de afeccion urbana (43),
correspondientes al 1% del area total municipal.

INFORME FINAL
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Tabla 50 Limitantes: Proteccién de Lagos y Humedales

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
Areas de Proteccion de 5.019 394 26%
Cauces
Are:j\s t.ie Proteccion de 2.335 253 12%
Nacimientos
Areas de Proteccion de 167 a3 1%

Lagos y Humedales
Fuente: Elaboracion propia

=  Zonas de Proteccion de Cuencas y Microcuencas

Para la proteccion de las cuencas y microcuencas, el POT estipula como bienes de interés
ambiental las “partes altas de las microcuencas que surten los acueductos municipales”
(Articulo 32). Asi mismo, mediante el Articulo 51, sefiala que “la ordenacidn de una cuenca
tiene por objeto principal el planeamiento del uso y manejo sostenible de sus recursos
naturales renovables, de manera que se consiga mantener o restablecer un adecuado
equilibrio entre el aprovechamiento econdmico de tales recursos y la conservacioén de la
estructura fisico — bidtica de la cuenca”. A partir de la Tabla 51 se puede ver que este
limitante tiene una afeccién municipal de 1.762 ha (9%), y un total de 243 ha de afeccidn
urbana.

Tabla 51 Limitantes: Proteccién de Cuencas y Microcuencas

SUGERRICIERE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)

Areas de Proteccion de 5.019 394 26%
Cauces
Are?s f{e Proteccion de 2.335 253 12%
Nacimientos
Areas de Proteccion de 167 43 1%
Lagos y Humedales
Areas de Proteccion de 1.762 243 9%

Cuencas y Microcuencas
Fuente: Elaboracidn propia

Rioneﬁi'o
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A su vez, la Figura 172 muestra las zonas de proteccidn, las cuales estan estipuladas en el
Articulo 51 y son la Cuenca Abreo — Malpaso, la Subcuenca El Tablazo y la Microcuenca
Yarumal.

Figura 172 Proteccidn de Cuencas y Microcuencas

Huella urbana

Proteccion de las cuencas y microcuencas

Fuente: Elaboracidn propia

Zonas de Explotacion de Recursos Naturales

Los limitantes de esta categoria se dividen en 2 clases, las cuales seran tratadas a
continuacién:

=  Distrito Agrario

El Plan de Ordenamiento Territorial trata las zonas del distrito agrario como zonas de
proteccién en el Articulo 63, en el cual se estipula que, al ser un proyecto de escala

INFORME FINAL

/Zlidom
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subregional, debe entrar en consenso con los demds municipios del Valle de San Nicol3s.
Cabe mencionar que el area designada por el POT para este fin (4.702 ha) difiere de las
4.672 ha que se encontré en la consultoria a través del sistema de informacion
georreferenciada, cuyos resultados se muestran en la Tabla 52 y la Figura 173. Se puede
ver que el distrito agrario estd localizado estratégicamente a ambos costados de la
autopista Bogota — Medellin.

Figura 173 Distrito Agrario

Huella urbana

Distrito agrarie

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 52 Limitantes: Distrito Agrario

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
Distrito Agrario 4.672 500 24%

Fuente: Elaboracion propia

= Zona de Manejo Agropecuario

El Articulo 64 del POT define las zonas de manejo agrario como “dreas aptas para
actividades agropecuarias que no presentan mayores restricciones ambientales.” Se trata
de territorios sin la “continuidad ni los perfiles de productividad y oferta comercializable”
de las zonas altamente tecnificadas. Como se puede ver en la Tabla 53, el municipio
cuenta con 4.607 ha de afeccion, de las cuales 618 ha tienen afeccion urbana. Representa
el 23% de la extensidn total del municipio.

Tabla 53 Limitantes: Zona de Manejo Agropecuario

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) LAY
Distrito Agrario 4.672 500 24%
Zonas de Manejo 4.607 618 23%

Agropecuario
Fuente: Elaboracion propia

Dicho articulo indica que estos suelos se utilizan actualmente para albergar “ciertos usos
urbanos”. Al igual que en el Distrito Agrario, el POT contabiliza un area (4.629 ha) que
difiere de la encontrada por la consultoria. La Figura 174 muestra la ubicacién de dichas
zonas, las cuales se ubican en su mayoria en el territorio sur del municipio y al
suroccidente de la cabecera.

INFORME FINAL
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Figura 174 Zona de Manejo Agropecuario

Huella urbana

Zona mangjo agropecuario

Fuente: Elaboracion propia

Zona de Proteccion Patrimonial
Esta categoria se subdivide en dos clases de limitantes:

=  Conservacion Patrimonial

Como se puede ver en la Figura 175, la Cabecera Municipal de Rionegro tiene dos zonas
de conservacién patrimonial: el Centro Histérico, cuya “trama histérica para 1940” se
reconoce como suelo protegido bajo el Articulo 65 del POT. Asi mismo, el centro
fundacional de San Antonio esta protegido, de tal manera que ambos poligonos estan
considerados como Bienes de Interés Cultural de La Nacién.

Findeter %725 NIBID
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Figura 175 Conservacion Patrimonial

Huella urbana

B Conservacian patrimonial

Fuente: Elaboracion propia

La Tabla 54 identifica las 54 ha de afeccidén municipal y urbana, y que corresponden al

0,3% del area total del municipio.

Tabla 54 Limitantes: Conservacion Patrimonial
SUPERFICIE DE

TIPOLOGIA AFECCION
MUNICIPAL (ha)
Conservacion Patrimonial 54

Fuente: Elaboracion Propia

INFORME FINAL

/Zlidom

AFECCION HUELLA
URBANA (ha)

54
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Cabe mencionar que el Articulo 69 del Plan de Ordenamiento Territorial define los Bienes
de Interés Cultural del municipio, los cuales se dividen en 4 categorias: Bienes Inmuebles,
Espacios y Recorridos Patrimoniales, Bienes Muebles y por ultimo Otros Elementos
Patrimoniales. La Figura 176 muestra tales bienes y su localizaciéon dentro del municipio.

Figura 176 Bienes de Interés Cultural

CasaCalle =
de la madera
5

Casa D
Gualanday
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La Mota 8!

, CasaSan
Joaquin

‘Escultura
,&edesﬁe

Fuente: Elaboracion propia

% TOTAL

0,3%
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Afecciones Antropicas
La categoria de afecciones antrdpicas se subdivide en 8 clases de limitantes:

= Areas de Influencia de las Bocatomas

Debido a su relevancia para la prestacion del servicio publico domiciliario del acueducto,
el Articulo 80 del POT de Rionegro enumera las bocatomas y sus respectivas areas de
influencia. Las bocatomas se encuentran distribuidas en el territorio municipal como se
muestra en la Figura 177.

Figura 177 Area de Influencia de Bocatomas

Huella urbana

B Areade influencia de |as bocatomas

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL
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Cabe mencionar que el POT menciona un total de 3.765 ha, mientras que la consultoria
reconoce 5 ha de afeccion municipal (ver Tabla 55), que representan el 0,02% del area
municipal y no tienen afeccién urbana.

Tabla 55 Limitantes: Areas de Influencia de Bocatomas

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) )
Areas de Influencia de 5 0,05 0,02%

Bocatomas
Fuente: Elaboracion propia

=  Escombreras

El Municipio de Rionegro cuenta con 2 zonas destinadas a acoger escombreras que, como
se indica en la Tabla 57, ocupan el 0,06% del municipio, es decir 13 ha. Asi mismo, estas
zonas cuentan con un darea de afeccion urbana inferior a 1 ha.

Como se menciond anteriormente, la superficie de escombreras esta dividida en 2 zonas
(ver Figura 178): La Escombrera Municipal, ubicada entre la via al aeropuerto y el Rio
Negro, es la escombrera principal de Rionegro. Sin embargo, el municipio cuenta con
ubicacion alternativa, al noroccidente de la cabecera, destinada para este uso.

Tabla 56 Limitantes: Escombreras

SUPERFICIE DE =
AFECCION AFECCION HUELLA % TOTAL

TIPOLOGIA
MUNICIPAL (ha) CRELLEEY

Areas de Influencia de

5 0,05 0,02%
Bocatomas

Escombreras 13 0,03% 0,06%

Fuente: Elaboracidn propia

Rioneﬁi'o
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Figura 178 Escombreras Figura 179 Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales
Huella urbana Huella urbana
- Escombreras X ¥ I rienta de tratamiento de 2guas
2 \
]

Escombrera

Municipal
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

=  Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales Tabla 57 Limitantes: Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales
El municipio cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas residuales conocidas como ; SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA
. . . . TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
EBAR y PETAR, una de ellas ubicada al interior de la cabecera, mientras que la otra se MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
localiza por fuera de la misma, hacia el norte, sobre la via a Marinilla. A continuacién, se Areas de Influencia de 5 0.05 0.02%
presenta la Figura 179 graficando dicha informacién, asi como la Tabla 57, en la cual se Bocatomas ! e
indica el area de afecciéon municipal de 6 ha con la que cuenta esta limitante. Escombreras 13 0,03% 0,06%
Plantas de Tratamiento 6 1 0,03%

de Aguas Residuales
Fuente: Elaboracidn propia

=  Torres de Energia
INFORME FINAL @ I ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
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Las torres de energia mostradas a continuacion en la Figura 180 se consideran como
limitantes al crecimiento urbano, debido a la imposibilidad de ubicar espacios habitables
a su alrededor. Dado que se trata de construcciones puntuales, no se toma en cuenta su
area de afeccidn. Sin embargo, su afeccion queda contemplada en el calculo de la
proteccién de las lineas de alta tensiéon que siguen su mismo recorrido desde las
subestaciones eléctricas hacia el occidente y sur del municipio.

Figura 180 Torres de Energia

Huella urbana

0 Torres eléctricas

> s es oo ® 4
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Fuente: Elaboracion propia
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El Plan de Ordenamiento Territorial dedica el Articulo 82 a la reglamentacion de las areas
de proteccion de lineas de alta tensidn. La definicion de los retiros de proteccidn se
direcciona “de conformidad con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE
expedido por el Ministerio de Minas y Energia. La Tabla 58 arroja un total de 358 ha de
afeccién municipal (2% del 4rea total), de las cuales 62 ha tienen afeccién urbana. La

Figura 181 complementa esta informacion referenciando las lineas de alta tensién en el
territorio del municipio.

= Proteccion de Lineas de Alta Tension

Figura 181 Proteccién de Lineas de Alta Tension

Huella urbana

B Proteccion de lineas de alta tension
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Fuente: Elaboracidon propia
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Tabla 58 Limitantes: Proteccion de Lineas de Alta Tension

TIPOLOGIA

Areas de Influencia de
Bocatomas

Escombreras

Plantas de Tratamiento
de Aguas Residuales
Proteccion de Lineas de
Alta Tension

Fuente: Elaboracion propia

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

5

13

358

=  Subestaciones Eléctrica

AFECCION HUELLA

URBANA (ha)
0,05

0,03%

62

Figura 182 Subestaciones Eléctricas

% TOTAL

Huella urbana

Subestaciones eléctricas

0,02%
0,06%
0,03%

2%

Asi mismo, la Secretaria de Planeacion destina un total de 3 zonas de subestaciones

eléctricas que se ilustran en la Figura 182. La Subestaciéon Cérdova, al oriente del

Aeropuerto José Maria Cérdova, la Subestacion Rio Negro en El Hospital y la Subestacion

Oriente ubicada entre Belchite y El Porvenir.

Tabla 59 Limitantes: Subestaciones Eléctricas

TIPOLOGIA
Areas de Influencia de
Bocatomas
Escombreras

Plantas de Tratamiento
de Aguas Residuales
Proteccion de Lineas de
Alta Tension

Subestaciones Eléctricas

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

5

13

358

240

/Zlidom

AFECCION HUELLA

URBANA (ha)
0,05

0,03%

62

116

% TOTAL
Fuente: Elaboracion propia
0,02%
Adicionalmente, se presenta la Tabla 59, en la cual se consigna la informacion sobre
0,06% afecciéon municipal y urbana de las subestaciones eléctricas mencionadas anteriormente.
0.03% A nivel municipal, ocupan 240 ha, mientras que a nivel urbano ocupan 116 ha.
A (]
2%
1%
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= |nfraestructuras Lineales, Viales

El POT del municipio se acoge a través del Articulo 83 a la Ley 1228 de 2008, en la cual se
establecen las fajas de retiro obligatorio para las carreteras: 60 m para carreteras de
primer orden, 45 m para carreteras de segundo orden y 30 m para carreteras de tercer
orden. La aplicacidon de esta normativa se expone en la Tabla 60: 504 ha de afeccion
municipal y 178 ha de afeccion urbana.

Tabla 60 Limitantes: Infraestructuras Lineales, Viales

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) s

A Infl i

reas de Influencia de 5 0,05 0,02%
Bocatomas
Escombreras 13 0,03% 0,06%
Plantas de Tratamiento o
de Aguas Residuales 6 1 0,03%
Proteccno_n’de Lineas de 358 62 2%
Alta Tension
Subestaciones Eléctricas 240 116 1%
Infraestructuras Lineales, 504 178 3%

Viales
Fuente: Elaboracion propia

La Figura 183 grafica la infraestructura vial de Rionegro, aplicando las fajas de retiro
correspondientes a cada una de las vias. Las mas relevantes son la autopista Medellin —
Bogota, la via al aeropuerto, la carretera a Llanogrande y la via Las Palmas.

INFORME FINAL
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Figura 183 Infraestructuras Viales

Huella urbana

Infraestructuras viales

Fuente: Elaboracion propia

e Servidumbres Aeronauticas

La Secretaria de Planeacidn, y por lo tanto el POT, se acoge a la normativa internacional
con respecto a las servidumbres aeronauticas que definen los conos de aproximacién a la
pista del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova. Dicha servidumbre se ilustra en la
Figura 184, la cual tiene un area de afeccion de 19.649 ha, el 100% del territorio municipal,
como se puede ver en la Tabla 61. Mediante esta servidumbre, la normativa zonifica la
restriccién de alturas para la construccion de nuevas edificaciones que se encuentren
dentro de la zona de afeccidn.

Tarea de Todos
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Figura 184 Servidumbre Aeronautica

Huella urbana

B servidumbres aeronauticas

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 61 Limitantes: Servidumbres Aeronduticas

SUPERFICIE DE

TIPOLOGIA AFECCION
MUNICIPAL (ha)

Areas de Influencia de -
Bocatomas

Escombreras 13
Plantas de Tratamiento 6

de Aguas Residuales

Proteccw-n’de Lineas de 358
Alta Tension

INFORME FINAL
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Subestaciones Eléctricas 240 116
In.fraestructuras Lineales, 504 178
Viales
Servidumbres 19.469 3.290
N Aeronauticas

Fuente: Elaboracion propia

Zonas de Riesgo

1%

3%

100%

Se identificaron 4 limitantes dentro de la categoria de zonas de riesgo para el Municipio

de Rionegro:

Amenaza de Sismo

Las areas de riesgo por sismo dentro del dmbito de estudio comprenden un area de 3.208
ha, equivalentes al 16% del area total municipal. De esta manera, el municipio tiene 410
ha de afeccion urbana por amenaza de sismo (ver Tabla 62). Este tipo de zonas de riesgo

se concentran en el costado norte del municipio. Como se puede ver en la Figura 185, la

zona de mayor extensién a nivel municipal se encuentra al nororiente del municipio y

colinda con el aeropuerto al occidente y la cabecera al oriente

Tabla 62 Limitantes: Amenaza de Sismo

SUPERFICIE DE

TIPOLOGIA AFECCION AFECRCI;Z': AH(::LA
MUNICIPAL (ha)
A.reas de Amenaza de 3.208 410
Sismo
AFECCION HUELLA e TOTAL Elaboracion propia
URBANA (ha) ?
0,05 0,02%
0,03% 0,06%
1 0,03%
62 2%
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Figura 185 Amenaza de Sismo

Huella urbana

Amenaza por sismos

Fuente: Elaboracion propia

= Amenaza de Inundacion

El riesgo por inundacién esta contemplado dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio. A través del Articulo 85 se definen las fajas de retiro: en territorio rural, el
Rio Negro y las quebradas La Mosca, La Pereira y Cimarronas deben contar con una faja

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 186 Amenaza por Inundacién

Huella urbana

Amenaza por inundacion

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 63 Limitantes: Amenaza de Inundacién

SUPERFICIE DE
AFECCION
MUNICIPAL (ha)

TIPOLOGIA

Areas de Amenaza de

. . . , . q 3.208
de retiro de 50 m, mientras que, en la zona urbana, la faja del Rio Negro se determina a Sismo
partir de la tasa de retorno en 100 afios. Areas de Amenaza de 1.959

Inundacién
En total un drea de afecciéon municipal de 1.959 ha y241 ha de afeccién urbana (Tabla 63) Fuente: Elaboracion propia
las cuales se ilustran en la Figura 186.
INFORME FINAL ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA =
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=  Amenaza de Remocion en Masa

La Secretaria de Planeacion establece a través del Articulo 87 del POT un total de 5 niveles
de amenaza por remocion en masa: Muy Baja, Baja, Media, Media — Alta, y Alta. Asi
mismo, a partir de estos niveles establece las recomendaciones para el ordenamiento
territorial. Para el andlisis de esta limitante, la consultoria pone en consideracién dos
niveles de relevancia significativa: en primer lugar, la amenaza media, la cual se muestra
en la Figura 187 y ocupa 2.626 ha del municipio (ver Tabla 64)

Figura 187 Amenaza Media por Remocién en Masa

Huella urbana

Amenaza media por remocion en masa

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 64 Limitantes: Amenaza Media por Remocidn en Masa

il a0l AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
A-reas de Amenaza de 3.208 410 16%
Sismo
Areas dcf ’/-\menaza de 1.959 241 10%
Inundacién
Amenaza Media por 2.626 339 13%

Remocién en Masa
Fuente: Elaboracidn propia

Asi mismo, se contempla la amenaza alta por remocién en masa para el municipio. En
total comprende 122 ha de afeccion municipal y 62 ha de afeccién urbana, como se revela
en la Tabla 65. Cabe destacar que, como ilustra la Figura 188, a pesar de tener un area
menor de afeccion municipal, al ubicarse en las zonas limitrofes de la cabecera, la
amenaza alta por remocién en masa tiene una mayor area de afeccién urbana.

Tabla 65 Limitantes: Amenaza Alta por Remocion en Masa

SUPERFICIE DE AFECCION HUELLA

TIPOLOGIA AFECCION % TOTAL
B.
MUNICIPAL (ha) URBANA (ha)
A.reas de Amenaza de 3.208 410 16%
Sismo
Areas d(? ’Amenaza de 1.959 241 10%
Inundacién
Amena_z,a Media por 2.626 339 13%
Remocion en Masa
Amenaza Alta por 122 62 1%

Remocién en Masa
Fuente: Elaboracidn propia
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Figura 188 Amenaza Alta por Remocién en Masa

[ Huellaurbana

I Amenaza alta por remocion en masa

Fuente: Elaboracion propia
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La Tabla 66 muestra las areas de afeccién municipal y urbana, asi como la afeccidn residencial y la poblacién afectada por cada tipo de limitante. Cabe destacar el alto porcentaje de afeccién

de la categoria Afecciones Antrépicas a pesar de contar con un porcentaje de limitante mucho menor, lo cual se debe a que el area de mayor afeccidn, la servidumbre aeronautica, actia

como condicionante mas no como limitante para el municipio (ver Figura 189).

Tabla 66 Sintesis de Limitantes y Condicionantes para el Desarrollo Urbano

Proteccion de cauces

Afeccio | Poblaci %
Afeccion | n huella on respect
Superficie afeccién huella urbana huella opa
municipal (Ha) urbana residen | urbana S
. Municip
(Ha) cial afectad io
(Ha) a
Areas SINAP 420 3 1 15 2%
Areas Protegidas Regionales 2.751 237 220 7.767 14%
Areas Protegidas Municipales 8 3 0 31 0%
Pendientes mayores de 75% 457 14 11 528 2%
Bosques bnl y bn2 3.486 125 107 3.661 18%
Corredores de la red bidtica 826 72 43 1.256 4%
Ecosistemas estrategicos 6.550 456 421 13.903 33%
municipales
Pendientes mayores de 30% 6.773 477 415 26.856 34%
Condicionantes Pendientes entre 15% v 30% 4.357 518 427 24.496 22%

INFORME FINAL

Proteccién de los nacimientos 2.335 253 215 8.859 12%
AREA DE PROTECION HIiDRICA Proteccién de lagos y humedales 167 43 17 50 1%
Proteccjén de cuencas y 1.762 243 229 8.068 9%
microcuencas
TOTAL AFECCION HIDRICA 7.580 775 590 31.224 39%
Condicionantes Distrito agrario 4.672 500 474 16.827 24%
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EXPLOTACION DE RECURSOS Zona manejo agropecuario 4.607 618 477 11.543 23%
NATURALES TOTAL EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES 9.278 1.118 952 28370 47%
Conservacion patrimonial 58 54 40 10.165 0%

ZONA DE PROTECCION PATRIMONIAL Bienes de interés cultural } } ] ] -

TOTAL PROTECCION PATRIMONIAL 58 54 40 10.165 0%

Area de influencia de las bocatomas 5 0 0 10 0%
Escombreras 13 0 0 4 0%
Planta de tratamiento de aguas 6 1 - - 0%

Torres de energia - - - - -

. ion li i 358 62 37 6.343 2%
AFECCIONES ANTROPICAS Proteccion Ilneéls de,alt? tension 0
Subestacion eléctrica 240 116 74 20.425 1%
Infraestructuras lineales, viales 504 178 82 9.931 3%
Condicionantes Servidumbres aeronduticas 19.649 3.290 2.210 133.305 100%

TOTAL AFECCIONES ANTROPICAS 19.649 3.290 2.210 133.304 100%

Amenaza de sismo 3.208 410 367 20.837 16%
Amenaza de inundacion 1.959 241 139 9.474 10%
Amenaza alta de remocién en masa 122 62 51 13.390 1%

Amenaza media de remocion en
masa

ZONA DE RIESGO 2.626 339 318 13.093 13%

Condicionantes

TOTAL ZONA DE RIESGO 6.420 806 640 44.241 33%
14.333 1.621 1.199 86.859 73%
19.649 3.290 2.210 133.305 100%

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 189 Sintesis de Limitantes y Condicionantes

SUPERFICIE HUELLA

AFECCION  RESIDENCIAL POBLACION

MUNICIPAL  AFECTADA  AFECTADA
(ha) (ha)

LIMITANTES

Fuente: Elaboracién propia
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3.5 PROYECTOS RELEVANTES EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO

El dinamismo econdmico del Oriente Antioquefio y del territorio comprendido por Los
Tres Valles ha generado proyectos de gran relevancia e impacto para el municipio, que asi
mismo resultan de gran interés para el desarrollo del pais. La Plataforma de Oriente,
conformada por diversas entidades como la Universidad Catdlica de Oriente (UCO), la
Universidad EAFIT, Cornare, La Camara de Comercio del Oriente Antioqueiio (CCOA), la
Corporacion Empresarial de Oriente (CEO) y Proantioquia, es el principal promotor de las
iniciativas regionales de desarrollo.

Es importante mencionar que, segun los actores de la plataforma, existe un considerable
numero de diagndsticos y propuestas que no se han ejecutado debido a la falta de
confianza en las entidades encargadas del desarrollo, por lo cual la plataforma nace con
la idea de consolidar el érgano intersectorial capaz de gestionar y llevar a cabo dichas
iniciativas.

Por consiguiente, el sucesivo capitulo se dedica a describir los proyectos que se
encuentren en curso, asi como planes que no han iniciado su construccion e iniciativas de
alto potencial econdmico, que por su importante impacto se consideran potenciadores y
condicionantes del desarrollo territorial del municipio. Se encontraron proyectos de
diversas escalas:

= Escala Regional: Se consideran como proyectos de escala regional aquellos que

generan conexiones o impacto en multiples municipios. Incluye obras de
infraestructura vial y grandes equipamientos.

o Plan Maestro Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova
o Tunel de Oriente
o Movilidad No — Motorizada en el Valle de San Nicolas

= Escala Municipal: Primordialmente proyectos de ordenamiento territorial
delimitados por los limites municipales.

o Plan Vial Municipal

o Plan Integral Aeropuerto José Maria Cérdova

INFORME FINAL
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=  Escala Urbana: Incluye proyectos de mejoramiento y renovacién de la cabecera
municipal.

o Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histdrico de Rionegro
o Renovacion de la Plaza de La Libertad
Proyectos de Escala Regional

3.5.1 Plan Maestro Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova

En los afios 70, el Aeropuerto Olaya Herrera ya presentaba problemas operacionales: su
ubicacion dentro de la zona urbana de Medellin, y sobre todo la accidentada orografia del
Valle de Aburrd se convirtieron en complicaciones importantes para el funcionamiento
del aeropuerto, especialmente para el despegue y aterrizaje de aviones de gran
envergadura. Por tal motivo, se tomd la determinacion de construir un aeropuerto en el
Valle de San Nicolas, en el Municipio de Rionegro, el cual fue inaugurado durante el
gobierno de Belisario Betancur y nombrado José Maria Cérdova en honor al libertador
antioquefio.

Desde entonces, el Aeropuerto Olaya Herrera opera exclusivamente para vuelos
regionales y de pequefia escala, mientras que el Aeropuerto Internacional José Maria
Cordova, se ha convertido en el segundo aeropuerto de mayor importancia para
Colombia, sélo por detras del Aeropuerto El Dorado de Bogota. Acoge vuelos comerciales,
de carga y una base de la Fuerza Aérea Colombiana. A su vez, y como se puede ver en la
Figura 190, su drea de influencia se ha extendido mas allda de Medellin y Rionegro, y
actualmente incluye poblaciones como Guarne, Marinilla, La Ceja, EI Carmen de Viboral,
El Pefiol y Guatapé (en total alrededor de 4,4 millones de personas).

. v
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Figura 190 Zona de Influencia Aeropuerto José Maria Cérdova

Fuente: Plan Maestro de Desarrollo Aeropuerto José Maria Cérdova

La magnitud del aeropuerto ha traido consigo un desarrollo importante para el sector, en
especial para el Valle de San Nicolas. De industria histdricamente agricola, esta subregion
del Oriente Antioquefio se ha visto influenciada por la aparicién de nuevas vias nacionales
que conectan el aeropuerto a nivel regional, y que han dinamizado la economia del sector
trayendo nuevos servicios y empresas. Un ejemplo de ello es la construccién de la Zona
Franca al suroccidente del aeropuerto que se ha consolidado como un clister de
empresas de todo tipo de vocaciones.

Desde el 2008, el aeropuerto esta adjudicado en concesién al consorcio Sociedad
Operadora de Aeropuertos Centro Norte S.A (Airplan), la cual estard encargada de las
operaciones aeroportuarias hasta el 2032. En este periodo de tiempo se llevaran a cabo
proyectos de ampliacién del aeropuerto, que incluyen una nueva terminal de pasajerosy
una segunda pista entre otros. La Figura 191 muestra el comparativo entre el estado
actual del aeropuerto y la ampliacién final del aeropuerto proyectada para entrar en
funcionamiento en después del 2036.

INFORME FINAL
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Fuente: Plan Maestro de Desarrollo Aeropuerto José Maria Cérdova

La ampliacién del aeropuerto vendra acompafada de distintos proyectos de orden
regional, destinados a soportar el flujo terrestre que genera el aeropuerto, mejorar la
conectividad con los Valles de Aburrd y San Nicolas, e integrar el crecimiento del
equipamiento con el territorio y los municipios aledafos. Entre estos se encuentra la
ampliacion de la carretera Bogotad — Medellin y la construccidn de los tineles de Oriente
y Occidente.

Rionegro
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Para el sector inmobiliario de Rionegro, el avance de este plan maestro supondrd un gran
impacto: tanto el aeropuerto como el desarrollo de la infraestructura vial que lo
acompanfe traeran un mayor dinamismo y crecimiento econdmico que la ciudad y el
municipio deberdn asumir desde la construccidn y el crecimiento urbano.

3.5.2 Tunel de Oriente

El Tanel de Oriente, también llamado Conexidn Vial Aburra — Oriente, es un proyecto de
infraestructura vial contratado por la Gobernacion de Antioquia a la Concesion Tunel de
Oriente S.A. que busca facilitar la transporte entre los valles de San Nicolas y Aburr3,
reduciendo tiempos de viaje y por lo tanto potenciando la region comprendida por ambos
valles. En total, se construiran 24 km mediante tuneles, puentes, intercambios y vias (ver
Figura 192), para un costo aproximado de un billén de pesos.

Figura 192 Intercambio de Baltimore

Fuente: www.tuneldeoriente.com

Como se ilustra en la Figura 193 y la Figura 194, el proyecto, en obra desde octubre del
2014, atraviesa los municipios de Medellin, Guarne y Rionegro. Su construccion se divide
en 4 sectores:
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=  Sector 1: Intercambio Vial de Baltimore y Tunel Seminario

=  Sector 2: Via a Cielo Abierto y Acceso Occidental

= Sector 3: Tunel de Santa Elena

= Sector 4: Portal Oriental y Conexién con la Glorieta de Sajonia

Figura 193 Trasado Tunel de Oriente

ﬂ MOVILIDAD
" ASI ES EL PROYECTO TUNEL DE ORIENTE

< /Mlsta Guarne m 10,7

&/ hoetedo. - Medelin- potenie
Bogota
@ g gxcavacion
n Sta. Flena | del tdnel del
\ Seminario.
Medellin B Acceso \
Acceso »  ancacy i v / Aereopuerto .
Tdnel Occidental B/___//'-s José Maria —. m3de
VJ Salﬁ} i Cordova / tierra se
Vanante Wlegro removieron
Las Palmas para abrir
- / 7 N dicho tanel.
Tunel del Seminario Sta. Elena 2 Sta. Elena 1

Longltud 0,78 km Longitud: 8,2 km Longitud: 8,2 km
§ -=~ Via nueva a cielo abierto == Via antigua — Tramo con tinel =P Accesos
Fuente: Gobernacién de Antioquia. Infografia: EL COLOMBIANO © 2017. JT (N4)

Fuente: Periddico El Colombiano
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Figura 194 Tunel de Oriente

Fuente: www.ipc.org.co

La entrega de este megaproyecto de infraestructura vial se programé para octubre de
2018, sin embargo, la concesion reporta retrasos que no permitiran culminar el proyecto
antes del 2019. El ultimo boletin informativo elaborado por la concesidn en agosto de
2017, reporta 10.421 m excavados. Asi mismo, el Tunel | tiene un avance del 60,5%
mientras que el Tunel Il registra un 55% de avance.

Asi mismo, el boletin informativo da cuenta de la gestion social y ambiental que realiza la
concesién: ademas de un arduo proceso de socializacion con las comunidades que residen
en las zonas de influencia directa, del trazado vial, se reporta el manejo de residuos, el
consumo de agua y demds cuestiones ambientales relacionadas al proyecto. Cabe
mencionar que se reporta la plantacion de 4,36 ha de especies nativas en Yarumal, con el
fin de matizar el impacto ambiental del proyecto. Se contempla replicar esta estrategia
en otros sectores como Sajonia dependientes de los avances de obra.

3.5.3 Movilidad No-Motorizada en el Valle de San Nicolas

A través de la Plataforma de Oriente, entidad conformada por multiples instituciones
interesadas en el desarrollo territorial del Valle de San Nicol3s, se plantea el desarrollo
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del transporte no motorizado a nivel regional mediante un sistema de ciclo-rutas en
tramos interurbanos e intermunicipales del valle.

El andlisis realizado para dicho fin, el cual se muestra en la Figura 195, demuestra el
potencial de conectividad no motorizada del Valle de San Nicolas, en especial entre
Rionegro, Marinilla, Santuario y Carmen de Viboral, donde la infraestructura adecuada
permitiria el transporte entre cabeceras en tiempos de alrededor de 40 minutos en
bicicleta. Por este motivo, el proyecto resulta atractivo para el mejoramiento de la
competitividad ambiental de la regién, reduciendo la emisién de GEI generados por el
transporte masivo.

Figura 195 Analisis de Proximidad Valle de San Nicolas

% ) "

% e ' (% Para recorrer 5 km Velocidad
16km/h en 20 minutos

A Para recorrer 5 km aprox. 1 h

Para recorrer 2,5 km
‘.‘\'g\ %

Velocidad 16 km/h en 10 min.

k Para recorrer 2,5 km en 30 min.

CONVENCIONES
Centro
- Cabeceras Municipales
Proximidad a 2.5km
Proximidad a 5 km

< Embalse
B csteela Hidrica

D Municipios Oriente Antioquefio
Division Predial

:l Veredas Municipios Altiplano

"] Limite Municipal

Fuente: Plataforma de Oriente

Por este motivo, en 2007 se formulé el plan de movilidad no motorizada para el valle, el
cual fue retomado en 2015 por Cornare, Devimed y la Plataforma de Oriente, y

Banco Intoramricana
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Viboral) a través de un trazado que acompafia la estructura hidrica principal de la region.

desarrollado durante un afio hasta conformar los perfiles viales de los distintos tramos Figura 196 Movilidad No Motorizada Valle de San Nicolds
propuestos en alianza con la Universidad Catdlica de Oriente. t !
//f\wf N
El proyecto, como se muestra en la Figura 196, cuenta con una primera fase que busca "\\
conectar las cabeceras municipales del Valle de San Nicolds (San Vicente, Guarne, C; '\-"L
Marinilla, El Santuario, Rionegro, El Retiro, La Ceja del Tambo, La Unidn y El Carmen de ",AJ
e ; Sdn Vicente Ferrer ~

Ll

En este sentido, se busca adecuar la infraestructura vial existente para albergar multiples
modos de transporte.

Ademas de la red principal, que conecta las cabeceras, se propone una red alternativa a
partir de “Corredores Ecoldgicos Estratégicos”, los cuales mejoran la conectividad
peatonal entre el suelo rural y el suelo urbano de cada municipio. Cabe mencionar que
por el Municipio de Rionegro pasa gran parte de la infraestructura vial principal, por lo
cual no se considera necesario implementar dichos corredores al interior del territorio

municipal. (6]
b £

d s
Adicionalmente, se estudia la normativa vigente en cada municipio del valle, con el fin de "
lograr la articulacién de los diferentes tramos propuestos con los planes y programas \ E”m_
4ro
correspondientes a los municipios que los acogen. Para el caso de Rionegro, se identifican
los programas de Infraestructura y Movilidad y se establecen como objetivos prioritarios A :
¢ Y
| X L i . La Cofa deltambo
construir 100 km de ciclo-rutas, crear e institucionalizar un programa de bicicletas
publicas, e implementar el sistema de ciclo-rutas regionales “El que mueve los pies mueve £ Ui Carmen de Viboral
el corazén”. = + 2
& La Union ';
]
CONVENCIONES \——-'v\..\;» P
W— sk Hidrice de Orenke | e e
{.:::: Muncpios Valcs & Sen Nicolas
B 7ons Vbns
RUTAS PARA LA MOVILIDAD
NO MOTORIZADA
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o doksicoralbis bt e T ey B s IR oy 707
& 0 3128 6§25 12,503 18.750 25000
Fuente: Plataforma de Oriente
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Asi mismo, el proyecto cuenta con una estrategia a nivel municipal, la cual se muestra en
la Figura 197. Dicha estrategia esta conformada por tramos urbanos, tramos suburbanos
en las zonas limitrofes del casco urbano, y tramos rurales en las veredas mas alejadas de
la cabecera.

Figura 197 Propuesta a nivel Municipal
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Fuente: Plataforma de Oriente

El proyecto se sectoriza de la manera ilustrada en la Figura 198, de tal forma que se
asignan plazos (corto, mediano y largo) a cada tramo, teniendo en cuenta para cada uno
de ellos la construccidon del trazado, ademds de las glorietas, estaciones y paradas
correspondientes, con el fin de producir un sistema multimodal de transporte. En este
sentido, se plantea iniciar con la construccién del tramo que comienza en la autopista
Bogota — Medellin y conecta con La Ceja del Tambo, pasando por la cabecera municipal
de Rionegro. Asi mismo, en este lapso de tiempo se debe consolidar el tramo
correspondiente a la interseccion de la via a Llanogrande con la carretera Aeropuerto —
Medellin.
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Por otra parte, se propone la construccién de los tramos de conexién con El Retiro y
Marinilla a mediano plazo, mientras que a largo plazo se piensa consolidar la via a La Ceja
siguiendo la ronda del Rio Negro.

Figura 198 Sectorizacion y Plazos de Proyecto
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Proyectos de Escala Municipal

3.5.4 Plan Vial de Municipal

El Plan Vial Municipal es una iniciativa impulsada por la Alcaldia de Rionegro, Camacol
Antioquia y la Universidad Catédlica de Oriente (UCO) que busca dar solucién a la
problematica de movilidad del Municipio. Su formulacién se encuentra actualmente en
fase de desarrollo.

El plan, con un enfoque local, se basa en la premisa de que Rionegro es un nodo
articulador para los demas municipios del Oriente Antioquefio y Medellin con el centro
del pais. El informe da cuenta del acelerado desarrollo que ha tenido el municipio,
haciendo énfasis en el impacto que ha generado el Aeropuerto José Maria Cérdova,
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principal causante del crecimiento econdémico y poblacional de la region. El municipio
reconoce asi el déficit vial, y por lo tanto propone la construccidn de un nuevo sistema de
vias jerarquizadas que suplan la demanda de transporte.

Como se puede ver en la Figura 199, se propone una red de 3 tipos de anillos a nivel
urbano, que buscan dar respuesta a las distintas escalas viales: el Anillo 1 es un trazado
de tipo radial que circunscribe el Centro Histérico, de tal forma que lo delimita como una
zona exclusivamente peatonal. De funcionamiento unidireccional, pretende repartir el
tréfico al resto de la cabecera municipal mediante vias arteriales.

El Anillo 2, por su parte, se denomina como colectora mayor y tiene un trazado que
recorre el costado norte del Rio Negro (calles 42 y 43) y completa un circuito a través de
la carrera 56y la calle 57, conectando de esta manera los barrios de El Centro, El Hospital,
El Alto del Medio y El Porvenir.

Por ultimo, el Anillo 3 delimita la huella urbana, incluyendo las zonas de expansion y
desarrollo urbano como El Rosal, San Antonio o Fontibdn. Su trazado pretende, ademas
de delimitar el crecimiento urbano de Rionegro, actuar como via circunvalar que evite el
transito de trafico pesado al interior del casco urbano, minimizando asi los tiempos de
viajes intermunicipales y reduciendo la problemdtica de movilidad al interior de la
Cabecera Municipal.

Cabe destacar que este anillo es el que presenta una mayor dificultad de construccion,
debido a que la gobernacion no cuenta con los predios necesarios para desarrollar su
trazado, por lo cual se hace necesario un proceso de expropiacion previo.
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Figura 199 Jerarquizacién Vial a Nivel Urbano
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Fuente: Alcaldia Municipal de Rionegro

Asi mismo, el plan propone un trazado jerarquizado a nivel municipal que articule las
veredas mas retiradas del municipio complementandose con las vias existentes. Asi, como
se puede ver en la Figura 200, la carretera a Llanogrande se establece como via de primer
orden, conectando con el centro de la cabecera por Gualanday. La carretera Llanogrande
— José Maria Cérdova y la via Las Palmas son las otras carreteras de primer orden del
municipio.

Por su parte, la via Rionegro — El Tablazo se conforma como carretera de segundo orden,
al igual que las vias propuestas que conectan con las veredas Capiro, Pontezuela, Santa
Teresa e Higuerdn al sur del municipio. Adicionalmente se proponen vias de tercer orden
gue atraviesan las veredas de Chipre, Barro Blanco y Tres Puertas generando una malla
vial al oriente del casco urbano.
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Figura 200 Jerarquizacién Vial a Nivel Municipal

Fuente: Alcaldia Municipal de Rionegro

Adicionalmente, es importante resaltar que el plan vial define los perfiles de los anillos y
las vias municipales segun su orden jerdrquico. La Figura 201 es un ejemplo de
configuracion vial, donde se destaca la intencidn del plan de disponer espacios para ciclo-
rutas en ciertas vias como parte de la malla vial.
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Figura 201 Ejemplo de Perfil Vial
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Fuente: Alcaldia Municipal de Rionegro

3.5.5 Transporte Masivo de Rionegro APM

Adicionalmente, se encuentra en curso actualmente la segunda fase del proyecto de
transporte masivo de Rionegro APM, con lo cual se cuenta con los estudios de factibilidad
para llevar a cabo esta iniciativa. Como se muestra en la Figura 202, se trata de un trazado
que conecta la Terminal de Transporte Central, al norte de la cabecera, con el Aeropuerto
José Maria Cordova, pasando por la cabecera municipal de Rionegro siguiendo la ronda
del Rio Negro y conectando con la carretera Llanogrande — Aeropuerto a través de las
veredas de Chipre y Tres Puertas.

El proyecto se divide en cinco tramos, siendo el primero el de mayor longitud (6,96 km) y
el que mas estaciones contiene, con un total de siete, repartidas entre Belén y Porvenir a
lo largo del casco urbano. Por su parte, los tramos 2 y 3 conectan la cabecera municipal
con la Glorieta del Aeropuerto, contando con seis paradas adicionales durante el
recorrido. Por ultimo, el proyecto contempla la conexidon desde la glorieta con el
Aeropuerto (tramo 4) hacia el oriente, asi como con la Variante Las Palmas (tramo 5) hacia
el occidente.

Luego de culminar la Fase Il, se prevé que el proceso de promocidn y licitacion comience
a finales de 2017, esto con el fin de iniciar la construccidon de la linea UF1 en septiembre
de 2018, la cual debera entrar en funcionamiento entre octubre y noviembre de 2019.
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Figura 202 Transporte Masivo de Rionegro APM
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3.5.6 Plan Integral Aeropuerto José Maria Cérdova

Adicional al Plan Maestro del Aeropuerto, que plantea la construccién de una nueva
terminal y segunda pista, la Cdmara de Comercio del Oriente Antioquefio (CCOA) propone
el desarrollo de un plan integral en torno al aeropuerto, es decir la consolidacion de una
ciudad — aeropuerto que aumente la productividad y competitividad econémica de la

region.

La CCOA, en conjunto con la UCO, Airplan y ANI, al entender el potencial regional que
supone albergar el segundo aeropuerto de mayor importancia a nivel nacional, promueve
la ejecucion del proyecto de planeacién para las zonas aledafias en torno a la
infraestructura vial de mayor importancia: la autopista Bogotd — Medellin, asi como las
conexiones viales entre Rionegro y la capital antioquefia.
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El proyecto se encuentra en fase de promocidn, con el fin de encontrar los actores clave
que impulsen su financiamiento. Cabe resaltar que se hace énfasis en un desarrollo
estratégico y planificado, que incluya el desarrollo urbanistico y de vivienda, aunque no
se cuenta aun con la propuesta especifica que cumpla con las condiciones establecidas
por CCOA.

Aun asi, la administracion actual ha manifestado su interés por estudiar la viabilidad del
proyecto debido a que se estima que puede tener un impacto altamente favorable para
la region: de llevarse a cabo, puede traer beneficios como la consolidacién de la industria
aerondutica, la internacionalizaciéon del Oriente Antioquefio y la diversificacidon de la
oferta exportadora, sin mencionar el desarrollo social, econédmico y tecnolégico a nivel

departamental.
Proyectos de Escala Urbana

3.5.7 Plan Especial de Manejo y Proteccidn del Centro Histérico

El Centro Histdrico de Rionegro, por su importancia durante las guerras de independencia,
es considerado un bien de interés cultural para la naciéon, decretado como tal por Decreto
264 de 1963. A pesar de esto, la Alcaldia Municipal, al reconocer las multiples
problematicas presentes en la zona, formulé el Plan Especial de Manejo y Proteccién del
Centro Histdrico, con el fin de restaurar el espacio publico y las edificaciones de valor

historico.

El diagndstico elaborado por la alcaldia identifica como principales problemas a resolver

los siguientes aspectos:

= Baja Peatonalidad, debido al transito de vehiculos pesados por el Centro
Histdrico, que no permiten tener un ancho adecuado en los andenes.

= Malas Condiciones de Salubridad, en especial debido al sistema de
alcantarillado que se encuentra saturado.

=  Deterioro de los Edificios de Valor Patrimonial, debido a la emisién de gases del
transporte vehicular que maltratan las fachadas y la deficiente planificacion de
usos comerciales en primeros pisos.

Aun cuando el Centro Histérico se encuentra sometido a estas condiciones que impiden
el disfrute del espacio publico, la Alcaldia hace énfasis en que este trazado patrimonial
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contiene el espacio civico rionegrero por excelencia (La Plaza de La Libertad) y constituye
dentro del imaginario colectivo de la poblacidon residente, cuya vida en sociedad gira en
torno a este espacio. Por lo tanto, se propone la recuperacion del centro civico a partir de
una serie de estrategias urbanisticas enfocadas al area descrita en la Figura 203.

Figura 203 Delimitacion del P.E.M.P Centro Histérico

iy e i [T DN

Fuente: Alcaldia Municipal de Rionegro

A continuacién, se muestra la Figura 204, en la cual se sintetizan las operaciones
estratégicas para la recuperacion del Centro Histérico. Como primera medida, se adopta
el sistema de anillos del Plan Vial, de tal manera que el Anillo 1 delimita el area que tendra
tratamiento de supermanzana. Ademas de la peatonalizacién de dicha zona, se trazan los
ejes con énfasis peatonal que conectan con los demas bienes culturales del casco urbano,
como el Cementerio, el Puente Mejia o el Parque El Lago.
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Figura 204 Estrategia Urbana P.E.M.P Centro Histérico
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Adicionalmente, se propone incluye la conformacion de un “Recorrido Cultural” en la
Calle de La Convencién (Calle 51) y la Carrera Santander (Cra 50), ya que sobre estas dos
calles se encuentran edificaciones de alto valor histérico como la Casa de La Convencion,
la Catedral de San Nicolas, la Casa Provincial o el Palacio Municipal (ver Figura 205).
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Figura 205 Recorrido Cultural del Centro Histdrico
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Fuente: Alcaldia Municipal de Rionegro

3.5.8 Proyecto Plaza de La Libertad

Como se menciond anteriormente, la plaza fundacional de Rionegro se ha mantenido a
través de los afios como el espacio civico y de comunion por excelencia dentro del casco
urbano. Sin embargo, debido a la necesidad de mejorar la imagen urbana de la cabecera,
La Plaza de La Libertad se encuentra actualmente cerrada al publico al estar en proceso
su renovacién. Si bien es un proyecto de escala arquitectdnica que no resulta
determinante para el ordenamiento de la cabecera o del municipio, se trata de una
intervencion en el espacio urbano mas representativo, por lo cual se incluyé dentro del
presente capitulo.
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Se trata de un proyecto arquitectdnico, disefiado por Jaime Renddn Arquitectos, que
consiste en aumentar el drea de la plaza a partir de la construccidn de un espacio publico
multinivel. Es este sentido, ademas del nivel original de la plaza, se realiza una excavacion

para generar un espacio de uso comercial y un museo cuya cubierta se convierte en un
espacio verde habitable (ver Figura 206).

Fuente: Jaime Renddn Arquitectos

En concordancia con la peatonalizacién planteada en el Plan Especial de Manejo y
Proteccidn del Centro Histérico y con el Plan Vial Municipal, el proyecto extiende la plaza
sobre la infraestructura vial que la rodea. Como se puede ver en la Figura 207, el espacio
generado bajo el nivel del terreno alberga el Museo de Arte de Rionegro, con el fin de
potencializar la oferta cultural de la cabecera,
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Figura 207 Museo de Arte de Rionegro

Fuente: Jaime Renddn Arquitectos

3.5.9 Sistema de Bicicletas Publicas

El municipio de Rionegro cuenta con un sistema de bicicletas publicas conocido como BICI-
RIO. Este sistema se concibe como una alternativa de transporte no convencional,
responsable y sustentable. La estrategia, la cual se encuentra actualmente en
funcionamiento, se divide en dos sistemas: el de mayor alcance, el Sistema de Bicicletas
Publicas (SBP), ofrece a los habitantes del municipio una alternativa de alquiler de
bicicletas (ver Figura 208), cuyas estaciones se localizan a lo largo de la cabecera en puntos
cercanos a las instituciones de educacién superior y a las zonas deportivas. En esta
medida, se cuenta con estaciones en San Francisco, en zonas aledafias al SENA, en Santa
Ana cerca de la UCO, y en la Unidad Deportiva en el Coliseo Ivan Ramiro Cérdoba. Dichas
estaciones se encuentran comunicadas por la red de ciclorrutas, permitiendo al usuario
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contar con un medio de transporte durante 45 min antes de realizar la devolucion.
Actualmente, el sistema cuenta con 925 usuarios carnetizados y 1.245 personas inscritas.

Figura 208 Sistema de Bicicletas Publicas

Fuente: bicirio.gov.co

Adicionalmente, el municipio pone a disposicidn de la ciudadania el Sistema de Rutas
Escolares en Bicicleta (SIREB), facilitando asi el acceso a transporte hacia las instituciones
educativas publicas y de calidad. El sistema cuenta con las rutas El Porvenir, San Antonio,
Cuatro Esquinas, Quebrada Arriba y Alto del Medio y entrega una bicicleta y un kit de
seguridad a los estudiantes que se inscriban a través de las instituciones educativas y
cumplan una serie de requisitos como un minimo de edad y vivir en barrios cercanos a la
ciclorruta.
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

3.6 INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD Y COMPARATIVA CON OTRAS CIUDADES CES
3.6.1 Urban Metrics

En la Tabla 67 que se muestra a continuacidn, se ofrecen los resultados obtenidos para los indicadores CES del BID, coincidentes con algunos de los indicadores desarrollados por IDOM y
que se exponen en los siguientes apartados.

Tabla 67 Resultados de Urban Metrics para Rionegro

Unidad de Valores de referencia Valor Ane Metodologia de
Datos ([}

medida ‘m Rionegro . calculo/Comentarios

Indicador Descripcion

Promedio de la tasa de
crecimiento anual de la

huella urbana dentro de los Calculado a partir de las huellas

Tasa de crecimiento anual de la . - : Porcentaje . * 590 ha en 2010 2010- o .
huella urbana limites oficiales de la ciudad anual 1.4% ‘ % 641 ha en 2016 2016 urbanas digitalizadas mediante
(como minimo los ultimos 5 0 fotointerpretacion 2010-2016
afios o el Ultimo periodo de
tiempo disponible)
Personas que viven en el area
) . urbanizada de la . " . -
Densidad (neta) de la poblacion municioalidad. por km? de Habitantes/k 4.000-7.000; . 87.305 habitantes Urbano 2016 Superficie para huella urbana
urbana ) P ! P m?2 20.000-25.000 13.613 * 641 ha de urbano digitalizada en 2016
area urbanizada de la
municipalidad
. . . 5,4% N .
Vacios urbanos en la ciudad Suelos vacios en el area % Sup. Vacios 34,50 ha de suelos vacios 2016 | Fotointeroretacion
urbana total /Sup. urbana o * 641 ha de Urbano P
Hecta d i d , P
) ectareas de espaclos verdes Hectéreas/ 166 * 145,19 ha de Areas Verdes . .
Areas verdes por cada 100.000 permanentes por cada Considerando para célculo las
habitantes 100.000 habitantes de la 100.000 ‘ Generales 2016 areas verdes totales IDOM
S habitantes * 87.305 habitantes
ciudad
. . . P taje de viviend . . . L
Porcentaje de viviendas ubicadas o_rcen aje de vivien _as *No aplica No se dispone de informacién
. R ubicadas en asentamientos % - 2016 - . ”
en asentamientos informales . oficial de formalidad.
informales
Ir.1frae.s’tructur.a fundam.ental en Porcentaje de infraestructura 10- 20% en
situacion de riesgo debido a una -
S publica fundamental todos los .
construccién inadecuada o % Mddulo 2
ubicacién en zonas de riesgo no vulnerable a los desastres sectores (o < 10%
L % & naturales solo en algunos) PENDIENTE DE RESULTADOS DE ESTUDIOS
mitigable*1
n " - DE RIESGOS
Porcentaje de hogares en riesgo Porcentaje de hogares en
debido a construccién inadecuada | riesgo debido a construccién ,
S . . . L % Médulo 2
o ubicacién en areas con riesgo no | inadecuada o ubicacién en
mitigable*2 areas con riesgo no mitigable
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3.6.2

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Indicadores de Crecimiento y Limite Urbano

>

Para evaluar el crecimiento y limite urbano se considera un indicador combinado de sostenibilidad de CES que se basa en los siguientes indicadores recogidos en la Tabla 68:

Tabla 68 Indicadores de crecimiento urbano, planificacion del uso del suelo y presencia de suelo “urbano difuso”

Subt NGm Valoracion
: Indicador Descripcion Unidad de medida Valor Datos
emas CES W/
- _— Promedio de la tasa de crecimiento *
o 1. Tasa de crecimiento anual 590 ha en 2010
85 41.a de la huell b fisi anual de la huella urbana dentro de % anual 14% *641 h 2016 <2% 2% - 3% >3%
2 e la huella urbana (fisica) los limites oficiales de la ciudad ) ¥70 aen
= 3 — —
g g 2. Tasa crecimiento | Relacién entre el promedio de Crecimiento * 3% TCMA Poblacién
—_ . s o . P .z .z . . (]
o g 41.b | poblaciéon/Tasa crecimiento | crecimiento anual de la poblaciony el poblacién/crecimiento 209 * 1.4% TCMA Huell >1,0 0,5-1 <0,5
= huella urbana crecimiento anual de la huella urbana 4rea urbana ’ 370 uella
La ciudad tiene un plan de uso de c w
. . . . ., = U
3. En éreas metropolitanas; | suelo que incluye zonificacién con 88 0 8 3 £ " % o
. . . . s .. . , . . . = S o-c 5 8
° 47.a | existencia e implementacion | zonas de proteccion ambiental y de | Si/No e implementacion No aplica g csg|E5e3§l & = ~
Tl . .. P + w Sl 2 s g
g de planes metropolitanos. preservacion, y esta implementado s998|£5328 532
K activamente. ¥eE|2Es 5 o £ 8
(] o o — ==|-®T©T @
© 4, Existencia e ss2|s383¢ e s
o . .. . , . a8 =|283= c §S
a implementacion activa de un | gxistencia e implementacién activa de %o < § ° 3 ,—% 3 g 2
< lan de OT completo |un lan  completo vinculante , . ., s 9> gvssd v ¢
3 47.2 p. P P P Si/No e implementacién d t38|loetg ol @ P28
c vinculante  legalmente vy |legalmente y desarrollado o - e eS| 50225 53¢ 0
e . e . ~ c
S desarrollado o actualizado en | actualizado en los dltimos diez afios g_§ B g ; o2 ¢l & b -rzs
@ . N 5 gugl B e=
S los dGltimos diez afios £52|gdsz8 o5
= - - s ol dom® o g € S 2
S 5. Existencia e | Existencia e implementacién activa de S§§5E|S% g *E e[ B o
o implementacion de un plan | un lan  completo vinculante , . ., 2335|8328y 5238
47.b P i P P P Si/No e implementacidn § o2 SE2EZTS5w
urbano; normativa de | legalmente y  desarrollado o St -3 = LR
regulacién urbana. actualizado en los dltimos diez afios B e
o 6. Presencia de suelo .
a 41.c . Sup. Urbano difuso Km? <10,0 | 10,0-25,0 | >25,0
3 “urbano” difuso ** 599
© o . * :
N 41.d Z Pre"ser.mla de  suelo | Sup. Urbano difuso/ % . 538,65 ha de Periurbano <25% | 25-50% > 50%
= urbano” difuso Sup. Suelo Urbano 93,3% 641,3 ha de Urbano
o] .
= .. Poblaciéon  Sup. Suelo Urbano/ * 87.305 habitantes Urbano
2 41.e | 8. Poblacion urbana . % . . >90% 80-90% < 80%
s Poblacion total 65,6% * 133.302 habitantes Municipio

* Para efectos de este indicador, el suelo urbano difuso o de transicion se corresponde con el drea periurbana desordenada y algunos desarrollos difusos del drea exterior: Vivienda campestre, vivienda rural,

crecimientos precarios exteriores, viviendas dispersas y rancherias

** Se corresponde con la poblacién que ocupa el suelo urbano; difiere de la poblacion urbana identificada por el censo
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Resultado combinado de indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Crecimiento y planeamiento (Tabla 69, Figura 209 y Figura 210). ﬁ’

Tabla 69 Resultado combinado de indicadores de crecimiento y planeamiento en las ciudades CES: Valores

1. Tasa de 3. En dreas 4. Existencia e 6. y 7. Presencia de suelo L.
. .. 2. Tasa . . L. . . “ o Poblacion
Ciudades crecimiento e metropolitanas; | implementacion | 5. Existencia e urbano” difuso .
crecimiento . . . . L. Huella Poblacion urbana 8.
anual de la ., existencia e activa de un implementacion Sup. Sup. Urbano . Lo
. poblacién/Tasa | . L. urbana . total (ciudady | Poblacion
(Resultado combinado de los huella e implementacién plan de OT de un plan Urbano difuso/
. crecimiento (Km?) . otras urbana
nueve indicadores) urbana huella urbana de planes completo urbano. difuso Sup. Suelo eliaTed)
(fisica) metropolitanos vinculante (Km?) Urbano (%)
AM de Asuncidn, Paraguay 661 2.976.703 | 2.288.792
AM de Floriandpolis, Brasil 0,64 164 41,0% 877.494 829.285
AM de Joao Pessoa, Brasil 2,3% 0,74 248 1.034.615 | 1.026.973
AM de Panama Pacifico 0,90 320 1.706.237 | 1.382.051| 81,0%
AM de Vitoria, Brasil 368 1.687.704 | 1.687.704
Cumana, Venezuela 2,7% 0,59 No aplica 60 317.299 301.231
Cuenca, Ecuador 0,54 No aplica 71 459.057 335.981
Huancayo, Peru 2,9% No aplica 34 24 410.506 350.556 85,0%
Palmas, Brasil No aplica 150 25 233.830 230.043
Pasto, Colombia No aplica 22 21 434,486 364.017 84,0%
Parana, Argentina (+ 3 ejidos) 78 25 33,0% 264.568 264.568
Santiago, RD (+ 4 municipios) 2,2% 119 883.165 736.366 83,0%
Tegucigalpa, Honduras 0,51 No aplica 97 1.241.975 | 1.020.733 | 82,0%
Valdivia, Chile 2,1% 0,57 No aplica 25 22 154.445 135.540 88,0%
Valledupar, Colombia 0,55 39 453,205 387.125 85,0%
Villavicencio, Colombia 0,95 No aplica No aplica No aplica 44 544,188 | 424.378
Santa Marta, Colombia 0,80 No aplica No aplica No aplica 31 14 43,5% 465.240 379.626
Cusco, Peru 2,9% 0,70 No aplica No aplica No aplica 38 460.230 420.301
Tres Lagoas, Brasil 0,66 No aplica No aplica No aplica 110.512 107.014
Neiva, Colombia 2,3% No aplica No aplica 326.823 313.479
lbagué, Colombia 0,74 No aplica 551.191 | 492.730
Puerto Montt, Chile 0,53 303.191 284.000
Riohacha, Colombia No aplica 229.396 225.582
Cartagena, Colombia No aplica 1.079.439 | 935.510
Rionegro olombia No aplica 133. 87.305
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Figura 209 Crecimiento urbano. Tasa de crecimiento anual de la huella urbana

INDICADORES: LIMITE URBANO Y COMPACIDAD a

Rionegro presenta una tasa de crecimiento anual del 1,4% en los Ultimos 14 afios. La
relacion entre la TCMA de poblacion y la TCMA de la huella es 2,09 lo que indica que
la ciudad esta ocupando terreno de manera eficiente.

Tasa de crecimiento anual de la huella urbana

Valledupar, Colombia

Cuenca, Ecuador

AM de Asuncidn, Paraguay

AM de Vitoria, Brasil

Trés Lagoas, Brasil

Tegucigalpa, Honduras

Villavicencio, Colombia

Palmas, Brasil

AM de Floriandpolis, Brasil

Huancayo, Peru

Cusco, Pert

Cumand, Venezuela

Neiva, Colombia

AM de Joao Pessoa, Brasil

Santiago, RD (incluye otros 4 municipios)
Valdivia, Chile

Riohacha, Colombia

Santa Marta, Colombia

Parand, Argentina (incluye otros 3 ejidos)
La Plata, Argentina

Ibagué, Colombia

I (17
Bahia Blanca, Argenting |/ —— ], ()%,
| Cartagena, Colombia | m—— 3 3%

T — 3, 37,
e —————CE (7,
[ —— == — = SR
T 20%
T — 3,4},
[ ————————— R
= . NEii}
2,9%
2,9%
2,7%
2,3%
2,3%
2,2%
2,1%
I 1,0%
IEE—— 1 9%
I 1, (%
| —————— 1,6%
EEEE——— 5%

I Rionegro, Colombia

I_ 1,4%

AM de Panama Pacifico
Pasto, Colombia

0.00%

Fuente. Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 210 Crecimiento urbano. Presencia de suelo urbano difuso

INDICADORES: LIMITE URBANO Y COMPACIDAD ﬁ'

Presencia de suelo urbano difuso

200% 194%
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88%
80% 72% :
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0% 529 El suelo urbano difuso supone un 93%
44%
40% 38%41%
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Rionegro se encuentra entre las ciudades CES con mayor cociente, con un 93%. Riohacha, Colombia

" e x El suelo urbano difuso supone auraae
Riohacha cuenta con una proporcion hastante menor de suelo difuso, con un uan%
17%
Fuente: Elaboracidn propia
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Resultado combinado de indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Crecimiento y planeamiento (ver Tabla 70).

Tabla 70 Resultado combinado de indicadores de crecimiento y planeamiento en las ciudades CES: Indicador combinado

>

L

Ciudades

(Resultado combinado de los nueve indicadores)

Villavicencio, Colombia

AM de Asuncién, Paraguay

Cartagena, Colombia

Santiago, RD (incluye otros 4 municipios)

Cuenca, Ecuador

Tegucigalpa, Honduras

Huancayo, Peru

AM de Floriandpolis, Brasil

AM de Joao Pessoa, Brasil

AM de Panama Pacifico

Parand, Argentina (incluye otros 3 ejidos)

Puerto Montt, Chile

AM de Vitoria, Brasil

Valdivia, Chile

Neiva, Colombia

Santa Marta, Colombia

Cusco, Peru

Palmas, Brasil

Ibagué, Colombia

Pasto, Colombia

Valledupar, Colombia

Cumana, Venezuela

Riohacha, Colombia

>1

c:é;:ii:e:teo 2. Tasa c!'?cimiento ) 3. Existencia} e ) 4. Existencia‘? 5. Existencia e 6. Presencia | 7. Presencia 8. Indicador
anual de la po_bla.cmn/Tasa implementacion de |r31plementaC|on NI e T e l:ie suelc:’ l:ie suelc:’ Poblacién comb_ma.)do de
huella urbana crecimiento huella plane:s activa de un plan de A S ’ urbano 'urbano urbana (%) crecimiento
(%) urbana metropolitanos oT difuso (Km?) difuso (%) urbano*
No aplica No aplica No aplica 1,80
1,63
No aplica 1,57
1,50 .
No aplica 1,43
No aplica 1,43
No aplica 1,29
1,13
1,00
1,00
1,00
1,00
0,88
No aplica 0,86
No aplica No aplica 0,83
No aplica No aplica No aplica 0,80
No aplica No aplica No aplica 0,80
No aplica 0,71
No aplica 0,71
No aplica 0,57
No aplica 0,57 \-J
0,50
No aplica 0,43
No aplica 0,29
Ciudades con algunos problemas de densidad. Ciudades menos problemas de densidad.
0,75-1 <0,75
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El capitulo de densidad presenta una serie de indicadores que han sido estudiados. Estos se basan en la densidad bruta y neta poblacional, densidad construida, presencia de vacios urbanos

N

3.6.3

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Indicadores de Densidad

y viviendas desocupadas y abandonadas (ver Tabla 71).

Tabla 71 Indicadores de densidad, valor numérico y valorizacion

iy Unidad de Valoracion
Subtemas | CES Indicador Descripcion " Valor Datos
medida | .
N
Densidad (neta) . . - % .
42a de la poblacion Pe}rsonas que re5|‘den e.n el Habitantes/ 255,09 e’ *87.305 hab|tantes'Urba|"10 > 150 100-150 <100
drea urbana residencial Ha 342 ha urbano residencial
urbana
Densidad (bruta) | Personas que residen en el . { % .
42b de la poblacién | drea urbana total, residencial Habitantes/ 136,14 87.305 habitantes Urbano > 100 50-100 <50
. . Ha *641 ha de Urbano
urbana y no residencial
42c DenS|da.d (neta) V|Y|endas constru.ldas gn el Viviendas/ Ha 73,98 = 25.321 viviendas prban.o > 50 20-50 <20
construida area urbana residencial *342 ha urbano residencial
© e Muy
© Distribucion .
8 s .
a 42d Dlstr!bucmn de la Distribucion de la densidad dela Centrifuga Clerta' Intermedias hete'r’ogerjea
3 densidad * . homogeneidad con “barrios
o densidad e
dormitorio
Vacios urbanos Suelos vacios en el area % Sup. Vacios *37,70 ha de suelos vacios
5 9‘7 4 0, -109% > 0,
42e en la ciudad urbana total /Sup. urbana 127 * 641 ha de Urbano <5% >-10% 10%
Viviendas Viviendas desocupadas en el % Viviendas i *271 viviendas vacias (censo 2005)
42f , P desocupadas/ 1,5% *17.514 viviendas totales <5% 5-10% >10%
desocupadas area urbana .
viv. totales (censo2005)
. . % Viviendas .
in
42g Viviendas V|V|enda? abandonadas en el abandonadas/ Sin datos <2% 2.5% >5%
abandonadas area urbana .
viv. totales
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Resultado combinado de indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Densidad urbana (Ver Tabla 72, Figura 211, Figura 212 y Figura 213)

Tabla 72Resultado combinativo de indicadores de densidad en las ciudades CES: valores

. 58 Vacios .
1. Densidad 2. Densidad 3. Densidad 4'. N 5. Vacios | urbanos en la 6. Viviendas .
. (bruta) de Ia Distribucién X desocupadas | 7. Viviendas
Ciudades (neta) de la . (neta) urbanos en la | ciudad (%
.. poblacion . de X (% suelo | abandonadas
poblacién urbana construida - ciudad entre huella . q
urbana densidad ) residencial)
AM de Asuncidn, Paraguay 8,9% 5,7% _
AM de Floriandpolis, Brasil 4,5% - -
AM de Joao Pessoa, Brasil 27,2% - -
AM de Panama Pacifico 5,7% 5,3%
AM de Vitoria, Brasil 9,8% - -

Cumana, Venezuela 27,9% -

Cuenca, Ecuador 2,1% - -
Huancayo, Peru 1,9% - -
Palmas, Brasil 52,5% - -
Pasto, Colombia 3,0% - -
Parand, Argentina y otros 3 ejidos) 5,1% 7,0% - -
Santiago, RD y otros 4 municipios) 11,3% -
Tegucigalpa, Honduras -
Valdivia, Chile 8,3% - -
Valledupar, Colombia 10,4% -
Villavicencio, Colombia _
Santa Marta, Colombia
Tres Lagoas, Brasil 31,1%
Neiva, Colombia
lbagué, Colombia
Puerto Montt, Chile
Riohacha, Colombia 5,0%
Cartagena, Colombia
Rionegro, Colombia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 211 Densidad urbana: Densidad bruta

Villavicencio,

INDICADORES: DENSIDAD Y MORFOLOGIA URBANA
Densidad bruta (hab/ha)
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La densidad urbana de Rionegro es un 80% superior a la media en comparacidn con N b h64 Hectrges
otras ciudades de la CES. 136 Ha
Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 212 Densidad urbana: Distribucién de la densidad

INDICADORES: DENSIDAD Y MORFOLOGIA URBANA .
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DENSIDAD URBANA: Distribucion de la densidad

La densidad se distribuye de manera relativamente
heterogénea entre las diferentes clases y barrios de la
ciudad y responde a un modelo centrifugo; el centro
presenta menor densidad que la periferia.

Se da una situacion contraria en Bahia Blanca.

Fuente: Elaboracion propia
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La densidad promedio de las ciudades CES es
de 108 hab/ha por lo que Rionegro se situa
claramente por encima con un valor de 255
hab/ha.

Bahia Blanca, Argentina

Rionegro, Colombia
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

N

Figura 213 Densidad urbana: vacios urbanos en la ciudad

INDICADORES: DENSIDAD Y MORFOLOGIA URBANA s

Vacios urbanos en la ciudad

W1
aq
>z

En Rionegro existen unas 38 hectéreas de vacios urbanos, de los cuales los “lma

de mayor superficie se disponen alejados del centro y en torno al rio. S 10’ :

En comparacion con otras ciudades de la CES, Rionegro presenta un valor o Sy B he <i»

intermedio, con un valor de 6%. C%JD ¢ mQ >

Superficie vacantes/Superficie huella urbana = 7 ‘
S e
Palmas, Brasi| e D 7
Villavicencio, Colombia 1 2 3 %) o

AM de loao Pessoa, Brasil
Trés Lagoas, Brasil
Cumana, Venezuela

Bahia Blanca, Argentina
Santiago, RD

La Plata, Argentina
Cartagena, Colombia
Santa Marta, Colombia
Valledupar, Colombia

AM de Asuncion, Paraguay
Puerto Montt, Chile
Valdivia, Chile

Neiva, Colombia

Parand, Argentina

AM de Florianépolis, Brasil
Ibagué, Colombia

AM de Vitoria, Brasil

AM de Panama Pacifico
Pasto, Colombia
Huancayo, Pert

Cuenca, Ecuador

Cusco, Pertl

e 0%%

I | 7
I | %))
9%
9%
8%
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7%
7%
7%
690
6%
5%
5%
5%
1
_—— 3
3%
3%
—— 39
—_— 3%
- 2%
- 1%
= 1%

0% 5% 10% 15% 20%

Fuente: Elaboracion propia
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Rionegro, Colombia
6% de superficie vacante

Riohacha, Colombia
2,5% de superficie vacante
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Resultado combinado de Indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Densidad urbana (ver Tabla 73)

Tabla 73 Resultado combinativo de indicadores de densidad urbana en las ciudades CES: indicador combinado

Ciudades

1. Densidad (neta)
de la poblaciéon

2. Densidad (bruta) | 3.
poblacion | (neta)

Palmas, Brasil

Trés Lagoas, Brasil

AM de Joao Pessoa, Brasil

Cuenca, Ecuador

Parana,Argentina+otros3ejidos)

Cumana ,Venezuela

Santiago ,RD

AM de Asuncién, Paraguay

AM de Floriandpolis, Brasil

Puerto Montt, Chile

Valdivia, Chile

AM de Panama Pacifico

Valledupar, Colombia

Tegucigalpa, Honduras

AM de Vitoria, Brasil

Huancayo, Peru

Villavicencio, Colombia

Santa Marta, Colombia

Cartagena, Colombia

Riohacha ,Colombia

Cusco, Peru

Neiva, Colombia
Rionegro, Colombia

Ibagué, Colombia

Pasto, Colombia

Ciudades con algunos problemas de densidad.

| i s an | desupdas b |7, e s i
construida ciudad suelo residencial)

No aplica No aplica 2,00
No aplica No aplica 1,80
No aplica No aplica 1,60
No aplica No aplica 1,60
No aplica No aplica 1,60
No aplica 1,50
No aplica 1,50
1,43
No aplica No aplica 1,20
No aplica No aplica 1,20
No aplica No aplica 1,20
1,14
No aplica 0,83
‘ No aplica 0,83
No aplica No aplica 0,80
No aplica No aplica 0,80
No aplica 0,67
No aplica 0,50
No aplica 0,50
No aplica 0,50
No aplica 0,50
No aplica 0,33
0,33
No aplica 0,17
No aplica No aplica 0,00

Ciudades menos problemas de densidad.

0,75-1

<0,75
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El capitulo de segregacion e injusticia social, se presentan una serie de indicadores que han sido estudiados. Se corresponden con el porcentaje de viviendas por debajo de los estdndares

N

3.64

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Indicadores de Segregacion e Injusticia Social

de calidad fijados por el pais, el déficit cuantitativo de viviendas, los porcentajes de viviendas ubicadas en asentamientos precarios e informales y la superficie residencial ocupada por los
estratos bajos (ver Tabla 74).

Tabla 74 Indicadores asociados a problemas de segregacion e injusticia social

NGm Unidad Valoracion
Subtemas CES ’ Indicador Descripcion de Valor Datos . .
medida N/
Porcentaje de viviendas que no | Porcentaje de viviendas que no ‘ *292 viviendas (Viviendas de clase

© 43 cumplen con los estdndares de |cumplen con los estandares de % 1,2% b muy baja) <10% 10-25% >25%
2 habitabilidad definidos por el pais habitabilidad definidos por el pais *25.321 viviendas totales
(]
=
S PP s L (Cantidad de hogares - cantidad de o or o/ * 17.540 hogares (censo 2005) o o o

44 Déficit cuantitativo de viviendas viviendas)/Cantidad de hogares % 0,1% *17.514 viviendas totales (cens02005) <10% 10-20% >20%

Porcentaje de viviendas ubicadas en Pormtenta_je t - hsuperficie e * 1,47 ha (Viviendas de clase muy

_ 50a ) ) asentamientos humanos ~ que % o/ baja) <2,5% 2,5-7,5% >7,5%
= asentamientos precarios * ocupan las viviendas 0,4% %342 ha urb idencial
3 precarias/superficie residencial 342 ha urbano residencia
§' Porcentaje de superficie que
S sob Porcenta'je de \{iviendas ubicadas en | ocupan I.as viviendas ubicadas en % No aplica <5% 5-10% > 10%
o] asentamientos informales ** asentamientos
2 informales/superficie residencial
2 *38,9 ha (clases de analisis estrato
©
@" Superficie residencial ocupada por | Superficie residencia ocupada por i bajo y muy bajo)
& 50c estratos sociales bajos (habitat | estratos sociales bajos/superficie % 11,4% b <20% 20-30% >30%
” urbano no cualificado) *** residencial * 342 ha urbano residencial

Los aspectos *, ** y *** deben definirse segun las caracteristicas y legislacion del pais.

* Definir “precario” Hogares y viviendas que no cumplan con los estandares de habitabilidad, sin acceso a servicios basicos (combinacion de indicadores 1, 7, 8 y 17 en funcidn de pais;) y
con hacinamiento (indicador 44, mas de un hogar por vivienda); en muchas ocasiones, en areas poco aptas para la urbanizacion.

** Definir “asentamientos informales”; asentamientos normalmente de procedencia informal (aunque algunos estan regularizados) con baja dotacidn de servicios y espacio publico, y en
ocasiones en una estructura vial irregular.

*** Definir “estratos sociales bajos”; segun algunas legislaciones como la Colombiana, se clasifican legalmente en estratos 1y 2; se corresponde con areas con menor dotacién de servicios
y espacio publico, en ocasiones en una estructura vial irregular.
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Resultado combinado de Indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Segregacion e injustica social (ver Tabla 75, Figura 214 y Figura 215). @

Tabla 75 Resultado combinativo de indicadores de segregacion e injusticia social en las ciudades CES: valores

>
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Ciudades 1. Porcentaje de vivient:ias que 2. Déficit . 3 Porcent.aje de 4. Porcent.aje de viviendas 5.Superficie residenciajl B [FEED
no cum.plerf f:on los e.st.andares cuantitativo de vwlend.as ubicadas e.n ul_alcadas: en oafpadalp?r estratos sociales Coeficiente de
e edo aliie s et de habitabilidad f:leflnldos por viviendas asentamientos precarios | asentamientos irregulares | bajos (habl.tz::t urbano menos Gini
el pais e R cualificado) ***
Asuncién, Paraguay 9,1% 0,47
Floriandpolis, Brasil 10,7%
Joao Pessoa, Brasil 10,0% 3,1%
Panama Pacifico, Panama 11,0% 3,0% 0,47
Vitoria, Brasil 6,5%
Bridgetown, Barbados - - -
Cumang, Venezuela - 5,7% 0,38
Cuenca, Ecuador 12,3% - - - 0,4
Huancayo, Peru
Palmas, Brasil 18,2% 20,5% 0,55
Pasto, Colombia 12,6% 11,2% 3,8% 9,9% 25,4%
Parand, Argentina (incluye otros 3 ejidos) 11,4% 5,1% 5,1% 20,9% 0,38
Santiago, RD (incluye otros 4 municipios) - - 3,5%
Tegucigalpa, Honduras - 0,54
Valdivia, Chile 28,0% 0,453
Valledupar, Colombia. 10,7% 7,7% 23,0%
Villavicencio, Colombia 12,2%
Santa Marta, Colombia 23,7% 10,0%
Cusco, Peru - -
Trés Lagoas, Brasil
Neiva, Colombia
Ibagué, Colombia 3,4%
Puerto Montt, Chile sin dato
Riohacha, Colombia 11,3% sin dato
Cartagena, Colombia sin dato




A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 214 Lectura socioespacial del territorio: viviendas precarias

LECTURA SOCIO-ESPACIAL DEL TERRITORIO @

Viviendas precarias

El 0,4% de las viviendas de Rionegro son precarias. Se ubican principalmente en
la periferia, en el barrio de Cuatro Esquinas. En otras ciudades colombianas,
como Cartagena con un 11%, el porcentaje es bastante mayor.

)—z

% Superficie de viviendas ubicadas en viviendas precarias

P s 30 0%
La Plata, Argentina I 2D (%
Huancayo, Peri  EE—— 17 1%
ICartagena, Colombia I e 11,0%
Santa Marta, Colombia IEEE—— . 10,0%
Valledupar, Colombia, n— 7,6% = : A v
St Rionegro, Colombia

|

Bahia B"“"c:" A.rg‘-’“t'“_a 7.0% 0,4% de superficie de viviendas precarias
AM de Vitoria, Brasil 6,5% '
Cumand, Venezuela 5,7%
Parana, Argentina 5,1%
Pasto, Colombia 3,8%
Santiago, RD 3,5%
Ibagué, Colombia 3,4%
AM de Joao Pessoa, Brasil 3,1%
AM de Panama Pacifico, Panama 3,0%

Neiva, Colombia s 2,4%

Palmas, Brasil mmm 2,4%

Cusco, Per mm 2,0%

AM de Florianépolis, Brasil == 1,8%

AM de Asuncién, Paraguay ™ 1,6%
Puerto Montt, Chile = 15%
Villavicencio, Colombia m 1,4%
Valdivia, Chile ® 0,8%
I Rionegro, Colombial 1 0,4%
Trés Lagoas, Brasil  0,0%

00%  50% 100% 150% 200% 250% 300% 350% 400% 450%

Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 215 Lectura socio-espacial del territorio: superficie residencial ocupada por estratos bajos

LECTURA SOCIO-ESPACIAL DEL TERRITORIO @

Estratos sociales bajos

Superficie residencial ocupada por estratos sociales hajos N

90,0% A

81%

80,0% =
70,0% - 67% 7
62%634
60,0% I
529453%53%
50,0% 42y42%43%44%45%45%46%47/;
40,0% 35%
30,0% ..--u-;-.-.no-uuu.z}:}zs%g. collboofle coflle o = .. ;
" :

19% 20%21% “ Rionegro, Colombia
20,0% 11% de superficie residencial de estratos bajos
4 9% 11%

N
o P 2 A ; 2 . ; & \'b : e v .-
¥ (\ \¢ (’ NS © LY :
(& & & ks < é\o“

PN

A

Mani

Y w\** Carfcales
La clase baja ocupa los suelos mas baratos, y es normal encontrarla en la periferia y en areas
vulnerables.

Riohacha, Colombia T 45

Un 11% del suelo residencial de Rionegro tiene una cualificacion baja, situdndose en un rango S -
81% de superficie residencial de estratos bajos

bajo respecto al resto de las ciudades CES.

Fuente: Elaboracion propia
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Resultado combinado de Indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Segregacion e injusticia social (ver Tabla 76). @

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Tabla 76 Resultado combinativo de indicadores de segregacion e injusticia social en las ciudades CES: Indicador combinado

>

1. Porcentaje de viviendas
que no cumplen con los
estandares de
habitabilidad

3. Porcentaje de
viviendas ubicadas en

asentamientos precarios
*

4. Porcentaje de
viviendas ubicadas en
asentamientos
irregulares **

5.Superficie residencial
ocupada por estratos sociales
bajos (habitat urbano menos
cualificado) ***

2. Déficit
cuantitativo de
viviendas

Ciudades

(Resultado combinado de los indicadores)

6. Ingresos.
Coeficiente de

Gini

Indicadores de sostenibilidad
de ordenamiento territorial.
Segregacion e injusticia
social

Riohacha, Colombia No aplica

AM de Joao Pessoa, Brasil

Tegucigalpa, Honduras

AM de Panama Pacifico

No aplica

1,75
1,67
1,60
1,50

Santiago, RD y otros 4 municipios) No aplica No aplica

Huancayo, Peru No aplica No aplica

Palmas, Brasil

1,50 &
No aplica 1,33
No aplica 1,20

Santa Marta, Colombia

Pasto, Colombia

Cumana, Venezuela No aplica

Valledupar, Colombia

No aplica

1,20
1,17
1,00
1,00

Villavicencio, Colombia No aplica 1,00
Cartagena, Colombia No aplica 1,00
AM de Vitoria, Brasil ‘ 0,83
AM de Asuncién, Paraguay _ 0,83
Parana, Argentina y otros 3 ejidos) 0,67
Ibagué, Colombia 0,60
AM de Floriandpolis, Brasil ‘ 0,50
Puerto Montt, Chile No aplica 0,50
Trés Lagoas, Brasil ‘ No aplica 0,40 u
Neiva, Colombia ‘ No aplica 0,40
Valdivia, Chile | 0,33
Cusco, Peru ‘ No aplica No aplica 0,00
Rionegro, Colombia No aplica No aplica 0,00

‘ Ciudades con algunos problemas de densidad.

Ciudades menos problemas de densidad.

>1 0,75-1 <0,75
INFORME FINAL m I ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i ,f = indeter £2 25 9
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS 'oneﬁro E I rF“ter..’ ‘ ELD

Tarea de Todos




A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

3.6.5 Indicadores de Areas Verdes y Espacio Publico

Los indicadores de areas verdes y espacio publico estudiados se muestran en la Tabla 77. Cabe resaltar que las diferencias con los indicadores de la Secretaria residen en que para este
estudio se toman datos base elaborados por IDOM para realizar los calculos correspondientes.

Tabla 77 Indicadores referidos a areas verdes y espacio publico

NGm Unidad Valoracion
Subtemas ’ Indicador Descripcién de Valor Datos
CES L " .
medida )
4. (1) Las dreas verdes|Corresponden a los  espacios  urbanos * 22,15 ha de Areas Verdes
45a cualificadas (1) = (1.1) + | predominantemente ocupados, con arboles y que | m2/hab 25 . Cualificadas (AVC) >10 5-10 <5
(1.2) permitan la recreacion. 4 * 87 305 habitantes
] *1,005 ha de Areas verdes
5. (1.2) Las dareas verdes rivadas
é 45b :t:iavl‘—i:‘f(i;(::\das y de uso | Areas privadas (1.2) /Areas verdes cualificadas (1) % 4,5% %2215 h:)de Areas Verdes
(]
> Cualificadas (AVC)
o 6 (3] Las 4 4 *145,19 ha de Areas Verdes
< 45¢ - (3) las dreas verdes Se consideran todas las areas verdes m2/hab 16,63 Generales >25 10-25 <10
generales (1) +(2) * 87.305 habitantes
7. Distribucion y cobertura | % Poblacién a una distancia menor a diez minutos * 64.062 habitantes dentro del
45¢c de las dreas verdes |caminando, que equivale a unos 500 metros de % 73.4% radio de influencia de AVC >50% 25-50 <25%
cualificadas (1)* radio de influencia e * 87.305 habitantes
Es el lugar donde cualquier persona tiene el derecho " i Lo
o o 8. (4 E . abli a circular, donde el paso no puede ser restringido 37,5 ha de Espacio publico
‘S 8 ) SPaclos — pubicos | criterios de propiedad privada (AVC + Equipamientos deportivos
€5 46a (incluye 1.1y los pablicos | prop privada; V| ma/hab . >10 5-10 <5
® 5 ye 1.1y los publicos ) mZ2/ha . -
= excepcionalmente por reserva gubernamental, 4,3 y recreativos publicos)
woa dela2) ir.lcluyer'lcl:lo a(.ign;\és lde. dreas verdes, vias de * 87 305 habitantes
circulacion, edificios publicos etc.

* Para este célculo se considera una distancia segun el tamafio y la importancia de las areas verdes cualificadas, segun el siguiente cuadro:

L . L. Distancia de
Areas verdes Tamaiio Caracteristicas
cobertura
Grandes zonas Como gr.andes parqges urbanos de | <500 metros
d > 50,000 m?2 referencia en la ciudad, parques
veraes lineales, de amplio uso en la ciudad
Areas verdes de Parques urbanos a nivel de barrio | <300 metros
: . 10,000-50,000 m? a sar
tamafio medio con algunos equipamientos
Areas verdes de , Pequefios parques y plazasde unuso | < 150 metros
- 10,000 m
proximidad menaor para
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

>

**Articulo 142 DECRETO 1504 DE 1998; Por el cual se reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de ordenamiento territorial de Colombia.-Se considera como indice minimo de espacio publico efectivo, para ser obtenido
por las dreas urbanas de los municipios y distritos dentro de las metas y programa de largo plazo establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, un minimo de quince (15m?2) metros cuadrados y por habitante, para ser alcanzado

durante la vigencia del plan respectivo.

==s
Resultado combinado de Indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Areas verdes y espacio publico (ver Tabla 78, Figura 216, Figura 217, Figura 218). -
Tabla 78 Resultado combinativo de indicadores de areas verdes y espacio publico en las ciudades CES: valores
Ciudades 1. Las areas verdes 2. Las areas verdes 3. Distribucidn de las areas verdes 4. Espacio 5.
cualificadas generales cualificadas publico Arborizacion

Area metropolitana de Asuncién, Paraguay 10,70 27,4% -
Area metropolitana de Florianépolis, Brasil 6,94 124,29 - 6,90 -
Area metropolitana de Joao Pessoa, Brasil 7,30 45,00 - 7,90 -
Area metropolitana de Panama Pacifico, Panama 6,40 11,90 79,0% 6,40 0,32
Area metropolitana de Vitoria, Brasil 12,90 70,00 - 6,90 -
Bridgetown, Barbados 19,10 45,0% 10,79 -
Cumana, Venezuela 2,00 30,00 12,2% 2,76 0,02
Cuenca, Ecuador 54,1% -
Huancayo, Peru 38,5%
Palmas, Brasil -
Pasto, Colombia -
Parand, Argentina 17,1% -
Santiago de Los Caballeros, RD 13,0% -
Tegucigalpa, Honduras 1,00 9,00 4,5% 1,00 -
Valdivia, Chile -
Valledupar, Colombia 2,90 11,00 3,50 0,18
Villavicencio, Colombia -
Santa Marta, Colombia -
Cusco, Peru 7,27 1,41 -
Trés Lagoas, Brasil
Neiva, Colombia 8,86 54,9%
Ibagué, Colombia 6,69 31,0%
Puerto Montt, Chile 14,25 47,3%
Riohacha, Colombia 1,79 23,1%
Cartagena, Colombia 31,3%
Rionegro, Colombia 16,63 73,4%
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 216 Areas verdes: superficie de areas verdes cualificadas

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO =
Areas verdes cualificadas

20,00
15,00
12,00

8,00

4,00
2,0

N

A 0,6 m?/hab K

r

Fuente: Elaboracion propia
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 217 Areas verdes: superficie de 4reas verdes generales

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO =

l-'\reas verdes totales

Areas verdes totales (m2/hab)
©0 Areas verdes cualificadas

B Areas verdes no cualificadas A0

o 124

>z

120
100
8z
= 70
e 60
Y ] a5
4 40
27 29 30
o d6: 419 .19, 294 e o 4.k 8.
! Rionegro, Colombia 20 57 5 8 B ER g 16" 17
16,63 m? de dreas verdes por habitantes 4 4 5 6 4
) ] o = B B 1iill
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. Areas verdes cualificadas N
B Areas naturales _, A

La dotacion de areas verdes totales (cualificados y naturales) en Rionegro es de 16,63
m2/hab, valor que se corresponde con una valoracién media atendiendo a los baremos
ICES

N Los valores mas elevados de dreas verdes por habitantes se corresponde con las dreas
A1) metropolitanas de las ciudades brasilefas (Joao Pessoa, Vitoria, Palmas y Floriandpolis).
711%';} También Cumang, en Venezuela, es un caso con una dotacién alta de areas verdes

gwe;\&zuEIpii totales.
habitantes

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 218 Areas verdes: distribucién y cobertura de las areas verdes cualificadas

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO =2
Distribucidn y cobertura de areas verdes cualificadas

% Poblacion a menos de diez minutos caminando de una area verde cualificada

Valledupar, Colombia
Panama, Panama
Villavicencio, Colombia 59,0%
Neiva, Colombia . 54,9%
Cuenca, Ecuador | 54, 1 %
Bahia Blanca, Argentina 48,6%
Puerto Montt, Chile 47,3%
La Plata, Argentina 44,5%
Huancayo, Perd 38,5%
Cartagena, Colombia 31,3%
Ibagué, Colombia 31,0%
Cusco, Peru 29,2%
Asuncion, Paraguay 27,4%
Pasto, Colombia ———————————  24,3%
Riohacha, Colombia S — 23,1%
Valdivia, Chile m—————— 21, 8%
Trés Lagoas, Brasil  n—— 21,2%
Parand, Argentina IEEEE——— 17,1%
| Santa Maria, Colombia I_ 16,0%
Santiago de Los Caballeros, RD  ne—— 13,07%
Cumana, Yenezuecla e 12,2%
Tegucigalpa, Honduras mmm 4,5%

85,0%
75,0%
73,4%

0,0% 20,0% 40,0% 50,0% 80,0%
* Grandes areas verdes (radios de 500 metros), areas de tamano medio (300 metros), parques de
proximidad (150 metros)

La distribucién de los espacios verdes cualificados por parte de la poblacién de
Rionegro se encuentra en un rango positivo, siendo éstas accesibles para un
73,4% de la poblacion, que estaria a menos de 10 minutos a pie de un area

verde.

Este valor esta muy por encima del valor medio de las ciudades ICES, que se

sitla en un 36% de la poblacién respecto a la poblacién urbana total.

Fuente: Elaboracion propia
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Rionegro, Colombia
73,4% de poblacion con dreas verdes proximas

Santa Marta, Colombia "
16% de poblacion con areas verdes préximas r g ol
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

==
Resultado combinado de los Indicadores de sostenibilidad de ordenamiento territorial. Areas verdes y espacio publico (ver Tabla 79).
Tabla 79 Resultado combinativo de indicadores de areas verdes y espacio publico en las ciudades CES: indicador combinado
Ciudades 1. Las éfe.as verdes 2. Las areas verdes 3. Distribucion de las areas verdes 4, E’sp?cio 5 N Indicador combin.ado fie.éreas verdes y
cualificadas generales cualificadas publico Arborizacion espacio publico
Pasto, Colombia No aplica 2,00
Santiago, RD y otros 4 municipios) No aplica 2,00
Riohacha, Colombia No aplica 2,00
Tegucigalpa, Honduras No aplica 2,00
Valdivia, Chile No aplica 2,00
Cartagena, Colombia No aplica 1,75
Huancayo, Peru No aplica 1,75
Cusco, Peru No aplica 1,75
Ibagué, Colombia No aplica

1,75 .
1,60

Cumang, Venezuela

AM de Asuncién, Paraguay No aplica 1,50
Cuenca, Ecuador No aplica 1,50
Santa Marta, Colombia No aplica 1,50
Neiva, Colombia No aplica 1,50
Villavicencio, Colombia No aplica 1,25
Puerto Montt, Chile No aplica 1,25
Trés Lagoas, Brasil No aplica 1,25
Valledupar, Colombia 1,20
No aplica No aplica 1,00
Rionegro, Colombia No aplica 1
AM de Panama Pacifico 0,80
AM de Florianépolis, Brasil No aplica 0,75
AM de Joao Pessoa, Brasil No aplica 0,75 .
AM de Vitoria, Brasil No aplica 0,50 A
Palmas, Brasil _ No aplica 0,25
Ciudades con algunos problemas de densidad. Ciudades menos problemas de densidad.
0,75-1 <0,75
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3.6.6 Resumen de Indicadores

Todos los indicadores tematicos estudiados aparecen resumidos en la Tabla 80.

Tabla 80 Resumen de indicadores

Subt | Nam Valoracion
: Indicador Descripcion Unidad de medida Valor
emas | CES W/
Indicadores de crecimiento y limite urbano
()
= 1. Tasa de crecimiento anual | Promedio de la tasa de crecimiento anual de la huella urbana dentro de los
S 41.a - - - . % anual 1,4% <2% 2% - 3% >3%
= de la huella urbana (fisica) limites oficiales de la ciudad 4
>
o2
c ®© i -
o 2 2. Tasa crecimiento L, . A L. Crecimiento
== L, L. Relacion entre el promedio de crecimiento anual de la poblacién y el -, .
S 41.b | poblacién/Tasa crecimiento o poblacién/crecimien 2,09 G >1,0 0,5-1 1,0
g crecimiento anual de la huella urbana . o
5 huella urbana to area urbana
y O
3. En areas metropolitanas; . . . e , u o IR
. o, P .. | La ciudad tiene un plan de uso de suelo que incluye zonificacién con zonas de Si/No e . T > S8% o 2
47.a | existencia e implementacion . . L .. . . ., No aplica K S5 3¢ 2o
R proteccidn ambiental y de preservacidn, y esta implementado activamente. implementacién 32 S R To &
de planes metropolitanos. £ ® £328 09 4
2 £7° §2e28 8¢
2 - s82|EgEES S
] 4. Existencia e EES |gE5 N o0cETD
© . . s . = S 0o Lo v
P implementacién activa de un &= g Pa asgl £358
w N . . s . . , - = - 2] I~ =
S 47.2 plan de OT completo | Existencia e implementacion activa de un plan completo vinculante Si/No e 383 &% > 2 ?% =
T . - . 7 . . ~ . .z 9 - © —
3 vinculante legalmente vy | legalmentey desarrollado o actualizado en los Ultimos diez afios implementacion b o S oy 8% £ s 23
. =] ~ -
S desarrollado o actualizado g-% é g 2 §8 o g S
‘S e . ~ = c =
? en los ultimos diez afios °L2s 932358
.-f;_) c 52 S 8 ol 2 2w
2 S8 E | 2088 Ty
K . . 23 52358 203
o 5. Existencia e -3 R
. . . . . .. . . , ‘@ o 5| @ O
47.b implementaciéon de un plan | Existencia e implementacion activa de un plan completo vinculante Si/No e %; i RS =5 3%
. o . ’ . . ~ . . o— = ‘C O Q
urbano; normativa de | legalmente y desarrollado o actualizado en los ultimos diez afios implementacién c g °s 59 a
-4 = = =
regulacion urbana. - T
6. Presencia de suelo . 5 .
ol 41.c “urbano” difuso ** Sup. Urbano difuso Km 5,99 o <10,0 10,0-25,0 | >25,0
>
2
N 7. Presencia de suelo | Sup. Urbano difuso/ .
o | 41d |, . P- % 93,3% <25% 25-50% | >50%
< urbano” difuso Sup. Suelo Urbano
5
N 41.e | 8. Poblacién urbana Poblacién Sup. Suelo Urbano/ Poblacién total % 65,6% . >90% 80-90% < 80%
INFORME FINAL WI ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA . = P
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Subt | NUm Valoracién
: Indicador Descripcion Unidad de medida Valor
emas | CES o
Indicadores de densidad
1. Densidad (neta) de la . . . . .
42a L. ( ) Personas que residen en el drea urbana residencial Habitantes/ Ha 255,09 { >150 100-150 <100
poblaciéon urbana b
2. Densidad (bruta) de la . . . . . . .
42b ., ( ) Personas que residen en el area urbana total, residencial y no residencial Habitantes/ Ha 136,14 \ >100 50-100 <50
poblaciéon urbana ~
3. Densidad neta L . , . . -
42c A ( ) Viviendas construidas en el area urbana residencial Viviendas/ Ha 74 >50 20-50 <20
construida o/
_— ” - s . Cierta . Muy
4. Distribucion de la| .. . . Distribucion de la Centrifu |
E 42d densidad * Distribucion de la densidad densidad g homogene nte;:ned' heterog
3 ensida ensida a idad énea
@ 5. Vacios urbanos en la , , % Sup. Vacios /Sup.
o 42e . Suelos vacios en el drea urbana total °oup fos /Sup 5,9 <5% 5-10% >10%
ciudad urbana
% Viviendas
42f 6. Viviendas desocupadas | Viviendas desocupadas en el drea urbana desocupadas/ viv. 1,5% W/ <5% 5-10% >10%
totales
% Viviendas
42g 7. Viviendas abandonadas | Viviendas abandonadas en el area urbana abandonadas/ viv. Sin datos <2% 2-5% >5%
totales
Indicadores de segregacion e injusticia social
1. Porcentaje de viviendas
o 43 que’ no cumplen con los Por.ce.ntaje de V|V|e’ndas gue no cumplen con los estandares de habitabilidad % 1,2% { <10% 10-25% 5259%
< estandares de | definidos por el pais ~
S habitabilidad
> PP .
2. Déficit cuantitativo de . . - .
44 L. (Cantidad de hogares - cantidad de viviendas)/Cantidad de hogares % 0,1% \ <10% 10-20% >20%
viviendas A
3. Porcentaje de viviendas
i n | Porcentaj rfici ntamientos human nl ivien
_ 50a ublcadas. e orce .taje de su.pz.e |C|§ de a:se tamientos humanos que ocupan las viviendas % 0,4% <2.5% 2575% | »7.5%
8 asentamientos precarias/superficie residencial -
§ precarios *
@ 4. Porcentaje de viviendas
S ubicadas en | Porcentaje de superficie que ocupan las viviendas ubicadas en asentamientos .
3 50b . . ! perficie que ocup % No aplica <5% 5-10% >10%
a asentamientos informales/superficie residencial
c .
0 informales **
o
o 5. Superficie residencial
[J]
pus ocupada por estratos . . . . . -
0 A X L. Superficie residencia ocupada por estratos sociales bajos/superficie
3 50c sociales bajos (habitat p . P P jos/sup % 11,4% i <20% 20-30% >30%
e residencial ~
urbano no cualificado)
Kk
Indicadores de areas verdes y espacio publico.
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Subt | NGm Valoracion
: Indicador Descripcion Unidad de medida Valor
emas | CES o
1. (1) Las dreas verdes Corresponden a los espacios urbanos predominantemente ocupados, con
45a cualificadas (1) = (1.1) + | . P s €sp g P P ! m2/hab 2,5 . >10 5-10 <5
(1.2) arboles y que permitan la recreacion.
11) L ar ver Corresponden a los espacios urbanos publicos predominantemente ocupados, .
" (1.1) Las dreas verdes °sp pacios u pablicosp ! upados, m2/hab Sin datos >8 48 <2
4 cualificadas y de uso publico | con arboles y que permitan la recreacion.
©
5 .
g (1.2) Las dreas verdes| ; . ‘ .
Areas privadas (1.2) /Areas verdes cualificadas (1 9 <10% 10-20% >20%
ﬁ cualificadas y de uso privado priv (1.2)/ v uaim (1) % 45 - ° ° °
< 2. (3) Las areas verdes . .
45b (3) Se consideran todas las areas verdes m2/hab 16,63 >25 10-25 <10
generales (1) +(2)
3. Distribucién v % Poblacion a una distancia menor a diez minutos caminando, que equivale a
45c cobertura de las dreas | ) ) ) »queeq % 73,4% . >50% 25-50 <25%
e « | unos 500 metros de radio de influencia o
verdes cualificadas (1)
- Es el lugar donde cualquier persona tiene el derecho a circular, donde el paso
2 9 4. (4) Espacios publicosl € 9 . 'p . ; . P
S 2 A no puede ser restringido por criterios de propiedad privada, vy )
S 5| 46a (incluye 1.1 y los . . ) . mZ/hab 4,30 >10 5-10 <5
a3 L excepcionalmente por reserva gubernamental, incluyendo ademds de areas
w o publicos de la 2) . . ., e s L
verdes, vias de circulacion, edificios publicos etc.
c
©
o P
I$ ., ., , ., . Arboles/ .
o 45d |5. Arborizacién Dotacidn arbdrea y su relacion per cépita. . Sin datos >0,5 0,1-0,5 <0,1
S habitante
_8
<

Articulo 142 DECRETO 1504 DE 1998; Por el cual se reglamenta el manejo del espacio publico en los planes de ordenamiento territorial de Colombia. -Se considera como indice minimo de espacio publico efectivo, para ser obtenido
por las dreas urbanas de los municipios y distritos dentro de las metas y programa de largo plazo establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, un minimo de quince (15m2) metros cuadrados y por habitante, para ser alcanzado
durante la vigencia del plan respectivo.
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Las cuestiones mas criticas en Rionegro se recogen en la Tabla 81:

Tabla 81 Problemas detectados en Rionegro tras analizar los indicadores

Subtemas Indicador Unidad de medida Valor
Existencia e implementacion de un plan urbano; normativa de regulacion urbana Si/No e implementacion No
Crecimiento y limite
Presencia de suelo “urbano” difuso % 93,3% .
Poblacion urbana % 65,6% .
Centrifu
Distribucion de la densidad * Distribucidn de la densidad J
Densidad 2
Vacios urbanos en la ciudad % Sup. Vacios /Sup. urbana 5,9%
Las areas verdes cualificadas m2/hab 2,5 .
Areas verdes Las areas verdes generales m?/hab 16,63
Espacios publicos m?/hab 4,30 .
INFORME FINAL ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i f = ée= o5 9
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4.DIAGNOSTICO INTEGRADO

Este capitulo del diagndstico tiene por objeto recoger y sistematizar los problemas y
oportunidades que se manifiestan en el Municipio de Rionegro y en su ambito de
influencia.

Los problemas o debilidades territoriales son “poliédricos”, es decir, tienen muchas caras
o dimensiones: econdmica, financiera, social, estética, ambiental, cultural, de percepcion,
institucional, etc.; cortan por tanto horizontalmente a muchos temas, y todos ellos habran
de ser considerados en las soluciones que puedan adoptarse.

Las fortalezas y oportunidades son aquellas situaciones internas y externas, positivas, que
se generan en el entorno y que una vez identificadas pueden ser aprovechadas.

Una manera operativa de analizar el diagnéstico de crecimiento urbano es conformar una
MATRIZ DE FORTALEZAS / DEBILIDADES.

Las debilidades y fortalezas son atributos intrinsecos, de caracter estatico v,
frecuentemente, estructural. Las debilidades son aspectos en los que el sistema urbano
resulta deficiente, mientras que las fortalezas ponen de relieve los aspectos en que el
sistema urbano resulta competitivo.

Para este caso en particular, el objetivo de la matriz serd el de determinar las debilidades
y puntos fuertes del sistema y la obstaculos y oportunidades que el entorno presenta para
el crecimiento urbano del Municipio de Rionegro.

A partir del analisis, se contard con elementos que permitan la identificacion de
estrategias de actuacion realizando los cruces entre Fortalezas, tratando de minimizar los
efectos de las Amenazas sobre las Fortalezas del sistema.

A continuacion, se incluyen dos capitulos basados en:

= |dentificacién y descripcién de debilidades.
= |dentificacién y descripcion de fortalezas

INFORME FINAL
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4.1 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE DEBILIDADES Y
AMENAZAS PARA EL CRECIMIENTO URBANO

A continuacidn, se describen las principales Debilidades identificadas para el desarrollo
urbano futuro del Municipio de Rionegro.

Las Debilidades se analizan identificando las causas y consecuencias de cada una de ellas.
Se busca sintetizar las Debilidades Estructurales que condicionaran el desarrollo
sustentable de la ciudad. El comprender cuales son las causas y consecuencias, permitira
posteriormente identificar acciones correctivas.

Figura 219 Causas, Debilidades y Consecuencias

CAUSA>> DEBILIDADES > CONSECUENCIAS>

Fuente: Elaboracidn propia

En la Tabla 82 se enumeran las debilidades identificadas para el desarrollo urbano de
Rionegro, ordenadas segun la priorizacion realizada por los actores clave. Posteriormente,
se detalla cada una, describiendo sus respectivas causas y consecuencias.

Tabla 82 Debilidades vinculadas a la huella urbana de Rionegro

PRIORIZACION DEBILIDAD

1 Expansidn urbana acelerada y no planificada: crecimiento desarticulado y con
sectores informales.

5 Deterioro ambiental: deficiente relacién de las zonas urbanas con su entorno
natural.

3 Disparidad entre nucleos urbanos y zonas rurales: gran segregacion
socioespacial reflejada en usos de suelo y actividades.

4 Infraestructura vial débil e inconclusa, con baja dotaciéon de red peatonal y
ciclovias.

5 Mala imagen urbana, paisaje urbano cadtico no estructurado

6 Vacios Normativos: Descontrol en la ocupacion de suelo y liberacién de alturas

Fuente: Elaboracidn propia
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DEBILIDAD 1: Expansion urbana acelerada y no planificada: crecimiento desarticulado y
con sectores informales

Tras la construccidn del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova, el Municipio de
Rionegro ha sufrido un crecimiento urbano acelerado y carente de participacion y la
debida planificacion por parte de autoridades competentes. Como consecuencia se ha
ocupado el suelo rural a partir de desarrollos de urbanizacién difusa y se ha expandido la
huella urbana de forma desmedida y desarticulada. Adicionalmente, este tipo de
expansiones tienen un fuerte impacto sobre zonas ambientales.

Figura 220 Debilidad 01

Fuerte migracion, municipio
atractive, economia

:‘ CONSECUENCIAS
)
1

Aumento de desarrolios fuera
de ia huella urbana (difuso)

Presion del mercado
inmobilizrio estratos altos

B~ e
Alta demanda de Vivienda
entre estratos bajos (déficit)
P

n Alto precio del suelo urbano
h Ll — -~

Ausencia de reglamentacion
para el suelo rural frente a
expansion urbana

suelo suburbano

DFR)

Expansion de fa huella urbana

Debilidad en el control fisico

i

Fuente: Elaboracion propia

Rionegro cuenta con un crecimiento urbano regido por las vias de conexidn con los demas
municipios, sobre todo por los ejes viales que llevan a Llanogrande, Aeropuerto, Marinilla
y la autopista Medellin — Bogot3, lo cual ha resultado en una huella sin compacidad. Entre
los afios 2002 y 2016, la huella ha crecido un total de 90 ha (ver Figura 221), lo cual
corresponde a una tasa de crecimiento anual del 1,4%.

Es importante mencionar que esta expansién se debe en gran medida a la migracién de
poblaciones provenientes del Oriente Antioquefio producto del aumento en la oferta
laboral en el municipio, llegando a 133.305 habitantes totales en 2016 (92.460 cabecera
y 40.845 rural) segun cifras del estudio de poblacién de la Universidad Catdlica de Oriente
(uco).
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Figura 221 Crecimiento Urbano Histérico Reciente
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Fuente: Elaboracion propia

Otra causa para la expansidon actual es la presion inmobiliaria y la alta demanda de
vivienda, los cuales resultan en el déficit de vivienda actual. Ante la falta de vivienda, el
sector inmobiliario ha aprovechado la carencia de reglamentacién para el uso del suelo
rural, ocasionando un aumento en los desarrollos de vivienda sobre suelo rural,
situaciones evidenciadas a continuacion en la Figura 222 y la Figura 223.
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Figura 222 Expansién Urbana DEBILIDAD 2: Deterioro Ambiental: Deficiente Relacidon de las Zonas Urbanas con su
? Entorno Natural

El deterioro ambiental del municipio ha sido causado principalmente por la debilidad de
los instrumentos de planificacion, que han permitido tanto el crecimiento de la industria
en lugares no permitidos y en conflicto con otros usos del suelo, como la tala de bosques
para dar lugar a nuevas propiedades. Asi mismo, la falta de concientizacién ciudadana ha
llevado a la ocupacion informal de zonas de proteccion ambiental.

Adicionalmente, se puede identificar el impacto de la floricultura como uno de los
causantes del deterioro ambiental de Rionegro, el cual se sitia en zonas de expansion
urbana ademas de en territorio rural.

Figura 224 Debilidad 02

8 CAUSAS s ) CONSECUENCIAS
i

Fuente: GOOgIe Earth Incremento de la industria y & Aumento de contaminacion de
parque automotor < . : . : aire

H H Tala de bosques para dar lugar i T e ey e i Desequilibrio en |a estructura
Figura 223 Proyectos Desarticulados en Suelo Urbano 2 RSt popisdad s 2) DETE j ITAI ‘ ecolégica principal

Deficlente control fisico S g RS Y = Perdida de biodiversidad

Impacto proveniente por EN O NATL AL T Deterioro por plaguicidas que

cultivos de flores ¥ - - o afectan calidad de suelosy del
- e : aire

Debilidad en instrumentos de ’ ( = . —— 1
planificacion a escala territorial 2 - - Aplﬁcior_l de microbasurales en
> e areas naturales

Bajo uso de espacios naturales
como areas publicas recreativas

Fuente: Elaboracion propia

Como consecuencia del deterioro ambiental, el municipio presenta un desequilibrio en su
estructura ecoldgica, que no es utilizada como espacio publico y cuya discontinuidad trae
grandes pérdidas de biodiversidad. La calidad del aire y del suelo también se ven afectadas
por los plaguicidas provenientes del sector agricola e industrial.

Como se puede ver en la Figura 225, la debilidad de instrumentos de planeacion ha
Fuente: Google Earth generado asentamientos informales que a su vez causan la deforestacion y pérdida de los
corredores ecolégicos que atraviesan el municipio.
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Figura 225 Asentamiento Juan Antonio Murillo y Deforestacién Figura 226 Debilidad 03

Fuente: Elaboracion propia

DEBILIDAD 3: DISPARIDAD ENTRE NUCLEOS URBANOS Y ZONAS RURALES. GRAN
SEGREGACION REFLEJADA EN USOS DE SUELO Y ACTIVIDADES EN SUELO RURAL
DISPERSO

Una de las mayores debilidades del Municipio de Rionegro es la relacién entre el suelo
urbano y el rural: la falta de actuacién del POT como herramienta de control y gestion del
suelo ha permitido el descontrol y la ocupacién desbordada del territorio. En particular,
la poblaciéon de alto poder adquisitivo consume gran cantidad de suelo suburbano,
aunque la oferta de proyectos en zonas no consolidadas también es una causa importante
de la disparidad, dado que estos proyectos resultan atractivos para poblaciones de
€sCasos recursos.

Adicionalmente, el municipio cuenta con una baja oferta de equipamientos, que no es
capaz de generar la interaccion adecuada entre los habitantes de la region. De esta
manera, Rionegro presenta una segregacién socioespacial que se evidencia en los usos
del suelo revisados en el diagndstico presentado en los capitulos anteriores.

Dicha disparidad ha resultado en la actual dispersion de la huella: el suelo suburbano se
encuentra en cierta medida privatizado a partir del uso de vivienda campestre, generando
la desintegracion social del municipio, asi como el aislamiento espacial de las clases
sociales. Tal fragmentacion entre el suelo urbano y el suelo rural resultan en la imagen
territorial desigual y de alta complejidad de Rionegro.
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Fuente: Elaboracidn propia

DEBILIDAD 4: INFRAESTRUCTURA VIAL DEBIL E INCONCLUSA, CON BAJA DOTACION DE
RED PEATONAL Y CICLOVIAS

Rionegro evidencia una ausencia de jerarquia vial clara y funcional tanto a nivel municipal
como a nivel regional (con los Valles de Aburrd y San Nicolas). Esto se debe principalmente
a la falta de concrecidn de los proyectos viales planificados. Esta situacion se ha agravado
debido al crecimiento del parque automotor y al aumento del trafico pesado del sector
industrial y aeroportuario que carece de soluciones bien dimensionadas. Esta situacion
resulta en la infraestructura vial inconclusa y débil de la Cabecera Municipal.

Debido a esta debilidad, la problematica en el tema de movilidad tiene gran relevancia
para Rionegro: se ha generado una discontinuidad vial entre las distintas zonas urbanas,
que dificulta tanto el acceso a los centros urbanos como el uso de transportes
alternativos, como el modo peatonal, evidenciado en la Figura 228 y la Figura 229.
Consecuentemente, los viajes internos aumentan su duracidn, por lo que la alta
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generacion de GEl y contaminantes atmosféricos esta intimamente ligada a los problemas
de movilidad.

Figura 227 Debilidad 04
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 228 Red Peatonal Débil

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 229 Discontinuidad Vial

Fuente: Elaboracion propia

DEBILIDAD 5: MALA IMAGEN URBANA, PAISAJE URBANO CAOTICO CARENTE DE
ESTRUCTURACION

La Cabecera Municipal presenta una imagen urbana cadtica de estructuracién deficiente
y alto porcentaje de informalidad aparente. El municipio carece de una normativa
suficientemente amplia que sea capaz de impedir el paisaje urbano cadtico. Por un lado,
es permisiva con la ocupacion informal del espacio publico, a la vez que falla en la
proteccidn arquitectdnica del centro histérico.

Por otro lado, el casco urbano no cuenta con espacios publicos de calidad para el
encuentro ciudadano, y presenta problemas como la presencia de vacios urbanos
utilizados para el pastaje de ganado y la existencia de vias urbanas sin pavimentar.
Ademas, existe una proliferacion de anuncios publicitarios, sin regulacién en las fachadas.
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Figura 230 Debilidad 05
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Fuente: Elaboracion propia

Consecuentemente, el espacio urbano se percibe como discontinuo, descuidado e
informal. Se cuenta con una realidad urbana inconclusa (ver Figura 231) donde el
acelerado crecimiento poblacional e industrial ha desbordado el crecimiento urbano en
un territorio que se ha sometido a una expansidén urbana forzosa y carente de una
planificacion adecuada.

Figura 231 Espacio Urbano de Baja Calidad

Fuente: Elaboracion propia
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De otra parte, la utilizacion indebida del espacio publico para el comercio informal, que
se evidencia en la Figura 232, ha limitado el uso del espacio publico, de tal manera que la
apropiacion del mismo por parte de la poblacidn residente es baja. Adicionalmente, existe
una realidad paraddjica en el paisaje municipal: en el suelo urbano se mantiene un paisaje
de caracter rural, producto del alto porcentaje de vacios urbanos, mientras que el suelo
periurbano y rural presenta una imagen mas urbana soportada en los edificios en altura
que se construyen en la periferia y los suelos de expansion.

Figura 232 Comercio Informal en el Espacio Publico
¥ T T n

Fuente: Elaboracion propia

DEBILIDAD 6: VACIOS NORMATIVOS: DESCONTROL EN LA OCUPACION DE SUELO Y
LIBERACION DE ALTURAS

Por ultimo, se identifica una debilidad en la norma urbana con respecto a la regulacién de
ocupacion del suelo y de alturas. En este sentido, se considera que la desarticulacion
urbana de las nuevas edificaciones en altura se debe a la permisividad de la norma
establecida por la Entidad Territorial para este fin. Ademas de la regularizacién fallida, el
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municipio registra un importante incremento poblacional que ejerce presién sobre el
mercado inmobiliario aumentando la demanda de vivienda.

Asi mismo, se considera el sobredimensionamiento de la capacidad de carga en el uso del
suelo como una causa del vacio normativo, debido a que convierte la construccién en
altura en una solucién atractiva para la deficiencia habitacional.

Figura 233 Debilidad 06
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Fuente: Elaboracion propia

Adicionalmente, las fallas en la norma generan dindmicas que desfavorecen el desarrollo
territorial del sector: por un lado, la construccién de altura libre causa el incremento del
valor del suelo urbano, por lo cual los proyectos se trasladan a la periferia y ocupan el
suelo suburbano de la cabecera con proyectos de altas densidades, desdibujando el limite
entre el suelo urbano y el suelo rural. La Figura 234 ejemplifica esta situacion, presente
en el limite occidental de El Porvenir.

Por otro lado, la norma no obliga a realizar cesiones de espacios publicos, por lo cual el
territorio sufre una desarticulacién urbana generada por las tipologias aisladas cuya
respuesta al espacio urbano se limita a la construccion de rejas sobre el perimetro de cada
lote. Ademds, al no contar con cesiones ni captacién de recursos por valorizacién, la
secretaria no contara con el presupuesto adecuado para ejecutar grandes proyectos.
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Mediante la revision del Acuerdo 056 (POT) que se encuentra en proceso actualmente, la
Secretaria de Planeacion tiene la oportunidad de corregir las deficiencias de la normativa.
Sin embargo, cabe destacar que el cambio de esta norma es susceptible a generar
conflictos de intereses para los nuevos proyectos que soliciten licencias de construccion
en altura.

Figura 234 Edificaciones en altura en la periferia urbana

Fuente: Elaboracion propia

4.2 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE FORTALEZAS
PARA EL DESARROLLO URBANO

A continuacion, se describen las principales Fortalezas identificadas para el desarrollo
urbano futuro del Municipio de Rionegro.

Las Fortalezas se analizan identificando ademas las oportunidades que representan cada
una de ellas para un Desarrollo Sustentable de la ciudad. La comprensién de cémo estas
oportunidades pueden aprovecharse, potenciando las fortalezas, seran parte del proceso
de disefio de los escenarios de crecimiento y las propuestas urbanas integrales.
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Figura 235 Fortalezas y Oportunidades

N
FORTALEZAS) OPORTUNIDADES

Fuente: Elaboracion propia
La Tabla 83 enumera las principales fortalezas identificadas para Rionegro:

Tabla 83 Principales Fortalezas Identificadas para el Desarrollo Urbano de Rionegro

PRIORIZACION FORTALEZA
1 Ubicacion estratégica en el Oriente Antioquefio, nodo estratégico
entre Bogota y Medellin.
2 Desarrollo de grandes proyectos con fuerte impacto regional.
3 Diversificacion econdmica: agroindustria, floricultura, ganaderia,
comercio y posibilidad de ampliar a industria aeroportuaria.
4 Interés del municipio por actualizar y fortalecer la planificacién

institucional.

Fuente: Elaboracion propia

FORTALEZA 1: UBICACION ESTRATEGICA EN EL ORIENTE ANTIOQUENO, EJE
ESTRATEGICO ENTRE BOGOTA Y MEDELLIN

Como se ha mencionado, Rionegro se ha constituido como la segunda poblacién mas
importante en el departamento de Antioquia. Esto se debe a su estratégica ubicacion,
suponiendo un eje de conexidon entre Medellin y Bogotd, la capital colombiana. Esto
supone una serie de oportunidades para el desarrollo del municipio.
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Figura 236 Fortaleza 01
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Fuente: Elaboracidn propia

El municipio, y por tanto la cabecera, se beneficia de su relacion con el Valle de Aburra:
debido a su importancia para las dinamicas de funcionamiento de Medellin, el municipio
estd inmerso en el area de influencia de esta region. Debido a la conectividad vial con la
capital antioquefa (ver Figura 237), Rionegro se ha posicionado como el nucleo urbano
del Valle de San Nicolas, aumentando su competitividad y desarrollando su economia, su
industria y huella urbana en funcidon del progreso del Valle de Aburra.

Asi mismo, la cabecera se ubica en zonas aledafias a la carretera que conecta Medellin
con Bogota, por lo que se ha posicionado como un eje de servicios y desarrollos
industriales entre las ciudades capitales del pais. Adicionalmente, la carretera conecta los
principales puertos maritimos del pais con la capital, por lo cual la cercania con este eje
vial supone una ventaja competitiva para Rionegro que puede ser explotada para su
mayor desarrollo. Actualmente, se evidencia la tendencia de uso de suelo industrial sobre
la carrera 47, que conecta la Cabecera Municipal con la Via Nacional 60, como Coltejer y
la Companiia Nacional de Chocolates.
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Figura 237 Conexion de Rionegro con el Valle de Aburra
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Fuente: Elaboracion propia

Consecuentemente, en 1982 comienza la construccidn del Aeropuerto Internacional José
Maria Cérdova en territorio rionegrero (ver Figura 237). El aeropuerto, que recibe los
vuelos internacionales y nacionales de gran envergadura con destino a Medellin, fue
inaugurado en 1985 y desde entonces ha supuesto un importante polo de desarrollo para
el municipio y su cabecera.

De la mano del aeropuerto, Rionegro ha desarrollado una relevancia nacional e
internacional posicionandose en la red global de comercio, ya que es una zona de gran
atractivo para industrias que buscan conectarse por via aérea con el resto del mundo. En
1991 comenzd la ocupacion industrial de la via al aeropuerto mediante la construccién de
la Zona Franca.
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Figura 238 Relacion Rionegro - Aeropuerto
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Fuente: Elaboracion propia

FORTALEZA 2: DESARROLLO DE GRANDES PROYECTOS EN RIONEGRO CON FUERTE
IMPACTO REGIONAL

Debido al fuerte desarrollo econdmico que ha sufrido el municipio, su territorio ha sido
objeto de grandes proyectos que han generado un fuerte impacto tanto para Rionegro
como a nivel regional. Debido al potencial que representa este territorio del Oriente
Antioquefio, se siguen desarrollando iniciativas que buscan potencializar la regién.

Como consecuencia de su importancia para Colombia, el Aeropuerto Internacional José
Maria Cérdova cuenta con un plan maestro de desarrollo liderado por Airplan S.A. El plan,
contempla la construccion de una terminal complementaria, asi como de una segunda
pista ubicada al oriente de la pista existente (ver Figura 240) que deberd entrar en
funcionamiento en 2032.
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Figura 239 Fortaleza 02
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Fuente: Elaboracion propia

Se espera, ademas, que tal desarrollo aeroportuario sea complementado con la
ampliacion de los ejes viales que conectan por via terrestre con Medellin y con Rionegro.
Tras el estudio realizado por la concesion de Airplan, se hace evidente la necesidad de
construir la infraestructura vial necesaria para soportar el trafico que un aeropuerto de
tal magnitud puede generar. Se contempla, entonces, la ampliacién de la carretera
Aeropuerto — Rionegro y de la via Las Palmas.

Figura 240 Plan Maestro Aeropuerto Inernacional José Maria Cérdova

Fuente: Plan Maestro de Desarrollo Aeropuerto José Maria Cérdova
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Por otro lado, el Tunel de Oriente, que busca conectar de manera mas directa a Medellin
con Rionegro, se encuentra en fase de ejecucion. Se trata de un proyecto que, al facilitar
las conexiones terrestres entre Los Tres Valles, tendrd un impacto positivo a nivel regional
y aumentara la competitividad del territorio antioquefio.

La Figura 241 muestra una de las construcciones que hacen parte de este megaproyecto,
que incluye 4 sectores de intervencion:

= Intercambia Vial Baltimore y Tunel Seminario

=  Via a Cielo Abierto y Acceso Occidental

=  Tunel Santa Elena

=  Portal Oriental y Conexién con la Glorieta de Sajonia

Figura 241 Concesion Tunel de Oriente

Fuente: www.tuneloriente.com

Otro de los proyectos existentes con potencial de impacto regional es la Ciudad
Agroindustrial Rionegro. Mediante el ordenamiento del territorio, se pretende convertir
al municipio en la despensa alimentaria del Valle de San Nicolds. Aprovechando la
conectividad vial entre valles, San Nicolds quiere consolidar su vocacién agricola,
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disponiendo de un territorio capaz de abastecer y cumplir con la demanda alimentaria del
Oriente Antioquefio.

FORTALEZA 3: DIVERSIFICACION ECONOMICA: AGROINDUSTRIA, FORICULTURA,
GANADERIA, COMERCIO Y POSIBLE INDUSTRIA AEROPORTUARIA

La posicidn estratégica, sumada al clima ideal y los suelos ricos en minerales del territorio,
sientan las bases para la diversificacidn econdmica del municipio. La presencia de la
agroindustria, la floricultura, la ganaderia y el comercio son causales de una region
atractiva para la inversion y propensa al desarrollo econdmico.

Figura 242 Fortaleza 03
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industria aeroportuaria

Fuente: Elaboracion propia

Las oportunidades de inversidon a nivel municipal han posibilitado la asociacion entre
empresas publicas y privadas como el Centro del Desarrollo Empresarial de Oriente. Este
tipo de iniciativas fomentan las estrategias de innovacion de los sectores industriales
desde ambas perspectivas.

Adicionalmente, debido al posicionamiento del aeropuerto a nivel nacional, el municipio
se potencializa como distribuidor de bienes y servicios con ventajas competitivas en el
ambito de transporte. Asi mismo, debido al aeropuerto, Rionegro cuenta con la
posibilidad de enfocarse en un nuevo mercado de industria aeroportuaria, que a su vez
diversifica alin mas la economia regional y amplia la oferta de inversion.

Cabe mencionar que Rionegro se ha constituido como el ntcleo urbano del Valle de San

Nicolas, y como tal abastece a los demds municipios de ciertos servicios, dentro de los
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cuales se destaca la oferta hospitalaria. El Hospital San Vicente Fundacion (ver Figura 243),
ubicado sobre la via Llanogrande — Aeropuerto, es una entidad de servicios médicos
reconocida a nivel mundial por sus altos estdndares de calidad. A escala regional, el
hospital trata pacientes provenientes de toda la regidon de Los Tres Valles, por es
generador de importantes dinamicas y flujos regionales e incluso globales.

Figura 243 Hospital San Vicente Fundacion

Fuente: Elaboracion propia

FORTALEZA 4: INTERES DEL MUNICIPIO POR ACTUALIZAR Y FORTALECER LA
PLANIFICACION INSTITUCIONAL

A pesar de las dificultades del municipio, expuestas en el capitulo anterior, cabe destacar
la voluntad del municipio por mejorar el ordenamiento de su territorio. Su interés por
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actualizar y fortalecer la planificacidn institucional es considerado como una fortaleza de
la cual se derivan una serie de oportunidades.

Figura 244 Fortaleza 04

FORTALEZA OPORTUNIDADES

Oportunidad de convertir el POT y los resultados de
H los estudios base en los instrumentos claves para el
i ; B desarrollo territorial sostenible:

Plan a largo plazo con visién estratégica de ciudad
para el municipic de Rionegro

INTERES DEL MUNICIPIO POR
ACTUALIZAR Y FORTALECER LA
PLANIFICACION INSTITUCIONAL

‘,——p Crear instrumentos de Gestién Urbanistica para
Programas en marcha:

! poder concretar los objetivos de estos planes
* Ciudades Sostenibles y Competitivas

* Proceso de revision del POT 7 i
* Plan de Desarrollo 2016-2019 :

Fortalecer la informacion para la toma de
decisiones: base GIS integrando estudios nuevos y
existentes.

- Fortalecimiento Institucional.

Fuente: Elaboracion propia

El interés de las entidades gubernamentales de Rionegro es el fundamento primordial
para convertir el POT y los demds estudios base en las herramientas principales para un
ordenamiento territorial sostenible. Se busca, a través de ellos, construir una visidn
estratégica a largo plazo y convertirla en un instrumento de planificacién y gestion
urbanistica que permita alcanzar los objetivos municipales.

Cabe destacar que la Secretaria de Planeacién tiene actualmente en marcha 3 programas
de planificacién territorial: por un lado, el Plan de Desarrollo 2016-2019 denominado
“Rionegro, Tarea de Todos”, que contiene el plan de gobierno de la actual alcaldia, es un
documento que se fundamenta en un diagndstico multisectorial del territorio que
proporciona herramientas clave para la gestion municipal.

Adicionalmente, con el Plan de Ordenamiento Territorial en proceso de revisidn, se
convierte en un punto de referencia para establecer los cambios a nivel territorial que ha
sufrido el municipio en afios recientes y planificar el futuro de la ciudad. En conjunto,
estos dos programas se convierten en insumos fundamentales para el programa de
Ciudades Sostenibles y Competitivas, el cual también se encuentra en marcha para
Rionegro.
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Estos programas son los 3 estudios mas recientes del municipio y forman parte de una
serie de documentos técnicos que, de ser integrados, tienen el potencial de convertirse
en una base de datos de gran utilidad para la toma de decisiones. Asi mismo, dicha base
de datos (compilada a través de tecnologias GIS) puede facilitar la gestion del suelo
municipal y ayudar en el control fisico. En este sentido, se trata de una oportunidad para
fortalecer las instituciones.
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

5. DISENO DE LOS ESCENARIOS DE CRECIMIENTO URBANO EN LOS
HORIZONTES 2030 Y 2050

Este capitulo se explica con detalle el disefio de los Escenarios de Crecimiento Urbano que
han sido analizados y presentados para el Municipio de Rionegro. Los escenarios
comprenden una vision a largo plazo con los cuales se busca dar orientaciones sobre el
desarrollo posible y sus respectivas implicaciones a nivel de ocupacion del territorio, costo
de infraestructuras, manejo del riesgo, zonas de mitigacion, etc

5.1 PROSPECTIVA URBANA: DISENO DE ESCENARIOS

La prospectiva urbana es un enfoque o una forma de ver el desarrollo territorial de
manera futurista, es decir, pensando cémo es, cémo puede ser y cdmo seria deseable que
fuera el Municipio de Rionegro en la linea de horizonte de los afios 2030 y 2050 de
acuerdo con la metodologia de los estudios de crecimiento urbano.

La construccién de los escenarios parte del modelo territorial actual, considerando: un
escenario tendencial, es decir sin ningun tipo de intervencidon desde el punto de vista de
la planificacion de actividades sobre el territorio; y, un escenario optimo que es la
situacion territorial idealizada con todos los elementos de planificacion deseados.

A continuacidén, se resumen las principales caracteristicas de los escenarios:

- Escenario de crecimiento tendencial “current trends” o imagen a la que tiende la
ciudad, si las condiciones actuales se mantienen; permite fijar el limite inferior de
desarrollo; se trata de no introducir un programa que modifique la evolucion de la
huella urbana. Las bases de este escenario son la proyecciéon demografica, una
evolucion tendencial de inversiones, infraestructuras y equipamientos, y una
proyeccién de los comportamientos sociales y parametros de crecimiento de la
ciudad. Segun esta imagen, las areas desfavorecidas agudizarian su situacion y en
aquellas areas favorables se seguiria mejorando. Es pues un escenario no
intervencionista y que sirve como limite inferior.

- Escenario de crecimiento dptimo “Smart growth” o imagen deseable del
crecimiento urbano de la ciudad, que permite fijar el limite superior del desarrollo
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futuro segln una perspectiva de desarrollo sostenible. Es una imagen dificil de
reproducir, teniendo en cuenta las importantes inversiones necesarias para controlar
la dindmica de crecimiento urbano. Los criterios basicos para definirlo estdn
orientados a la mejora de la calidad de vida de la poblacién mediante una gestion
6ptima de los recursos naturales en la que estan presentes como elemento inspirador
la sostenibilidad y el eco desarrollo, considerando un respeto de crecimiento en las
zonas de amenazas naturales (condicionantes o limitantes al desarrollo urbano) y
medidas de adaptacion al CC (ciudades mas densas y compactas, con mejores
sistemas viales, transporte publico etc. que contribuyen a generar menores
emisiones de GEls) y, finalmente, un uso del territorio en el que la eficiencia y la
equidad se conjuguen y se asegure una inmejorable cohesidn social. Es, en definitiva,
un escenario utopico para el que se considera una disponibilidad absoluta de recursos
financieros, humanos y tecnolégicos, asi como la perfecta adecuacién de los usos del
suelo urbano en el entorno.

Escenario de crecimiento urbano de consenso y planificado “Compound growth” en
el que se propone una imagen realizable o viable del crecimiento urbano mejorando
la tendencia, pero sin alcanzar los niveles dptimos. Esta imagen constituye una
situacion intermedia entre los anteriores; hacia esta imagen convergeria la mayoria
de las voluntades de instituciones politicas y de ciudadanos. Se realiza un analisis
comparativo de la evolucion de las variables del sistema territorial segun los
escenarios 0ptimo y tendencial. Se obtienen los intervalos posibles de variacidn del
crecimiento urbano. Este escenario fue construido en conjunto con los actores claves
para el desarrollo urbano del municipio de Rionegro durante la misién 2 el pasado 24
de octubre de 2017.
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Figura 245 Esquema de Crecimiento para el Municipio de Rionegro
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5.2 ELEMENTOS PARA EL DISENO DE LOS ESCENARIOS DE
CRECIMIENTO

A partir del diagnéstico realizado en el municipio de Rionegro, las proyecciones
demogréficasy de la tasa de habitantes por vivienda, sumado a las conclusiones obtenidas
a partir de los diferentes talleres en conjunto con los actores claves en las misiones
realizadas, se proyectan los escenarios de crecimiento urbano para la ciudad. La
construccion de los escenarios dependerda de la evolucion de los elementos
determinantes en el crecimiento urbano, que se muestran en la Figura 246:

Figura 246 Elementos determinantes crecimiento Rionegro
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A continuacion, se enuncian las determinantes que seran profundizada en los siguientes
apartados:

= Proyeccién Demografica

= Binomio Ciudad-Aeropuerto

=  Obras y grandes proyectos de infraestructura identificados: nuevos tuneles,
plan vial y transporte masivo

= Limitantes al crecimiento, zonas no aptas: “cono aeropuerto”, “zonas
suburbanas con restriccion al desarrollo”, “areas de proteccion hidrica”

=  Politica habitacional y planes en desarrollo

= Dinamica inmobiliaria

= Destinos econédmicos en los suelos rurales hoy

5.2.1 Matriz de debilidades-fortalezas y su evolucidn en cada escenario

de crecimiento

A partir del Diagndstico integrado realizado y compartido con los actores claves durante
la Segunda Misidn, se proyecta la evolucidn posible de cada uno de ellos en los Escenarios
de crecimiento Optimo y Tendencial.

El objetivo de esto es, por un lado, concretar ciertas hipotesis para el disefio de estos
escenarios, asi como también identificar puntos criticos a desarrollar, para lograr un
crecimiento sostenible para el Municipio de Rionegro.

Para el caso del escenario tendencial, se evidencia que algunas de las amenazas se
acentuardn, pero otras tendran que disminuir, debido a que algunas de ellas ya estan
siendo atendidas por las autoridades y organismos responsables. Por otra parte, en
algunos casos estas debilidades, aunque estén siendo atendidas, la solucion ha sido
incipiente e insuficiente frente a la problematica, lo cual refleja que no han sido
afrontadas de manera integral o con la fuerza y/o medidas que se requieren. Asi mismo,
en algunos casos, las amenazas identificadas tienen un impacto tan importante, que se
requerird un esfuerzo de largo plazo y de importantes recursos para solucionarlas
definitivamente.

A continuacidn, se presenta una matriz con la evolucion de las 5 variables consideradas
en el Diagnéstico Integrado para los Escenarios Tendencial y Optimo.
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Tabla 84 Evolucién de Debilidades y Fortalezas por Escenarios de Crecimiento Tendencial y Optimo para Rionegro

DEBILIDADES

INFORME FINAL

Expansion urbana aceleraday
no planificada: desarrollo y
ocupacion de suelo de manera
desarticulada entre el suelo
urbano y rural.

Deterioro ambiental:
deficiente relacion de las
zonas urbanas con su entorno
natural.

Disparidad entre nucleos
urbanos y zonas rurales: gran
segregacion reflejada en
actividades en suelo urbano y
actividades en suelo
suburbano, el cual se
encuentra ocupado por
poblacién proveniente del
Valle de Aburra.

Mala imagen urbana: paisaje
urbano cadtico no
estructurado
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ESCENARIO TENDENCIAL

Se mantiene el crecimiento desmesurado de la huella urbana de Rionegro
sin control ni cumpliendo con las normas de planificacién. Este
crecimiento del suelo urbanizado se sigue produciendo en areas
suburbanas desconectadas de la huella urbana. El crecimiento
desarticulado también llega a las zonas rurales, con nuevos desarrollos en
areas naturales.

La extension del suelo urbanizado continta con las tendencias existentes
en la actualidad: el crecimiento es fragmentado, a través de piezas no
conectadas entre ellas y cerradas al exterior, por tanto, no existe relacién
con el entorno natural. En general, los crecimientos urbanos se localizan
en zonas con valor natural, paisajistico y ecoldgico. Ademads, las zonas
naturales, como los cerros, cuerpos de agua (Rio Negro, Quebrada
Pereira, Quebrada Abreo-Malpaso), contindan en un proceso de
degradacion.

Los crecimientos residenciales no incluyen equipamientos, o usos mixtos,
y se encuentran alejados del principal centro de actividades. Por otro
lado, estos crecimientos residenciales no cuentan con areas verdes, por
lo que existe un déficit de espacio publico y de recreacion para una parte
de la poblacién. Los crecimientos residenciales de clase baja se ubicaran
en el exterior de la huella urbana, consolidandose un cinturdn de pobreza
alrededor de la huella. En la zona rural el impacto sobre el suelo se
incrementa por las actividades industriales y la multiplicacion de
invernaderos

Continua la tendencia al desarrollo del suelo a través de piezas urbanas
aisladas, en el centro el deterioro de los espacios publicos y la
proliferacién de proyectos en altura siguen generando una imagen
caotica con pérdidas en el valor del paisaje urbano patrimonial y cultural
de la cabecera.

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

El modelo de crecimiento urbano de las ultimas décadas se altera con las
modificaciones y revisién del POT por parte de las autoridades municipales. Se
establecen zonas de expansidon urbana con mayor control, servidas por
equipamientos, infraestructuras bdsicas y redes de transporte publico. Los
nuevos crecimientos urbanos son barrios de usos mixtos donde se reduce la
necesidad de movilidad. Ademds, las areas de expansién urbana contendran
viviendas dirigidas a todos los sectores de la poblacidn, evitando la segregacion
social. Se establecen medidas efectivas de control fisico de la huella urbana y de
consolidacion del borde urbano, que permite marcar claramente el limite entre
la ciudad y su entorno rural.

Se desarrollan proyectos de puesta en valor de areas naturales, especialmente
en los cuerpos de agua y otros elementos naturales que posicionan a Rionegro
como productor de energia limpia. Se crea una red de espacios verdes publicos
con parques lineales y areas naturales recuperadas teniendo en cuenta que la
columna vertebral es el Rio Negro, evitando la invasion ilegal y aumentando el
indicador de areas verdes por habitante.

Los programas de vivienda social se integran en los nuevos desarrollos urbanos
planteados por los instrumentos normativos y de ordenacion territorial, se
protege el suelo rural. Dichos desarrollos urbanos seran de usos mixtos, con
equipamientos, comercios, uso terciario y areas verdes. La buena planificacion
permite consolidar la huella urbana existente y ocupar grandes vacantes de la
ciudad, por lo que se ubicaran cerca de los principales servicios de la ciudad y los
nodos de transporte publico.

El desequilibrio existente entre la oferta y demanda de vivienda de clase alta y
baja se corrige a través de la integracién de un porcentaje de vivienda social en
todos los crecimientos urbanos.

Los organismos publicos y privados que intervienen en el territorio participan en
la elaboracién de los instrumentos de planificacion urbana con el objetivo de
crear un proyecto colectivo de ciudad, comun a todos los proyectos y programas
que se pongan en marcha en el territorio. Esto permitird que todos los
organismos de la ciudad compartan una vision de conjunto del municipio de
Rionegro en donde predomine la unidad urbanay el respeto por el espacio rural.
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en la ocupacién de suelo y
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Ubicacidn estratégica en el
Oriente Antioqueiio: eje
estratégico entre la capital
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Desarrollo de grandes
proyectos en Rionegro: con
fuerte impacto regional.
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Agroindustria, Floricultura,
Comercio, y a futuro
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industria aeroportuaria.
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ESCENARIO TENDENCIAL

Se elaboran numerosos programas y proyectos viales que no responden
a una estrategia global de ciudad. Los nuevos crecimientos urbanos se
desarrollan sin las infraestructuras viales necesarias, y ademas se saturan
las vias existentes. El crecimiento urbano se basa en el uso del vehiculo
motorizado, sin proveer otras redes alternativas como la red peatonal o
ciclorutas.

El desequilibrio entre la normativa urbana y la su aplicabilidad en el
territorio se ve afectado por la ausencia control y monitoreo en los usos
del suelo. La figura de ampliacién del perimetro urbano, genera mayores
problemas de conectividad y de dotacion de servicios publicos.
Igualmente se aprueban mas licencias para desarrollos en alturas
superiores a 10 pisos.

En el escenario tendencial a pesar de la estratégica ubicacién de Rionegro
en el Oriente Antioquefio, no se aprovechan los ejes de comunicacién con
la Region Central del pais debido al deterioro de la infraestructura a cargo
del municipio que conecta con estos ejes.

La extension en los plazos de entrega y los sobrecostos en los proyectos
generan un impacto negativo y atraso en la infraestructura del municipio,
lo cual implica problemas de conectividad entre los 3 valles y la baja
competitividad en el territorio.

Se mantienen los planes de diversificacion econémica, con sectores como
el agroindustria, floricultura, comercio e industria aeroportuaria. Sin
embargo, el déficit en las redes viarias, infraestructuras basicas, la falta
de planificaciéon y coordinacién en los crecimientos industriales sobre
suelo rural y suburbano dificultan la consolidacion de dicha
diversificacion econdmica.

A pesar del interés por promover un POT eficiente y aplicable a las
necesidades de Rionegro, los cortos periodos de las administraciones
hacen que las reformas no se efectien al 100%.

:IP10 DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

La vision de conjunto de la ciudad incluye la jerarquizacidn vial y la integracion de
nuevos sistemas de transporte como las ciclorutas y redes peatonales. Los nuevos
crecimientos urbanos se localizan cerca de nodos de transporte publico y
contardn con redes peatonales que reduzcan la necesidad del uso del vehiculo
privado. De igual manera, se consolida un sistema de transporte masivo capaz de
desestimular el uso de vehiculos particulares.

Los instrumentos normativos fijan variables para los nuevos crecimientos, como
el indice de construccidn, la altura maxima o la ocupacién en planta. Ademas, se
reserva parte del suelo desarrollado para areas verdes y equipamientos, para
cubrir el déficit de espacio publico y dotaciones.

Las redes de comunicacién se hacen efectivas por medio de excelentes vias de
comunicacion, los planes viales disefiados son puestos en marcha en su totalidad.
La implementacion de transporte masivo eficiente serd una realidad que
conectard El Valle de San Nicolas y El Valle de Aburra.

La articulacion de los grandes proyectos (Plan Maestro Aeropuerto JMC 2036,
Tuneles de comunicacién, corredor Medellin —Rionegro, recuperacidn de espacio
publico y de rondas de rios, transporte masivo) en el territorio del Oriente
Antiogueio genera mayor posicionamiento de Rionegro al consolidarse como un
polo de desarrollo con multiples actividades, bien conectado y con una dotacion
de servicios de primera calidad. Generacién del Area Metropolitana del Valle de
San Nicol3s.

Las inversiones planificadas, coordinadas y consensuadas con todos los agentes
presentes en el territorio hacen que la diversificacion econdmica se consolide de
manera respetuosa con el medio ambiente y los recursos naturales del municipio.

La aplicacion de la normativa del POT se hace evidente en la totalidad del
territorio por medio de la recuperacién de la infraestructura ecoldgica principal y
los usos racionales del suelo urbano y rural. Asi mismo, se logra el desarrollo
territorial articulado con los demds municipios del Valle de San Nicolas,
consolidando el area metropolitana.
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5.2.2 Proyeccion demografica

La proyeccién demografica realizada por IDOM se basa en el andlisis de las principales
fuentes de informacion oficial que han sido revisadas y que son claves para la proyeccion
de los Escenarios de Crecimiento con el horizonte temporal 2030 y 2050, para ello se citan
las proyecciones de:

=  Censos DANE con su respectiva proyeccién hasta el afio 2020.
= Informe demografico realizado por la Universidad UCO en agosto de 2016 y
avalado por el municipio de Rionegro.

Tabla 85 Proyeccion Demografica Rionegro 2050
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Es importante recordar que en el apartado DIAGNOSTICO DEMOGRAFICO, se especifican
los datos generales obtenidos en términos de poblacién desde la fundacién de Rionegro
hasta nuestros dias, asimismo es clave mencionar que la proyeccion de la UCO acoge los
anos 2016 hasta 2045, por tanto, IDOM realizé el final de la proyeccion demografica del
periodo comprendido entre los afios 2046 hasta 2050 con el fin de establecer la linea de
tiempo completa.

En la Tabla 85 se muestra la proyeccién de poblacidn con las fuentes mencionadas
anteriormente:
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Fuente: Elaboracion propia
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Adicionalmente se incorporan los datos de la Tasa Media de Crecimiento Anual (TMCA)
de poblacién y el respectivo Porcentaje de la Poblacién de Cabecera Total (% POB
CABE/TOTAL), de acuerdo a la Tabla 86 en donde se resaltan los afios importantes tenidos
en cuenta a nivel de CENSO 2005, 2016 afio base de Diagndstico Urbano, 2020 afio de
proyeccion DANE y los afios 2030 y 2050 correspondientes a la metodologia CES.

Tabla 86 Afios clave para proyeccion demografica Rionegro

PROYECCION POBLACION RIONEGRO

ANO POBLACION TOTAL CABECERA RESTO TMCA POBLACION % POB CAB/TOTAL

2005 100.502 64.652  35.850 2,41% 64,3%
2016 133.305 92.460  40.845 2,83% 69%
2020 149.030 106.808  42.921 2,82% 71%
2030 196.621 149.039 47.582 2,79% 76%
2050 339.598 288.148  51.450 2,72% 85%

Fuente: Elaboracion propia

A partir de la proyeccion a 2050, es posible obtener una primera aproximacion respecto
a las necesidades del area de estudio y las variables que hay que contemplar en el disefio
de los escenarios, como puede ser la necesidad de nuevo suelo o el incremento de las
areas verdes para el municipio.

Los célculos preliminares del suelo necesario para alojar la nueva poblacion se realizan a
partir de la densidad urbana media del area de estudio que para este caso corresponde
no sélo a la huella urbana continda de Rionegro sino también a la zona rural del municipio,
suponiendo que dicha densidad se mantiene constante y existe una ausencia de
planificacion.

Con el fin de dar mayor claridad, en la Figura 247 se muestra el area de estudio para el
municipio de Rionegro:
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Figura 247 Grupos de Transiciéon
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599 7.006 12
273 -
I urbano continuo
Suburbano N o 4 1.925 38.995 20
[0 Rural con vivienda ¢ Bz .'y' %
I Aeropuerto y base aérea Hontezyets 492
& i o < ) RURAL SIN
¢ Centros poblados / B IOCUPACION 15.719 B
Invernaderos < [FOTAL MUNICIPAL | 19.649 133.305

Fuente: Elaboracidn propia

Para los Escenarios de Crecimiento se cuenta entonces con las siguientes cifras claves en
términos de habitantes:

Figura 248 Cifras claves de poblacién 2016-2030-2050

2016 2030 2050

133.305 196.621 339.598

Fuente: Elaboracidon propia
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Retomando los cdlculos de proyeccidn de suelo urbano y de zonas verdes, se utilizan las
variables del modelo actual 2016 y su reflejo al horizonte 2050 sin ningln tipo de
actuacion urbanistica o de intervencidn o mejora, es fundamental recordar que los valores
en el aflo 2030 y 2050 cambiaran en cada escenario, en la Figura 249 sélo se ensefian las
variables sin ser modificadas.

Figura 249 Variables del modelo actual 2016 a horizonte 2050 en la totalidad del territorio
(urbano + rural)

2016 2030 2050
Densidad bruta
media actual 3'4%81"3 4.%7:'__2Ha

4.637 Ha
39 hab/Ha

PROYECCION
SUELO URBANO

Zonas verdes 2016 2030 2050
Recomendacién 1.66 m%/hab 9 m2/hab 10.37 m?/hab

OMS = 10 m%/hab %{I’ @ﬁ) E{ﬁﬁ)

PROYECCION
ZONAS VERDE

Fuente: Elaboracion propia

5.2.3 Proyeccion demanda vivienda

Para el Municipio de Rionegro, se tendra en cuenta la dinamica del mercado inmobiliario
como una de las variables importantes en el momento de analisis y de disefio de los
Escenarios de Crecimiento, adicionalmente esta variable deberad ser cruzada con la
demanda de vivienda del municipio. La Figura 250 muestra la proyeccién de tal demanda,
la cual presenta un crecimiento para 2050 del 228% con respecto al 2016.

INFORME FINAL
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Figura 250 Proyeccién de demanda de vivienda

PROYECCION DEMANDA DE /ﬁ‘
VIVIENDA "I

2016 2030 2050

38.985 63.520 127.780

Fuente: Elaboracidn propia

5.2.4 Modelos de Desarrollo Urbano: calculo de densidades

La densidad marca la intensidad de uso del suelo y suele hacer referencia a parametros
como viviendas por hectdrea. Medir la densidad urbana es util para representar los
distintos modelos urbanos, por dos motivos:

=  En primer lugar, porque la variacion en la densidad define los modelos basicos
de crecimiento dentro de los tejidos residenciales: baja densidad, densidad
media o alta densidad. Cada uno de ellos tiene unas caracteristicas formales
diferentes, e incluso representan modelos de vida distintos.

= En segundo lugar, porque la densidad (indice de edificabilidad, también
denominado “intensidad” en algunas normas) es un estandar impuesto por las
normativas, generalmente como un maximo que no se puede superar, aunque
también puede aparecer como un minimo. La densidad es, por tanto, la variable
clave a proponer o imponer desde el planeamiento. La densidad tratada como el
Unico parametro para describir la ocupacién del territorio no es efectiva. Para
ello, se estudia la tipologia de los desarrollos residenciales, que describe la parte
cualitativa de la ciudad. Como se ha podido observar, una densidad de en torno
a 75-80 viv/Ha, considerada adecuada en algunos contextos, en ciertos barrios
de clase baja esa misma densidad da como resultado situaciones de
hacinamiento, déficit de equipamientos y baja calidad del espacio publico.
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Los escenarios planteados para el caso del Municipio de Rionegro consideran la densidad

en los patrones de ocupacion, asi como otras caracteristicas de la estructura urbana, en VIVIENDA OCUPACION MEDIA
funcién de las clases de andlisis del modelo territorial actual. ;"":“7’:’: viv/ha
Por ejemplo, la tipologia edificatoria es un patrén clave, y cada escenario tendra nuevos Speedios= 52,025 m?= §,2 ha
crecimientos con diferentes combinaciones de tipologias edificatorias: edificios Slibee=51%

. o1 - . . . Lo . . Sresidencial= 26480 m?
multifamiliares en altura, viviendas unifamiliares, agrupacidn de viviendas unifamiliares, Srvw 6,100 m?
etc. Seq= 3.400 m?

Scomercios 1.500 m?
La tipologia edificatoria y la densidad también deben combinarse con indices de zonas
verdes e infraestructuras adecuadas, que también dependerd del disefio de cada
escenario de crecimiento. Importante mencionar que para Rionegro el modelo de Ila
tipologia edificatoria también se analiza de acuerdo con su ocupacion ya sea en la huella
urbana continua, en la franja suburbana o en suelo netamente rural. TR e

Densidad= 70 viv/ha
La cesidon de suelo destinada a cubrir las necesidades de areas verdes, equipamientos y $t=6,7 ha
espacios publicos no implica la disminucién de densidad construida (viv/ha). Para ello, se
ha hecho un ejercicio tedrico con una densidad de 75-80 viviendas por hectarea y tres
modelos de crecimiento diferentes: vivienda unifamiliar, ocupacién media y edificios
multifamiliares. Cada modelo se desarrolla en el mismo solar, y ademas se indica el

porcentaje de superficie libre, areas verdes, equipamientos, asi como la superficie de uso

Spredios=52.025m2= 5,2 ha
Slibre= 80 %
Sresidencial=27.200 m?
Sav=7.300 m?

Seq= 8.400 m*

Scomercio= 6.800 m?

residencial y comercio como se aprecia en la Figura 251.

Figura 251 Modelos de Crecimiento Urbano Fuente: Elaboracién propia

Cada escenario tendra nuevos desarrollos urbanos con densidades concretas que
MODELO ACTUAL: VIVIENDA

UNIFAMILIAR dependeran del modelo urbano seleccionado. Ademas, la consolidacién de barrios o
Densidad= 75 viv/ha renovacion urbana también tendran una densidad construida determinada, marcada por
St=6,7 ha

las tipologias edificatorias.
Spredios=54.582 m’= 5,4 ha

Slibre= 15.800 m?= 30 % El desarrollo de cada escenario incluye un apartado especifico sobre modelos de
PR TR ) crecimiento y, por tanto, sobre densidades. Estas densidades marcaran la capacidad de
Szv=0m? acogida de la huella urbana actual, y consecuentemente, la necesidad de nuevo suelo
Sequelint: urbano.

Scomercio= 0 m?
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5.3 SINTESIS DEL MODELO ACTUAL

El desarrollo de los Escenarios de Crecimiento para el Municipio de Rionegro comienza a
partir del modelo actual, este sirve para sintetizar y resaltar los elementos mas relevantes
del diagndstico integrado. A su vez es la base que toma el estudio de Crecimiento Urbano
para crear y desarrollar el Escenario Tendencial, Optimo e Intermedio.

De acuerdo con el diagndstico presentado sobre el crecimiento urbano de Rionegro, se
puede establecer que la dindmica de urbanizacidon ha sido influenciada por diversos
hechos que han moldeado la huella urbana actual, es importante destacar:

= Larelacion de la huella urbana continua frente a los desarrollos en suelo rural:
este hecho ha generado una nueva lectura del territorio en el cual el suelo
suburbano ha generado mayores actividades que han expandido la huella fuera
de los limites propuestos por las herramientas de ordenamiento como el
acuerdo 056 de 2011 y sus posteriores revisiones.

= Permeabilidad en el suelo suburbano y generacion de vacios: la franja de
transicion entre el suelo urbano y el suelo rural que es representada por el suelo
suburbano se ha fragmentado generando importantes vacios que no estan
relacionados con un desarrollo compacto, al contrario, pareceria que
obedecieran a una fuerte presién inmobiliaria en donde se generan actividades
residenciales fuera del nucleo principal de la ciudad, lo cual genera mayor
dispersion y alto consumo de suelo.

=  Manejo de densidad en los limites urbanos del municipio: se observa que la
linea de paisaje rural se rompe en las aproximaciones a la ciudad, se han liberado
alturas lo cual ha generado la aparicidn de construcciones de vivienda mayores
a 10 pisos de altura, especialmente en zonas como Barro Blanco, zona norte de
El Provenir, planes parciales aprobados como Torres del Campo, entre otros.

= Asentamientos precarios en zonas de riesgo: se puede apreciar en algunos
tramos del Rio Negro y de las zonas de quebradas, estudiados en el Médulo 2 de
Riesgos Naturales.

=  Proliferacion de vivienda campestre: las bondades de Rionegro y su entorno
natural ha traido consigo la llegada de nueva poblacién que, si bien no se
concentra en el centro de la ciudad, si se establece en la franja de suelo
suburbano y en suelo rural por medio de un modelo de ocupacidn de vivienda

INFORME FINAL Wh :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rionegro

con grandes extensiones y en conjunto cerrados que se han multiplicado en los
ltimos afios (ver analisis del mercado inmobiliario).

Relacion de la cabecera municipal con el Aeropuerto José Maria Cérdova:

La presencia del aeropuerto ha generado nuevas actividades de soporte a esta
actividad como zonas logisticas, hangares, centros empresariales, que han
conformado una nueva franja de desarrollo que se aproxima a la ciudad (ej: Zona
E).

Deficiencia en los accesos de la periferia al centro de la ciudad: a la fecha actual
se evidencia que no existe un modelo de organizacion vial que permita identificar
facilmente los accesos a la ciudad, si bien histdricamente Rionegro nacién de una
extension de caminos para comunicar oriente y occidente, la lectura espacia se
hace compleja en términos de accesibilidad.

Déficit de areas verdes cualificadas: segun la digitalizacion realizada por IDOM
se evidencia que el indicador actual corresponde a 2,5 m?/hab, lo cual es bajo
para una ciudad que promueva un modelo sostenible, por tanto, es importante
generar un planeamiento que genere grandes espacios publicos que puedan ser
utilizados por la poblacidon local y de otras regiones que vengan a Rionegro. El
aprovechamiento de la ronda del Rio Negro serdn claves para articular con la
infraestructura ecoldgica principal.

Pérdida de caracter rural: si bien es cierto Rionegro es un polo importante de
desarrollo, es relevante generar la proteccidn de las zonas rurales del municipio,
mantener el equilibrio en los suelos de los centros poblados, evitando la
proliferacion de nuevas viviendas y ampliando las condiciones para generar
nuevos cultivos en las tierras (a pesar de los cambios en las vocaciones del
territorio, que concentran mas actividad industrial o de servicios).

Integracidon con los municipios del Valle de San Nicolds: comprender que
Rionegro no es un municipio aislado, que su desarrollo también depende de la
relacion con los municipios cercanos, especialmente con los del Valle de San
Nicolads, que a futuro se puede generar un area metropolitana en la cual se
articulen las piezas para ofrecer diversos servicios, en donde Rionegro cuenta
con un equipamiento de caracter nacional (Aeropuerto JMC), es un punto de
confluencia de las principales vias de comunicacion con el centro del pais y con
el Valle de Aburra.
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Figura 252 Panoramica actual Rionegro

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 253 Sintesis del modelo actual de Rionegro Huella Urbana + Huella Rural

CRECIMIENTO URBANO
SINTESIS DEL MODELO ACTUAL

I Huella actual (urbanotsuburbano)

Crecimientos rurales

)
Superficie Huella total: ?
3.438 Ha &
Poblacién: &
133.305 Habitantes }
Densidad poblacional:
39 Hab/Ha }
Viviendas: o
38.985 Viviendas

Densidad construida: <
11 Viv/Ha
Ratio areas verdes (m?/hab):
1,4 Viv/Ha

\ Mirador de

\\\ Llanogrande
CJ Pontezuela
!
P
P
Y

( /lw/ Mv\\/\\

S S

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 254 Sintesis del modelo actual de Rionegro para el suelo Urbano
/ﬂ ' = A ; ' | &7 Superficie Huella Urbana
CRECIMIENTO URBANO _ X \ s total:
SINTESIS DEL MODELO ACTUAL URBANO A T : ) ' b64l1Ha
> " R ¢ Lo § ~ Poblacién:

2 37305 Habitantes

< Sl
Viviendas:

e Q ,_ ;),. L LY, : 25.321 Viviendas

‘ Pk ¥ o 2% ' Densidad construida:
40 Viv/Ha
Ratio dreas verdes
(m?/hab):
2,5 m?/hab

Densidad poblacional:
136 Hab/Ha

o

I Huella actual (urbano+suburbano)

Crecimientos rurales

| Areasverdes cualificadas “ ‘ & ° » ‘ % '
- Areas naturales k ™ s

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 255 Clases de analisis del modelo actual suelo urbano

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL

CRECIMIENTO URBANO
MODELO ACTUAL

NSE Alto

I Vivienda unifamiliar de clase alta. Estrato 5-6

NSE Medio-Alto

[ Muitifamiliares. Estrato 4

i - Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 4
Conjuntos unifaq:l‘!)gyes“(&mgmas). Estrato 4

NSE Medio

00 Multfamiliares. Estrato 3.

Barrios con mezdaumfamﬁa—mumfafmﬁar Estrato 3
Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato 3
& Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3
NSE bajo y muy bajo
[ vivienda social multifamiliar

Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2

Viviendas de clase muy baja. Estrato 1
Usos mixtos
- Usos mixtos del centro
- Corredor de usos mixtos
Desarrollos exteriores y suelo rural
Conjunto residencial cerrado de clase alta
[ Vivienda campestre de clase alta. Estratos 5y 6
Vivienda campestre de clase media
[ ] Agrupacien de vivienda rural de clase baja
Vivienda dispersa de clase baja
Clases de analisis no residenciales
No residencial

I Comercial
I industrial
[ Equipamiento
" Equipamiento especial
E Estacionamiento
[ Lotesy terrenos vacios
Cuerpos de agua
Area verde cualificada

[0 Area verde no cualificada
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Figura 256 Densidades del modelo actual en suelo urbano

CRECIMIENTO URBANO
DENSIDADES

Densidad construida
Viviendas/Ha
0-25
25 -50
. 50-100
[ 100- 150
I 150

No residencial
[ | Sector servicios
:] Lotes y terrenos vacios
Cuerpos de agua
~ Area verde cualificada
- Area verde no cualificada

Fuente: Elaboracion propia
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5.4 ESCENARIO DE CRECIMIENTO URBANO TENDENCIAL

5.4.1 Proyeccion de tendencias urbanas
Basados en los analisis elaborados en el diagndstico del crecimiento urbano de Rionegro se puede pronosticar ciertas hipétesis de desarrollo urbano en el contexto de un Escenario

Tendencial, como primera aproximacién de reflexion se muestra el esquema de trabajo (Figura 257) con las ideas iniciales.

Figura 257 Esquema y primera aproximacion al Escenario Tendencial

i As.rec ener Gy cumh Fazh &2 Estaninne TELDES
o Expesicn e b hiells sobe hos ejeo g .

3 b (obe (o rondas de. Lot e /uA«n&o ;
,M‘?or w/.w 78 welo .m‘»'l‘ﬂo/f sinentic. a-ym_. t )
i W‘M‘a’? fe & ‘MJ efeett conwbaiies an /‘/w/a'/wu Yairs s ;
. Bdonsigs de. fremgrins . B hicerwdons
 Mayarer fesplicamicnts S crmertns wehiassr.

Fuente: Elaboracion propia
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En el Escenario Tendencial se podrian generar los siguientes cambios:

INFORME FINAL

Mayor consolidacion y expansién de la huella urbana continua de Rionegro como
resultado de las dindmicas econémicas y productivas del municipio que atrae no
s6lo mano de obra local sino también flujos de poblacion exdégena que
impactaran en la ocupacion del territorio.

El municipio seguiria organizado por medio de una sola centralidad que
proveeria los principales servicios y actividades del suelo urbano lo cual
implicaria mayores desplazamientos en vehiculos incrementando la emision de
gases de efecto invernadero relacionados con el médulo 1 de la consultoria.

Incorporacién de nuevas hectdreas de suelo a la huella urbana continua por
medio se la expansidn del limite urbano, lo cual implicaria mayores retos frente
al control y planificacién urbana.

Proliferacion de crecimientos urbanos en zonas de vulnerabilidad como: areas
inundables, rellenos, zonas de alto valor ecolégico dentro de la estructura
principal.

Mayor oferta de proyectos de vivienda campestre para estratos altos frente a un
menor rango de proyectos de vivienda social lo cual impactaria en el indicador
de segregacion socioespacial en Rionegro.

Menor cantidad de d4reas verdes cualificadas frente al incremento de las
superficies construidas, lo cual impactaria en la calidad de vida de los habitantes
del municipio. EI Rio Negro como articulador de espacio publico estaria
fragmentado por la ausencia de proyectos que integren redes peatonales,
ciclorutas y espacios de recreacion.

El aeropuerto Internacional José Maria Cordova (JMC) incrementaria su nimero
de pasajeros con destino a la ciudad de Medellin, de otra parte, si Rionegro no
genera espacios atractivos para atraer a la poblacién de visitantes, perderia la
posibilidad de obtener nuevos ingresos por turismo.

Incremento de los problemas de conectividad entre el centro urbano y los usos

residenciales construidos en periferia, la malla vial tendria mejoras gracias al Plan
Vial de Rionegro, no obstante, si no se aseguran los recursos para construir
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infraestructura el municipio tendria obras viales sin terminar, lo cual implicaria
pérdidas en términos de competitividad.

Si bien existe la gran posibilidad de implantacion de nuevas empresas, al no
existir un plan de integraciéon y compatibilidad de usos, seguiria dandose la
fragmentacion entre zonas industriales y de usos mixtos.

La linea de transporte masivo de pasajeros debera construirse priorizando la
integracion con medios de transporte sostenible como redes peatonales y red de
ciclorutas, con el fin de tener un sistema multimodal que se conecte con las
iniciativas del Valle de Aburra y el Oriente Antioquefio.

Se mantiene la operacién de la pista actual del aeropuerto Internacional JMC.

Figura 258. Esquema de la Evolucion de la tendencia de desarrollo reciente (2001-2016)

CRECIMIENTO URBANO

Evolucién reciente de la huella urbana

4

X
‘ T -

. o 7.1

Ay = %

RS

] Huella urbana 2001

B Crecimientos urbanos '

Fuente: Elaboracién propia
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En la Tabla 87, se muestran las clases de andlisis de uso residencial para el periodo 2001
y 2016, se puede apreciar que el porcentaje de crecimiento aumenta en la mayoria de las
clases lo cual indica que existe una gran tendencia al desarrollo de proyectos de viviendas
en la huella urbana continua de Rionegro.

En los estratos altos se alcanza un incremento del 55% de crecimiento frente al 26% en
los estratos medios y el 16% en los estratos bajos, todas las clases se han visto afectadas
y el resultado es una mayor ocupacion el suelo urbano.

Tabla 87. Evolucion de la tendencia de desarrollo de la huella urbana. Clases de analisis
2001-2016

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Clase % de %
crecimiento agrupado
Conjuntos abiertos unifamiliares (3 plantas). 3% o
3%
Estrato 5
Multifamiliares (mas de 5 alturas). Estrato 4 19%
Multifamiliares (hasta 5 alturas). Estrato 4 2%
Barrios unifamiliares con multifamiliar 3% o
55%
puntual. Estrato 4
Conjuntos abiertos unifamiliares (2 plantas). 30%
Estrato 4
Multifamiliares (3 plantas). Estrato 3 1%
Barrios con mezcla unifamiliar- 1%
multifamiliar. Estrato 3
Zona residencial unifamiliar con mezcla de 7%
o diferentes plantas. Estrato 3 26%
o Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). 16%
w
s Estrato 3
7 Viviendas con estructura urbana irregular. 1%
= Estrato 3
NSE Vivienda social Multifamiliar. Estrato 3 3%
BAJO Vivienda social Multifamiliar. Estrato 2 10% o
- ——— P 16%
Barrios unifamiliares con multifamiliar 3%
puntual. Estrato 2

Fuente: Elaboracion propia

>

De otra parte, respecto al suelo rural el incremento de crecimiento exterior se da por el
fuerte desarrollo de la vivienda campestre de clases alta que supera a las agrupaciones de
vivienda rural, los resultados del porcentaje de crecimiento en los desarrollos exteriores
se resumen en la Tabla 88.

Tabla 88. Evolucién de la tendencia de desarrollo del suelo rural.

Clase % total Crecimiento exterior | % agrupado

Vivienda campestre clase 6% 6%
alta. Estrato 6

Vivienda campestre clase 45% 45%
alta. Estrato 5

Vivienda campestre de clase 25% 25%
media
Agrupacion de vivienda rural 18% 18%

de clase media

Agrupacion de vivienda rural 4% 4%
de clase baja

Vivienda dispersa de clase 2% 2%
baja

Fuente: Elaboracion propia
5.4.2 Modelos de crecimiento para el Escenario Tendencial

En el diagndstico urbano desarrollado en los capitulos anteriores, se detectaron
diferentes modelos de crecimiento que estan ligados al estrato social y la zona de
ocupacion, tal y como se detalla en el apartado ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO
MEDIANTE UNIDADES MORFOLOGICAMENTE HOMOGENEAS.

Basados en los modelos de crecimiento actual, se genera una proyeccion para el Escenario
Tendencial en términos de densidades para viviendas y habitantes por hectarea.

INFORME FINAL WI ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA . = P
|dom lsfi 30 Findeter %5 25
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS .onearo é?g 4 mh_,te" ahoL ‘ BBID
Tarea de Todos 242




T >

A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Tabla 89 Modelos para el Escenario Tendencial con sus densidades correspondientes

Clase Densidad vivienda Densidades habitantes Ejemplo de desarrollos
(Viv/ha) (Hab/ha) "

26,2 70 ‘
267,7 711
59,0 157
99,2 264
54,5 145

Multifamiliares (3 plantas). Estrato 3 100,4 267

Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar. Estrato 3 92,5 246
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Zona residencial unifamiliar con mezcla de diferentes 121,7 323

plantas. Estrato 3

Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato 3 80,9 215

Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato 3 73,1 194
NSE BAJO | Vivienda social Multifamiliar. Estrato 3 185,4 493

Vivienda social Multifamiliar. Estrato 2 168,6 448

Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato 2 129,4 344
Crec. Vivienda campestre 7 19
Exteriores

Agrupaciones de vivienda rural 7 19
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.3 Cambios en la huella urbana y desarrollo tendencial por crecimiento

Los principales cambios en la huella urbana de Rionegro en el Escenario Tendencial se dan

principalmente por medio de:

enfocadas en el estrato 4.

Figura 259 Consolidacién de clases existentes para el Escenario Tendencial

/ CRECIMIENTO URBANO
> ESCENARIO TENDENCIAL
. Consolidacién de cl

A8 existentes

- [ Multifamiliares (mds de 5 alturas).
Estrato 4

1548 Nuevas viviendas

("1 conjuntos abiertos unifamiliares
(2 plantas). Estrato 4

552 Nuevas viviendas

[ Huella urbana 2050
== Areas verdes cualificadas
s Y ] Areas verdes no cualificadas

Fuente: Elaboracion propia
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Consolidacion de las clases existentes, se observa en la Figura 259 que para el
caso del desarrollo de la huella de Rionegro en el horizonte 2050, la actividad
residencial de la huella actual se consolidaria por medio de la construccién de
multifamiliares y de conjuntos abiertos unifamiliares, en las dos tipologias

>

En el caso de la vivienda multifamiliar los desarrollos se darian bajo el modelo de mas de
5 alturas, tal cual como se viene presentando en la huella a 2016, en total se generarian

1548 nuevas viviendas que estarian ubicadas especialmente en las zonas de los planes
parciales propuestos, como el caso de Barro Blanco y Torres del Campo.

Adicionalmente, se generan 552 nuevas viviendas bajo la tipologia de conjuntos abiertos
unifamiliares, que se localizan principalmente en la zona de San Antonio de Pereira y en
sectores cercanos al barrio Gualanday. Es importante mencionar que la consolidacién de

las viviendas se da en las areas establecidas por los planes parciales priorizados por el
municipio, algunos ejemplos son: Barro Blanco y Torres del Campo.

Figura 260 Torres del Campo actualmente con vacios a consolidar
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 261 Evolucidn reciente de la huella urbana

CRECIMIENTO URBANO |
ESCENARIO TENDENCIAL 3,

Evolucién reciente de la huella urbdna
NSE Alto
I cConjuntos unifamiliares. Estratos 5y

NSE Medio-Alto

- Multifamiliares (hasta 5 alturas). Esfrato 4; Mulﬁfmﬂthres
(més de 5 alturas). Estrato 4

- Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato
- Conjuntos unifamiliares (2 plantas). Estrato

NSE Medio

- Multifamiliares (3 plantas). Estrato

- Barrios con mezcla unifamiliar-multifamiliar. Estrato

Zona residenciales unifamiliares con mezcla de’diferéni;‘_éie
plantas. Estrato 3 5

|: Conjuntos abiertos unifamiliares (1 planta). Estrato ’
:] Viviendas con estructura urbana irregular. Estrato
NSE bajo y muy bajo

[ vivienda social multifamiliar

| Barrios unifamiliares con multifamiliar puntual. Estrato

Huella urbana 2050
[ Areas verdes cualificadas

[ ] Areas verdes no cualificadas

Fuente: Elaboracion propia
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= Expansion en el suelo rural, para el caso de Rionegro podria decirse que el mayor detonante de crecimiento fuera de la huella urbana continua corresponde a la ocupacién por
parte de desarrollos de vivienda campestre; en la Figura 262 se muestra la ocupacién para el Escenario Tendencial que llegaria a 1760 hectareas las cuales incluyen los desarrollos
de vivienda rural que también influirian en el consumo de suelo.

Realmente aqui se encuentra el mayor conflicto que presenta el municipio frente a su planificacidn, la proliferacion de desarrollos residenciales para estratos altos por las bondades

que las personas encuentran para instalarse en el territorio rionegrero, especialmente en zona suburbana y rural pero que han ido en contravia de un modelo regional con
crecimiento sostenido y controlado.

Figura 262 Expansion en el suelo rural

CRECIMIENTO URBANO AT
ESCENARIO TENDENCIA ¢ ¥ "”f?;‘ma‘q » {“ o
Expansidn del suelo rural P TN
=57 & v “,
aﬂ&" .;-)'
B : \
AT
o
(1% \
i~ i
[ 3 4

B Desarrollos de vivienda campestre

I Desarrollos de vivienda rural

La superficie rural se duplica: 17/‘6'3 Hectareasnuevas

Fuente: Elaboracién propia

INFORME FINAL @I :I . ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Tarea de Todos



N

Reparto de nuevas viviendas, de acuerdo a la tendencia que se pronostica para
Rionegro, en la Figura 263 se observa el reparto por porcentaje en la ocupacion
de nuevas viviendas de la cual se deduce que el Nivel Socioeconémico (NSE)
Medio-Alto con 47% sera el de mayor nimero de unidades habitacionales por las
facilidades en la oferta y demanda promovidos por el gremio de la construccidn.

Con un comportamiento similar, pero con un porcentaje mas bajo, los estratos
medios también desarrollardan nuevos proyectos que implicaran un reparto del
23%. Para los estratos bajos el andlisis del diagndstico del municipio coincide con
la premisa que la capa de estos es muy inferior frente a la ocupacion en otras
ciudades colombianas estudiadas en la metodologia CES y que se ve reflejada en
el Escenario Tendencial.

Para el caso de los crecimientos rurales, el porcentaje de reparto alcanza el 14%,
estas viviendas sélo estarian en suelo rural y no deben ser confundidas con la
capa de estratos bajos que también cuentan con el mismo porcentaje de reparto.

Figura 263 Reparto de nuevas viviendas

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Reparto de nuevas viviendas
47%

23%

14% 14%

2%

NSE Medio Crecimientos

rurales

NSE Alto NSE Medio-Alto NSE bajo

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

>

La Figura 264 muestra la ocupacion por superficies en hectareas con su respectivo nimero

de viviendas y densidades expresadas para cada nivel socioecondmico tanto en la huella

urbana como en la zona rural. Como se ha mencionado anteriormente, el mayor impacto

se generaria en los crecimientos rurales con la duplicacién de la superficie.

Figura 264 Ocupacién de superficies, viviendas y densidades

Superficie (ha) | Viviendas | Densidad (Viv/ha)
NSE Alto 84 2.204 26,2
NSE Medio-Alto 550 43.071 78,3
NSE Medio 232 20.865 90,1
NSE bajo 80 12.821 160,9
Crecimientos rurales 1.763 12.338 7,0
Totales 2708 91.299 _

Fuente: Elaboracién propia

De otra parte, respecto al crecimiento urbano que se pronostica para el Escenario

Tendencial se especifica en la Figura 265 las siguientes fases:

=  Huella Urbana 2016: crecimientos actuales y de las clases digitalizadas por el
equipo IDOM, basados en el comportamiento del suelo, ademas de seialar los
principales temas que afectan el planeamiento de Rionegro.

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

=  Crecimientos 2016-2030: es la fase en la que se genera una superficie adicional

de 1.141 hectareas para la totalidad de municipio, a partir de los planes parciales
y los nuevos proyectos de vivienda, sobrepasando el limite urbano y
consolidando aun mas el suelo suburbano mas la multiplicacidn en suelo rural.

Crecimientos 2030-2050: los desarrollos de nuevo suelo alcanzarian 1.273
hectareas adicionales que sumarian (entre la huella actual y la fase 2016-2030)
5.852 hectareas totales.
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Figura 265 Fases de crecimiento Escenario Tendencial
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.4 Conclusiones del modelo urbano del Escenario Tendencial

El crecimiento tendencial de Rionegro, sin una planificacidn territorial estratégica ha sido
analizado en dos escalas que se presentan a continuacion:

=  En suelo urbano+suburbano+crecimientos rurales:

Se genera un prondstico basado en las tendencias del territorio, para la sumatoria de
suelo urbano, suburbano y los crecimientos rurales que en su totalidad llegarian a las
3.438 ha para el afio 2016, 4.579 ha para el afio 2030 y en 5.852 ha finalizando el afio
2050 como se ilustra en la Figura 266 en la cual se aprecia el incremento de suelo que
llegaria a casi un 70% adicional.
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Se trata de un crecimiento desbordado donde se mezcla el crecimiento urbano y
suburbano con el rural, a la vez que se desaprovecha la oportunidad de explotar el suelo
rural con fines agropecuarios que beneficien el desarrollo municipal. El modelo de ciudad
se daria por una fuerte especulacién inmobiliaria ejemplarizada por la figura de la vivienda
campestre como detonante en el suelo suburbano y rural.

La multiplicacién de los centros poblados estaria generando una lectura confusa del
territorio en donde se pronostica que existirian actividades propias de suelo urbano, asi
mismo se daria una gran perdida del caracter rural en el territorio y necesidad de ampliar
el perimetro y dotacién de servicios publicos.

La infraestructura vial estaria rezagada por la incapacidad de conectar nuevos desarrollos,
ya que implicarian la necesidad de tener un presupuesto robusto no solo para generar
nueva infraestructura sino también para mantenerla, por tanto se generaria un deterioro
en el pasaje del territorio y por ende se perderia el interés por la regién.

=  Ensuelo urbano:

En el suelo urbano se generaria una ocupacién de 641 ha para el afio 2016, llegando a las
1.036 ha para el afio 2030y a 1.377 ha para el afio 2050. La superficie urbana depasaria
los limites urbanos establecidos, importante mencionar la reduccién de areas verdes
cualificadas llegando a 1,13 m?/hab.

La ciudad estaria generando un modelo de bajas densidades que en promedio llegarian a
las 54viv/ha, lo cual seria indicador de un modelo disperso que en ultimas refleja bien lo
que seria un escenario tendencial. La Figura 267 muestra la tendencia en la ocupacion
del territorio urbano en la cual no se reconoceria un limite definido, al contrario la lectura
entre el suelo urbano y suburbano seria muy similar por la presencia de actividades que
se darian simultdaneamente con construcciones en altura para uso residencial, conjuntos
cerrados, extension de zonas industriales, usos logisticos, y ocupacion en los principales
ejes viales como la autopista Medellin-Bogota.

En temas de movilidad no se contaria con mayores ventajas, ya que habria mayor
dependencia del vehiculo privado lo cual incrementaria las emisiones de CO2, la
infraestructura de ciclorutas no cumpliria con la demanda y por tanto seria un modo
poco utilizado.
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Figura 266 Sintesis Escenario Tendencial Huella Urbana + Huella Rural

CRECIMIENTO URBANO 1
SINTESIS DEL ESCENARIO TENDENCIAL A A

B Huella tendencial(urbano+suburbano)

Crecimientos rurales

Superficie Huella total:

5.852 Ha
Poblacién:

1 70%

339.598 Habitantes

Densidad poblacional:

58 Hab/Ha

Viviendas:

127.780 Viviendas

Densidad construida:

22 Viv/Ha

Ratio dreas verdes (m?/hab):

0,65 Viv/H

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 267 Sintesis Escenario Tendencial para el suelo Urbano

V fhperfi;:ie Hdellé Urb;maj
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‘ | Areas verdes cualificadas

‘ I Areas naturales
Fuente: Elaboracion propia
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De otra parte, la Tabla 90 expone las principales variables obtenidas para el Escenario
Tendencial en el ambito en el Escenario Tendencial en el suelo urbano+rural. Como
particularidad con respecto a las demas ciudades CES estudiadas, cabe destacar que
Rionegro presenta un aumento de densidades en este escenario. Esto se debe a que,
como se menciond anteriormente, la cabecera presenta una tendencia desde el 2001 de
construir vivienda multifamiliar en altura, y por lo tanto el uso continuado de esta
tipologia densifica aln mas la cabecera. Sin embargo, es importante mencionar que estas
densidades son considerablemente menores con respecto a los escenarios Optimo e
Intermedio.

Tabla 90 Principales variables del Escenario Tendencial en el suelo urbano+rural

TENDENCIAL URBANO + RURAL
2016 2030 2050
SUPERFICIE :LJE;ILA URBANA + ha 3.438 4579 5.852
POBLACION hab 133.305 196.621 339.598
DENSIDAD;;T}?ZNA MEDIA hab/ha 39 43 53
VIVIENDAS viv 38.985 63.520 127.780

Fuente: Elaboracion propia

En el caso del escenario tendencial para el suelo urbano, se trabaja a partir de las 641 ha
calculadas para el afio 2016, sin tener en cuenta el suelo rural. Las tendencias de
desarrollo no planificadas generarian un consumo de suelo urbano que llegaria a las 1.377
ha para el afio 2050, en donde la franja del suelo suburbano practicamente desapareceria
generando una mayor expansion urbana.
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Las densidades para el suelo urbano tendencial aumentan en por el modelo de vivienda
en altura que se ha priorizado en los Ultimos planes parciales aprobados y que seguira
siendo un impacto importante en el nuevo suelo urbano.

La Tabla 91 sefiala entre otros, las cifras de poblacion que llegarian a los 195.939
habitantes, y la construccién de nuevas viviendas en las que se generarian el paso de las

25.351 unidades a las 73.726 en 2050.

Tabla 91Principales variables del Escenario Tendencial en el suelo urbano

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

TENDENCIAL URBANO
2016 2030 2050
SUPERFICIE HUELLA URBANA ha 641 1.036 1.377
POBLACION hab 87.305 129.717 195.939
DENSIDAD URBANA MEDIA
iy hab/ha 136 125 142
VIVIENDAS viv 25.321 41.906 73.726
DENSIDAD URBANA MEDIA .
CONSTRUIDA BRUTA Ll 39,5 40,4 23,5

Fuente: Elaboracién propia

A continuacidn, se presenta la Figura 268 y la Figura 269, las cuales grafican el crecimiento
de la cabecera segun las diferentes variables. Al respecto, se puede concluir que el
periodo 2030 — 2050 presenta un crecimiento mas pronunciado para todas las variables,
siendo el crecimiento de nimero de viviendas el mds dramatico. Con respecto a la
evolucién de densidades, se puede decir que tanto la demografica como la construida
aumentan de manera gradual.
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Figura 268. Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del Figura 270 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del Escenario
Escenario Tendencial Tendencial
140 ig 60 80 60
120 8 70 74
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I 7 30 40 42 30
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Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracion propia
Figura 269. Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana +

Figura 271 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del
rural) del Escenario Tendencial
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Fuente: Elaboracion propia uente: Elaboracion propia
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En las siguientes paginas se incluyen los mapas que grafican el Modelo del Escenario de Crecimiento Tendencial de Rionegro al afio 2050:

Figura 272. Mapa de Clases de Andlisis del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050
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Figura 273 Mapa de Densidades del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050

CRECIMIENTO URBANO
ESCENARIO TENDENCIAL

Densidad construida

Vwiel‘aslhectérea
25 g
5
.~
\,\(3.
— 150
- >150 -
No ?ésmencial

- Comermal T
- Industrial <, f)
oo §

!Equupamle
- E$amlento especial

&== Estacionamiento’ &
]

3

Lotes y terrenos vacios
[ 4
Cuerpos de agua >
‘1.,
 Area l/erde“cuahﬁcada v
- Area verde no cualificada

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL m I ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA »
-
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rlonegro

Tarea de Todos

Ftdemf"d%: NIBID

e Eanco lteramericanc

255




——

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 274 Mapa de Huella Urbana del Escenario Tendencial de Rionegro al 2050
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5.5 ESCENARIO DE CRECIMIENTO OPTIMO
5.5.1 Criterios

El Escenario Optimo enfrenta el reto del crecimiento urbano hasta el afio 2050
incorporando los desafios del cambio climatico global. En esta medida, se trata de aplicar
una perspectiva integral de desarrollo futuro que tenga en cuenta las estrategias
pertinentes para la adaptacién y la mitigacion del cambio climatico. Para este fin, se
integran las recomendaciones de los Mddulos 1y 2, y se emplea una estrategia urbanay
territorial que busca la mayor eficiencia posible en cuanto al sistema urbano territorial.
Se busca entonces optimizar los recursos consolidando las zonas urbanas existentes y
equilibrar la provision de servicios, equipamientos y areas verdes creando en la cabecera
polos de desarrollo con distintas vocaciones.

Para lograr estos objetivos, se definen los siguientes criterios, los cuales seran abordados
a partir de los elementos definidos en el capitulo 5.2 para el desarrollo de los escenarios:

e Modelo de ciudad mas sostenible y compacto: Huella urbana mas equilibrada
consolidando polos vocacionales en el Centro Histoérico, San Antonio (culturales),
Cuatro Esquinas (educativo y de servicios), El Hospital (industrial), Vereda Barro
Blanco (empresarial) y la Convencion (servicios aeroportuarios).

e Mejora del habitat y la cohesion social: mitigacion de la segregacion
socioespacial mediante el mejoramiento de habitats precarios.

e Mejora de la movilidad: implantacién del Sistema de Transporte Masivo y de la
red vial jerarquizada propuesta en el Plan Vial Municipal.

e Proteccion y puesta en valor de los recursos naturales: Rio Negro, quebradas,
arroyos y demas zonas protegidas aprovechables para la generacion de energia
limpia.

e Nuevas areas verdes y espacios publicos: en barrios periféricos como Belchite y
El Alto del Medio, asi como el Rio Negro como eje estructurante del espacio
publico.

e Integracion urbana y recuperacidon ambiental de los principales cauces.

Binomio Ciudad — Aeropuerto

En la Figura 275 se exponen las variables de mayor influencia para desarrollar un modelo
de ciudad — aeropuerto que aproveche las condiciones del aeropuerto como polo de
desarrollo para el municipio. En la actualidad, el AIJMC ocupa 273 ha del municipio. Sin
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embargo, el proyecto de ampliacidn sumado a la construccion de la segunda pista, que
entraran en funcionamiento en 2036, ocupard 406 ha mas, con lo cual para 2050 el
aeropuerto ocupara 684 ha. El desarrollo de este equipamiento de orden nacional se
consolida como una variable importante debido a que establece las dinamicas a tener en
cuenta para el desarrollo de las actividades econdmicas aeroportuarias: mientras que el
desarrollo de centrales logisticas y de industrias aeroportuarias deben ajustarse a la
demanda generada por el aeropuerto, la cabecera municipal debe desarrollarse en
funcién de las dindmicas poblacionales que supondrd este equipamiento.

Figura 275 Criterios: Ciudad - Aeropuerto

EQUIDAD URBANA
CIUDAD-AEROPUERTO

\

D Aeropuerto (278 ha)

[:I Segunda pista (406 ha)

>// .

. Estacién Proyecto Airplan
Fuente: Elaboracion propia
Como se argumenta en el Marco Conceptual “Aerotrépolis Ciudad Cérdova”, se trata de
convertir el Aeropuerto José Maria Cérdova en un polo de desarrollo para Rionegro, que
atraiga nuevas industrias, centros logisticos, hoteles y oficinas, creando asi una vida
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sostenible alrededor de dicho equipamiento segiun el modelo del profesor John D.
Kasarda.

Por otra parte, se destaca la construccidn de la estacidn para transporte masivo ubicada
dentro del aeropuerto. Esto debido a que su articulacion con el sistema de transporte
masivo planteado por la cabecera municipal se considera fundamental para el correcto
funcionamiento de la ciudad — aeropuerto.

Desarrollo Planificado

Con el objetivo de consolidar un crecimiento continuo y compacto de la huella urbana,
con equilibrio territorial en la oferta de equipamientos, areas verdes y servicios, se
identifican en la Figura 276 las operaciones que hacen parte de un desarrollo planificado
consecuente con la vision territorial sostenible y competitiva que busca Rionegro. Al
respecto, resulta fundamental establecer los limites de la huella urbana, indicando el
grado de densificacidn de estas zonas.

Se desarrolla mediante densidad alta la zona de expansion entre Gualanday y El Provenir,
mientras que los desarrollos en densidad media se concentran sobre los limites norte (en
los barrios Belchite y El Alto del Medio) y suroriente de la cabecera (en los barrios de Santa
Ana y Cuatro Esquinas). Por su parte, se establecen como zonas de desarrollo de baja
densidad el norte de El Porvenir y la zona sur de Gualanday y San Antonio.

Adicionalmente, se tienen en cuenta los tratamientos urbanos contenidos en el POT
actual. Este tipo de intervenciones resultan mas puntuales (abarcan menores superficies)
a la vez que se concentran en poligonos contenidos dentro del perimetro urbano actual.
Dentro de las operaciones contempladas se encuentran la renovacion urbanay los planes
de Mejoramiento Integral de Barrios, los cuales se distribuyen de manera homogénea en
la huella urbana.

Asi mismo, es importante intervenir la huella actual con el fin de consolidar la trama
urbana. Se busca realizar una consolidacién de la huella de manera generalizada en el
actual perimetro urbano, a la vez que se aprovechan los lotes vacantes para densificar la
cabeceray se realizan operaciones de mejoramiento de barrios y renovacién urbana que
aumenten la calidad habitacional de la misma. En este sentido, se entiende que la
elaboracion de un escenario dptimo estd compuesta tanto por el crecimiento eficiente de
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la huella en zonas no desarrolladas actualmente, como por el aprovechamiento y
desarrollo de las zonas existentes que presentan oportunidades de mejora.

Figura 276 Criterios: Desarrollo Planificado
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B mejoramiento barrios
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:I Desarrollo baja densidad
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Fuente: Elaboracion propia

De otra parte, para el desarrollo del Escenario Optimo se cuenta con un planeamiento a
nivel regional, que permite consolidar el area metropolitana del Valle de Sa Nicolas. El
crecimiento urbano y el desarrollo del territorio rural del municipio se plantean de
manera consecuente con las dindmicas econdmicas y poblacionales de la regidn, y se
articulan con las mismas generando una regién competitiva y posicionada en el plano
nacional.
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Eficiencia y Competitividad Territorial

De igual manera, se establece como objetivo optimizar el espacio vial existente y
fomentar el transporte publico masivo y no motorizado. Teniendo en cuenta lo anterior,
se presenta en la Figura 277 las operaciones relacionadas con el mejoramiento de la
infraestructura vial que, ademas de mejorar la conectividad al interior de la cabecera,
contribuyen al delineamiento de la huella compacta que se tiene como objetivo del
desarrollo planificado y actian como catalizadores de la ciudad — aeropuerto.

EFICIENCIA Y
COMPETITIVIDAD
TERRITORIAL

Figura 277 Criterios: Eficiencia y Competitividad Territorial

== Anillos viales urbanos
== Corredor de transporte masivo

== Proyecto Airplan >//
Estaciones de transporte masivo

® Estacion Proyecto Airplan

Fuente: Elaboracion propia
De esta forma, se toma en cuenta para este ambito el trazado de los 3 anillos del Plan Vial

Municipal y el corredor de transporte masivo que conecta la autopista Medellin — Bogota
con la via Las Palmas a través de la cabecera municipal. Para efectos de la delimitacidn de
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la cabecera, el trazado del tercer anillo vial planteado por la Alcaldia marca la periferia de
la huella urbana continua y evita el paso del trafico pesado por el trazado urbano, con lo
cual se garantiza un mejor estado vial al interiorde la cabecera.

De otra parte, el corredor de transporte masivo se identifica como un elemento
importante para la competitividad territorial debido a que reduce tiempos de transporte
a nivel municipal, a la vez que articula el aeropuerto con la huella urbana, siendo el eje
conector de las actividades aeroportuarias de las cuales se beneficiard el municipio.
Igualmente, el corredor se complementa con la linea y estacién de Airplan, a la vez que se
articula con el Tunel de Oriente, mejorando asi la acceso a la capital antioquefia.

Por ultimo, es importante mencionar que la competitividad de Rionegro es dependiente
de su articulacién a nivel regional. En esta medida, el Escenario Optimo promueve la
construccidén de la infraestructura vial que mejore la conectividad del Valle de San Nicol3s,
al igual que el corredor Medellin — Rionegro, el cual supone un impulso al desarrollo del
municipio.

Relacion con el Medio Ambiente

Por ultimo, se busca consolidar un desarrollo urbano de manera respetuosa con el sistema
natural del municipio, protegiendo y poniendo en valor el patrimonio natural rionegrero.
Mejorar la relacién entre la ciudad y su entorno natural, tanto en sus bordes como en los
elementos que cruzan las areas urbanas, se establece como un objetivo prioritario con
respecto a este criterio, para el cual la Figura 278 ilustra los principales aspectos a trabajar
en el escenario.

Al interior de la huella urbana continua, se busca aumentar las areas verdes cualificadas.
Para esto, la prioridad consiste en estructurar el espacio publico a partir del eje que del
Rio Negro. De esta manera, la ronda del rio pasaria de ser un eje que crea polaridad, a ser
un articulador del espacio urbano a partir del cual se estructura el espacio publico. En este
sentido, se trata de llevar a cabo una recuperacion ambiental dando lugar a zonas de
esparcimiento para la poblacién local, mejorando tanto la relacidn con el entorno natural
como la disponibilidad de areas verdes cualificadas en la cabecera.
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Figura 278 Criterios: Relacién con el Medio Ambiente

RELACION CON EL
MEDIO NATURAL
B

N\

N

\

\

D Areas verdes cualificadas
[:] Parques Periféricos

e
D Distrito agrario

E Zona de manejo agropecuario

[:I Desarrollo restringido a
vivienda campestre

P

Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, el manejo de bordes se conforma por 3 tipos de suelos que permiten el
desarrollo restringido de vivienda campestre al suroccidente, conforman el distrito
agrario al noroccidente, y la zona de manejo agropecuario al oriente de la cabecera, cuyo
funcionamiento sera explicado de manera detallada en el apartado 5.5.3 Cambios en la
huella y crecimiento urbano para el Escenario Optimo.

5.5.2 Modelos de crecimiento para el Escenario Optimo

Un aspecto fundamental para proyectar el Escenario Optimo son los modelos de
desarrollo o tipologias edificatorias, ya que marcan la densidad de vivienda, los espacios
libres o las alturas de cada edificacidén. Todos estos modelos incluyen cesiones de suelo

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA Mtl‘
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS .onegro

>

para zonas verdes, espacio publico y equipamientos, y se basan en proyectos reales,
utilizados como “imagen objetivo” y de referencia.

Se propone tres modelos de crecimiento para el desarrollo éptimo del municipio, los
cuales se ejemplifican en la

Figura 279. A continuacién, se presentan los modelos empleados, incluyendo algunos
detalles y ubicaciones de cada uno.

Modelo propuesto en la huella urbana continua:

= Desarrollo urbano de densidad alta: Se trata de edificaciones en altura de
vivienda con mezcla de tipologias y tamafios, vinculado principalmente al
multifamiliar. Tendran un alto porcentaje de espacio publico, areas verdes y en
algunos casos, la planta baja podra destinarse a comercio u oficinas. Estan
localizados principalmente en los nuevos desarrollos, siendo la zona entre
Gualanday y El Porvenir la mayor superficie destinada para esta tipologia. Incluira
un alto porcentaje de vivienda social.

= Desarrollo urbano de densidad media: Se localizan en los extremos norte y
suroriente de la cabecera, en los nuevos desarrollos que estableceran los limites
de la huella urbana. Dentro de las zonas designadas para este modelo se
encuentran los lotes designados por el Acuerdo 028 de 2016 para la construccion
de VIS, con lo cual esta tipologia también incluird vivienda social.

= Desarrollo urbano de densidad baja: Se trata de combinar el uso residencial con
el de equipamientos, comercio, oficinas, elementos culturales y espacios
publicos. Estara ubicado igualmente en las zonas de desarrollos nuevos,
especialmente en los barrios de Santa Ana y Cuatro Esquinas.

Modelo propuesto en la huella rural:

= Vivienda Campestre/Rural: en el cual se mantiene el caracter de la vivienda
campestre/rural dentro de rangos de ocupacion moderada y sin llegar a un
crecimiento que atente contra las condiciones del campo.

=  Agrupacion de Vivienda Rural: generacién de un modelo en suelo rural que acoja
agrupaciones de vivienda para el campo que destine las zonas comunes a
espacios para el cultivo de productos agricolas.
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Figura 279 Modelos: Huella Urbana Continua
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 280 Modelos: Huella Rural
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Fuente: Elaboracion propia
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5.5.3 Cambios en la huella y crecimiento urbano para el Escenario Optimo

A continuacidn, se detallan los principios basicos del Escenario Optimo:
Consolidacion de vacantes

Se propone consolidar densidades en los predios insertados al interior del nuevo limite
urbano. Como primera medida, se identificaron aquellos lotes contenidos dentro del
limite urbano actual, considerados vacios urbanos que deben consolidarse a partir de las
preexistencias de la vecindad. Como se muestra en la Figura 281, la estrategia consiste en
emplear tres tipos de densidades (baja, media y alta) de tal forma que las nuevas
edificaciones se adapten a la densidad construida de su entorno.

Figura 281 Grados de consolidacién y densidades para Escenario Optimo
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Fuente: Elaboracion propia
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De esta forma, se consolida el espacio urbano sobre el costado norte del Rio Negro
mediante densidades medias y altas, al igual que la zona occidental del barrio El Porvenir.
Por su parte, los lotes vacios encontrados en San Antonio se ocupan mediante densidades
medias, al igual que la zona sur de Santa Ana.

Por otra parte, se busca consolidar las zonas de expansidn dispuestas en el POT, con el fin
de generar una huella urbana mas compacta para 2050. Teniendo en cuenta lo anterior,
es importante mencionar que se busca completar la huella urbana a partir de la ocupacion
de la zona de expansidn ubicada entre los barrios de El Provenir y Gualanday, el area no
desarrollada entre San Antonio y El Faro, y el limite norte de los barrios Belchite, El Alto
del Medio y El Hospital. El manejo de densidades de estas zonas serd explicado
posteriormente.

Tratamientos urbanos

Dentro de los tratamientos urbanos empleados para el disefio del Escenario Optimo, se
destaca la necesidad de llevar a cabo intervenciones dentro de la huella urbana actual. A
partir de la Figura 282, la consultoria identifica los poligonos que el POT decreta para el
mejoramiento integral de barrios o para renovacién urbana.

Los barrios El Centro y El Alto del Medio presentan la mayor cantidad de lotes que deben
ser sometidos a mejoramiento integral, dentro de los cuales se encuentran las areas de
Las Playas contra el Rio Negro, la Calle Obando y el sector Quebrada Arriba en la zona
norte de El Alto del Medio. En total, se trata de 37,44 ha de suelo de Mejoramiento
Integral.

Por otro lado, sobre el costado sur del Rio Negro se identifican tres poligonos que seran
sometidos a renovacidn urbana en este escenario: en el norte del barrio Cuatro Esquinas
se ubica el poligono denominado Transversal 49, delimitado por este eje vial y el Rio
Negro. De igual manera, en el barrio Santa Ana se ubica el poligono el Rosal, también
decretado por el POT para este fin. Finalmente, la consultoria identificé en El Faro el
predio ubicado entre la Clinica Somer y la Urbanizacién EIl Campo como un vacio urbano
de interés para la cabecera, al cual se propone adjudicarle el tratamiento de renovacién
urbana, con el fin de desarrollar un area nueva de servicios para la cabecera.
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Figura 282 Tratamientos urbanos para el Escenario Optimo
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Fuente: Elaboracion propia
Suelos de expansion

Con el fin de convertir la cabecera de Rionegro en una huella urbana continua y compacta,
se debe completar el nuevo limite urbano propuesto para el afio 2050. Para este fin, se
propone ocupar los suelos de expansidn a partir de las estrategias que seran descritas a
continuacidn, como se muestra en la Figura 283.

En primer lugar, se establecen tres tipos de desarrollos urbanos segin densidades (alta,
media y baja), de tal forma que las zonas de expansion se ocupen segun la transicion
urbana mas pertinente para cada una. En este sentido, se propone el desarrollo en
densidad alta del norte de El Hospital y la zona de expansidn ubicada entre El Porvenir y
Gualanday. En total, se trata de 157 ha de desarrollo en alta densidad. De otra parte, se
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propone desarrollar 275 ha a partir de densidades medias. Para este caso, estos
desarrollos se ubican en los limites suroriente (Santa Ana y Cuatro Esquinas) vy
noroccidente (Belchite y El Alto del Medio), al igual que la zona de expansion al norte de
San Antonio.

Figura 283 Suelos de expansién para el Escenario Optimo
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Fuente: Elaboracidn propia

En cuanto a los desarrollos de baja densidad, que ocupan 263 ha, se propone ubicarlos en
la expansion al norte de El Porvenir, los alrededores de la via a EI Carmen de Viboral
(nororiente de la huella) y la zona de expansion al suroccidente de Gualanday y San
Antonio. Esto debido a que se busca hacer la transicion de suelo urbano a suelo rural de
manera gradual, generando un limite urbano de escala mas amable.
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Adicionalmente, se proponen 11 areas para nuevos equipamientos distribuidas de
manera homogénea en la cabecera, los mas significativos se ubican en San Antonio y
Cuatro Esquinas. Igualmente, es importante aumentar las areas verdes cualificadas, para
lo que se propone desarrollar nuevas areas verdes. De las 268 ha propuestas, se destaca
principalmente el corredor del Rio Negro al sur de El Porvenir. Mediante este corredor se
busca soportar el nuevo desarrollo urbano de alta densidad mencionado anteriormente.

Figura 284 Crecimiento por fases para el Escenario Optimo
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Fuente: Elaboracion propia

Por ultimo, es importante mencionar que se trata de un proceso de crecimiento
progresivo llevado a cabo entre 2016 y 2050, en el cual se recomienda un crecimiento de
tipo radial donde las zonas mas cercanas al perimetro urbano actual sean desarrolladas
primero, de tal manera que el limite urbano se vaya aumentando gradualmente. Este
proceso de crecimiento se presenta en la Figura 284, donde se divide el crecimiento hasta
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2050 en tres fases que permiten llevar a la huella compacta que se propone para el
Escenario Optimo.

Areas verdes y espacio protegido

Adicionalmente, el crecimiento de la superficie de la huella urbana debe acompanarse y
soportarse en el aumento de areas de espacio publico. En este ambito, el Escenario
Optimo plantea dos estrategias que se grafican en la Figura 285: por un lado, se propone
conformar una red de dreas verdes cualificadas al interior del perimetro urbano, a la vez
que se recomienda generar una contencion del perimetro urbano a partir de la
reglamentacion y proteccion del suelo rural que rodea la cabecera.

Figura 285 Areas verdes y espacio protegido para el Escenario Optimo
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La red de areas verdes cualificadas se constituye por tres sistemas de espacio publico. Por
un lado, se prioriza la recuperacién ambiental y adaptacion del Rio Negro como area verde
cualificada, conformando un eje urbano que articule el espacio urbano de Rionegro.
Adicionalmente, se toman en cuenta las propuestas del POT que buscan incrementar el
indicador de areas verdes cualificadas en la cabecera.

De esta forma, se propone llevar a cabo la red de miradores, conformada por parques en
El Alto del Medio, la Colina del Cementerio, el Mirador San Joaquin, entre otros. Asi
mismo, se recomienda conformar los ecoparques asociados a las quebradas principales
que atraviesan la cabecera, como La Pereira y San Antonio, asi como la generacién de
espacio publico a través de las Carcavas de Fontibon y la Quebrada Abreo — Malpaso en
inmediaciones de la cabecera. Cabe resaltar que también se contemplan proyectos como
la ampliacién del Parque Lago Santander, que aumentan el indicador a 9 m? por habitante.

En cuanto a la contencidn del perimetro urbano, la estrategia consiste en establecer una
normativa de proteccién al suelo rural a partir de un distrito agrario para el cultivo
intensivo al noroccidente de la cabecera, asi como decretar una zona de manejo
agropecuario al suroriente. En este caso, se trata de un suelo para la agricultura de
pequeia escala que recurra a las Unidades Agricolas Familiares (UAF) propuestas en el
Acuerdo 056 de 2011.

Por ultimo, se propone crear una normativa que regule o limite el desarrollo de vivienda
campestre en las veredas al suroccidente de la cabecera, procurando evitar la
conurbacion de esta tipologia con la huella urbana continua.

Propuesta de movilidad

Finalmente, con respecto a la propuesta de movilidad, se presenta la Figura 286. El
Escenario Optimo integra las propuestas de infraestructura vial presentadas en el capitulo
3.5. Haciendo especial énfasis en la cabecera municipal, se considera fundamental llevar
a cabo el Plan Vial, de manera que se constituya la jerarquizacion vial en la trama urbana
y se construyan los tres anillos viales propuestos. De esta forma, ademas de mejorar la
conectividad de la huella urbana, se logra proteger el Centro Histérico mediante el primer
anillo, que adicionalmente demarca la zona peatonal alrededor del Parque Principal.
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Adicionalmente, es importante mencionar que el tercer anillo es de gran importancia para
el esquema urbano de este escenario, debido a su trazado enmarca el perimetro urbano,
contribuyendo a la contencidén del limite urbana que se describié en el apartado anterior.
En este sentido, el anillo exterior, ademas de desviar el trafico pesado que no necesita
pasar por la cabecera, cumple con una funcién vital en la conformaciéon de una huella
urbana compacta.

Figura 286 Propuesta de Movilidad para Escenario Optimo
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Por otro lado, se considera relevante articular el corredor de transporte masivo con el
desarrollo urbano de Rionegro. Teniendo en cuenta lo anterior, se incluye el trazado de
dicho corredor que acompania la ronda del Rio Negro conectando la carretera Medellin —
Bogota (Estacion Belén) con el Aeropuerto Internacional José Maria Cdérdova.
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Adicionalmente, se contempla una mayor cantidad de paradas del transporte publico al
interior de la cabecera que por fuera de la misma.

Por Gltimo, es importante mencionar que para el Escenario Optimo se considera
importante incluir la infraestructura vial de transportes alternativos, que incluye una red
de ciclo-rutas que conectan a Rionegro con el Valle de San Nicolds a través de este medio
de transporte.

5.5.4 Conclusiones del modelo urbano del Escenario Optimo

A continuacidn, se presenta la sintesis del Escenario Optimo para la huella urbana y rural
del afio 2050 se propone un crecimiento de la huella urbana del 27% con respecto a la
huella actual, es decir un crecimiento de 934 ha, para un promedio anual de 27 ha. Esto
se debe principalmente a que se busca contener la huella urbana al interior del tercer
anillo vial, a la vez que se regula el crecimiento rural mediante la restriccidon del desarrollo
de vivienda campestre y la creacién del distrito agrario.

De esta manera, el Escenario Optimo presenta un crecimiento mas controlado en las
variables expuestas en la Tabla 92 en donde se muestran los crecimientos del suelo
urbano y rural. El estudio arroja una densidad media bruta de 78 hab/ha, mientras que la
densidad construida bruta llega a 29 viv/ha. Estas variables también se presentan a
continuacidn, en la Figura 287 y la Figura 288, donde se ve el crecimiento controlado de
la superficie de la huella urbana hasta 2050.

Tabla 92 Principales variables del Escenario Optimo en el suelo Urbano + Rural

OPTIMO URBANO + RURAL
2016 2030 2050
SUPERFICIE HUELLA URBANA Ha 3.438 3.663 4.372
POBLACION hab 133.305 196.621 339.598
DENSIDADBLéFl{JE.ir,:NA MEDIA reliE 39 54 78
VIVIENDAS | viv | 38.985 63.520 127.780
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De otra parte, es importante presentar las variables en términos de ocupacion para el
escenario éptimo en el suelo urbano, de las 641 ha de 2016 se alcanzan las 1.684 ha las
cuales se generaran de forma progresiva y bajo un principio de orden buscando la
compacidad en el municipio. Un dato clave es la llegada de nuevos habitantes que para el
2050 se calcula sera de aproximadamente 307.939 habitantes; para el escenario 6ptimo
se promueven densidades urbanas altas, dentro de rangos entre los 136 hab/ha en el afio
2016, 164 hab/ha en el afio 2030 y 183 hab/ha para el afio 2050, estas densidades seran
representadas en las nuevas unidades habitacionales que contaran con tipologias
adecuadas para diversos grupos de poblacion.

Se calcula que serdn construidas 115.868 viviendas al horizonte 2050, lo cual indica que
existirian para ese entonces, 90.597 viviendas adicionales frente a las existentes en 2016
(25.321 viviendas). El planeamiento por fases de crecimiento serd esencial para lograr la
consolidacién total del municipio en 2050, se busca priorizar las necesidades en términos
de suelo para viviendas y equipamientos, pero también lograr altos estandares en
términos de espacio publicos.

Tabla 93 Principales variables del Escenario Optimo en el suelo Urbano

OPTIMO URBANO URBANO
2016 2030 2050
SUPERFICIE HUELLA URBANA Ha 641 975 1.684
POBLACION hab 87.305 159.748 307.939
DENSIDAD URBANA MEDIA
BRUTA hab/ha 136 164 183
VIVIENDAS viv 25.321 51.608 115.868
DENSIDAD URBANA MEDIA .
CONSTRUIDA BRUTA izl 40 >3 69

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 287 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del
Escenario Optimo
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 288 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana +
rural) del Escenario Optimo
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Figura 289 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del Escenario
Optimo
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Figura 290 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del
Escenario Optimo
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En las siguientes paginas se incluyen los mapas que grafican el Modelo del Escenario de Crecimiento Optimo de Rionegro al afio 2050:

Figura 291 Sintesis del Escenario Optimo Suelo Urbano + Suelo Rural

CRECIMIENTO URBANO
SINTESIS DEL ESCENARIO OPTIMO

B Huelia 6ptimo (urbano

- Crecimientos rurales

Superficie Huella total:
4.372 Ha ’ﬁ 27%
Poblacion:

339.598 Habitantes
Densidad poblacional:
78 Hab/Ha

Viviendas:
127.780Viviendas

Densidad construida: uﬂmﬁﬂ} '
29 Viv/Ha : = R # Y

Ratio areas verdes (m?/hab):
9 Viv/Ha

r;
- \-
/

N L o
\ 8
{
2
/
G
'—N«‘\-.,,.,\.,f

Fuente: Elaboracién propia

INFORME FINAL l/—ZII :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
m PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS Rionegro
Tarea de Todos

5 &)BID

@ T 269




ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Figura 292 Sintesis Escenario Optimo para el Suelo Urbano
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Figura 293 Mapa de Clases de Analisis del Escenario Optimo de Rionegro al 2050
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Figura 294 Mapa de Densidades del Escenario Optimo de Rionegro al 2050
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5.6 ESCENARIO DE CRECIMIENTO INTERMEDIO
5.6.1 Criterios

Como parte de la metodologia de la presente consultoria, se estudiaron dos escenarios
de crecimiento, denominados Tendencial y Optimo, cada uno de ellos con una visién y
planificacién propias, que determinaran el crecimiento urbano a 2030 y 2050. Importante
mencionar que el disefio de estos escenarios se basa en el diagnéstico presentado en los
capitulos anteriores.

En Rionegro, es importante definir un Escenario Intermedio basado en el principio de
consenso y voluntad politica, el cual serd llevado a cabo por el municipio. Con este fin, se
realizd el Taller Participativo de Construccion del Escenario Intermedio durante la jornada
del 24 de octubre del 2017. Para este taller, el objetivo constaba en mantener los
principios relevantes utilizados para la conformacién de los escenarios Optimo y
Tendencial, sin embargo, se realizé una priorizacién de los proyectos de desarrollo que
generan afectacion sobre la cabecera, dentro de los cuales se encuentra el Plan Vial
Municipal, la segunda pista del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova, el Tunel de
Oriente y el sistema de transporte masivo.

Para el Escenario Intermedio se consideraron criterios que abarcan diferentes tematicas,
basadas en la priorizacion que se llevd a cabo en el taller urbano:

=  Proteccidn de dreas naturales como el Rio Negro y la Quebrada La Pereira.

= Implementacién de areas verdes, puesta en valor Rio Negro y Parque Lago
Santander.

=  Nuevo polo de desarrollo aeroportuario en la glorieta de Las Palmas.

=  Construccién del corredor de transporte masivo que conecta el AJMC con la
autopista Bogota — Medellin.

=  Creacién de un corredor de desarrollo a lo largo del eje vial de transporte masivo
con un tramo en suelo urbano (hasta nuevo limite urbano propuesto) y fuera de
la huella.

=  Consolidacién de los lotes vacantes al interior de la cabecera municipal.

=  Puesta en marcha del Plan de Mejoramiento Integral en las zonas identificadas.

=  Conformacién de un limite urbano claro para proteger el suelo rural.

=  Creacidn del Distrito Agrario (zona noroccidental de la cabecera) con normativa
especial para el cultivo intensivo.
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= Restriccién normativa para el desarrollo de vivienda campestre y edificaciones
sobre suelo rural.

A continuacidn, se presenta la Figura 295, en la cual se muestra el esquema consensuado
con los actores principales que participaron en el taller, y en el cual se plasman las
prioridades enunciadas anteriormente.

Figura 295 Esquema de trabajo para Escenario Intermedio

Fuente: Participacién de Actores y equipo M3 IDOM

5.6.2 Modelos de Crecimiento para el Escenario Intermedio

Para el disefio del Escenario Intermedio se tendran en cuenta los modelos de desarrollo
o tipologias edificatorias que se propusieron para el Escenario Optimo debido a que
mantendrian elementos urbanos claves para el desarrollo adecuado segun las
necesidades del municipio:
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= Densidad de vivienda cualificada, que incluya espacios libres y donde la altura de
las edificaciones genere cercania y escala peatonal.

= Cesiones de suelo para zonas verdes, espacio publico y equipamientos para
generar buenas condiciones de vida.

A continuacion, se dan algunos detalles sobre cada tipologia. Cabe resaltar que, ademas
de emplear los tres modelos que se utilizaron para la situacién actual, se incluyen dos
modelos adicionales:

Modelos adaptados del Escenario Optimo

= Desarrollo urbano de densidad alta: Se trata de edificaciones en altura de
vivienda con mezcla de tipologias y tamafos. Tendrdn un alto porcentaje de
espacio publico, areas verdes y en algunos casos, la planta baja podra destinarse
a comercio u oficinas. Estan localizados principalmente en los nuevos
desarrollos, siendo la zona entre Gualanday y El Porvenir la mayor superficie
destinada para esta tipologia. Incluird un alto porcentaje de vivienda social.
También se localizan, aunque en menor medida, en El Hospital y Cuatro Esquinas,
al norte de la cabecera.

= Desarrollo urbano de densidad media: Se localizan en los extremos norte y
suroriente de la cabecera, en los nuevos desarrollos que estableceran los limites
de la huella urbana. Dentro de las zonas designadas para este modelo se
encuentran los barrios de Santa Ana, El Faro, Cuatro Esquinas y El Alto del Medio.

= Desarrollo urbano de densidad baja: Caracterizada por albergar un nucleo
familiar, utiliza una altura maxima de tres pisos y emplea bajas densidades, con
lo cual ocupan mayores superficies de suelo. Se ubican primordialmente en la
periferia para realizar la transicion de urbano a rural, siendo el limite
suroccidental el de mayor superficie de esta tipologia (barrios San Antonio y
Gualanday). Adicionalmente, se encuentran sobre el costado norte de El
Provenir, cumpliendo la misma funciéon sobre el limite urbano norte.

= Desarrollos adaptados al suelo rural: con el fin de mantener el equilibrio en
suelo rural se propone generar mejoras en la vivienda campesina por medio de
un modelo que permita la posibilidad de tener una parte del predio para cultivar.
También, se propone generar agrupaciones de vivienda rural como una forma de
inclusion entre vecinos del futuro suelo que se vaya a desarrollar sin perder los
valores y las tipologias del campo. Dada la importancia del suelo rural en
Rionegro, es importante recuperar el caracter de ruralidad.
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Figura 296 Desarrollos adaptados al suelo rural
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Modelos adicionales para el Escenario Intermedio

=  Vivienda Social: Se distribuye de manera homogénea en la cabecera municipal,
y se emplea para reducir el déficit de vivienda actual. Para este fin, se propone
un esquema de densidad media, el cual busca generar vivienda de precios mas
accesibles para la poblacién menos favorecida de la cabecera. En este sentido,
esta tipologia se utiliza para ocupar las zonas designadas por el Acuerdo 028 de
2016 para la construccion de VIS.

=  Desarrollos Mixtos: Se trata de los desarrollos de menor densidad propuestos
para el disefio del Escenario Intermedio. Esto, debido a que se trata del Unico
modelo desarrollado sobre suelo rural, ubicandose sobre ambos costados del
corredor de transporte masivo que conecta la cabecera municipal de Rionegro
con el Aeropuerto José Maria Cérdova.
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A continuacion, se presenta la Figura 297 y la Figura 298, las cuales ilustran las tipologias descritas anteriormente, vinculadas a las densidades construidas correspondientes a cada una

Figura 297 Modelos Huella Urbana Escenario Intermedio
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Figura 298 Modelos Escenario Intermedio Huella Dispersa
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5.6.3 Cambios en la huella y crecimiento para el Escenario Intermedio

A continuacién, se describen los principios empleados para el disefio del Escenario
Intermedio (huella suelo urbano), los cuales fueron adaptados segun los presentados para
el Escenario Optimo:

Consolidacion de vacantes

Para consolidar los vacios urbanos con los que cuenta la cabecera municipal hoy, se
propone una estrategia de ocupacidn a partir de cinco sistemas. Adicional a la
consolidacién a partir de densidades altas, medias y bajas, se propone consolidar algunas
vacantes con vivienda social, asi como ocupar ciertos lotes con areas verdes (ver Figura
299).

Figura 299 Consolidacion de vacantes para el Escenario Intermedio
CRECIMIENTO URBANO
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Fuente: Elaboracion propia
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En comparacién con el Escenario Optimo, el factor diferencial consiste en utilizar lotes
que idealmente se ocupaban con bajas densidades (como es el caso del poligono al
oriente de Cuatro Esquinas) para mitigar el déficit de vivienda social que se prevé para el
afio 2050. Al margen de este cambio, se considera posible utilizar la misma estrategia de
ocupacién de vacios que se empled en el Escenario Optimo: desarrollar primordialmente
mediante densidades altas y medias teniendo en cuenta el contexto inmediato de cada
predio. De esta forma, sobre el costado norte del Rio Negro se desarrollan las vacantes en
media densidad en la zona Centro, y en alta densidad en el costado oriental de El Porvenir.

De otra parte, los vacios identificados en el barrio de San Antonio se consolidan a partir
de densidades medias y areas verdes, mientras que la zona norte de El Alto del Medio se
caracteriza por consolidarse exclusivamente a través de desarrollos de alta densidad.
Cabe resaltar que para la zona occidental de El Porvenir se propone una mezcla de
densidades alta y media, esto con el fin de ser consecuente con las preexistencias en esta
zona que ha sido desarrollada mediante la mezcla de tipologias.

Tratamientos urbanos

Continuando con el ambito de tratamientos urbanos, dado que se trata de operaciones
correspondientes a la huella urbana actual, se propone mantener los tratamientos
urbanos de mejoramiento integral de barrios, asi como los poligonos de renovacion
urbana que establece el POT y el identificado por la consultoria en el lote colindante con
la Clinica Somer.

Ampliando la idea anterior, es importante aprovechar zonas de la ciudad que tengan
servicios existentes en donde a futuro se puedan generar nuevos nucleos de desarrollo,
gue puedan prestar servicios de proximidad a las viviendas cercanas, de esta forma se
dependera en menor medida del centro de la ciudad, una victoria temprana para Rionegro
puede ser la generacion de nuevos planes parciales para zonas con potencial urbanistico.

De otra parte, como se puede ver en la Figura 300, se propone declarar las zonas de
patrimonio histérico existentes en la cabecera municipal. Este tratamiento urbano se
aplica a la zona delimitada en el PEMP para la recuperacion del Centro Histérico, de
manera que se el area de conservacion sobrepasa el primer anillo del Plan Vial Municipal
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con la intencién de proteger el Puente Liborio Mejia y conectarlo con la red peatonal
propuesta.

Figura 300 Tratamientos urbanos para el Escenario Intermedio
CRECIMIENTO URBANO
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Fuente: Elaboracion propia
Propuesta de movilidad

Para la propuesta de movilidad, se propone realizar tanto el Plan Vial Municipal como el
corredor de transporte masivo. Sin embargo, es importante mencionar que las
implicaciones urbanas que genera esta nueva infraestructura vial son distintas en el
Escenario Intermedio. Como se puede ver en la Figura 301, el sistema de anillos del Plan
Vial sigue cumpliendo sus funciones urbanas, conteniendo la isla peatonal que protege el
Centro Histdrico de Rionegro en el caso del primer anillo, y estableciendo el limite urbano
que genera una huella urbana compacta en el caso del tercero. Sin embargo, la conjuncién
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con el corredor de transporte masivo genera un desbordamiento de la huella urbana hacia
el occidente, donde se podria generar la construccidon de un corredor de desarrollo
alrededor del eje de transporte que conecta con el aeropuerto, dependerd del
tratamiento que tengan los nuevos suelos préximos a las estaciones.

De darse este el caso, la consultoria propone proyectar Unicamente tres estaciones del
transporte sobre el tramo del corredor que atraviesa las veredas de Chipre y Tres Puertas
(previo al desvio hacia el aeropuerto), con el fin de limitar la expansidn de los desarrollos
mixtos a una huella de caracter lineal. En caso contrario, se deberd generar una
proteccién por medio de normativa para evitar la especulacion de los suelos en
proximidad a las estaciones de transporte masivo con el fin de preservar el equilibrio en
este nuevo suelo suburbano.

Figura 301 Sistema de Movilidad para el Escenario Intermedio
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Para finalizar, cabe resaltar que este escenario contempla la red de ciclorutas como parte
de la malla vial que se debe llevar a cabo para contar con sistema vial completo y
sostenible que ofrezca multiplicidad de alternativas de movilidad a la poblacidn.

Areas verdes y espacio protegido

Aligual que para el Escenario Optimo, se establece como de caracter prioritario aumentar
las areas verdes cualificadas de la cabecera para potenciar la calidad de vida en Rionegro.
Nuevamente se acude a la normativa para conformar el Distrito Agrario, la Zona de
Manejo Agropecuario y la Zona de Concentraciéon de Vivienda Campestre como
contencion de la expansidn urbana, marcando el limite de la cabecera (ver Figura 302).

Figura 302 Areas verdes y espacios protegidos para el Escenario Intermedio
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Fuente: Elaboracion propia
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De otra parte, el Escenario Intermedio cuenta con un sistema de espacio publico cuyo eje
estructurador es el Rio Negro, y conserva las iniciativas del Escenario Optimo con respecto
a la red de parques — miradores, nuevas dareas verdes y ecoparques asociados a los
recursos hidricos que atraviesan la cabecera. A continuacidn, se enumeran los espacios
mas representativos que hacen parte de esta red de areas verdes cualificadas:

=  Parque Lineal del Rio Negro

=  Mirador Colinda del Cementerio

=  Mirador Alto del Medio

= Mirador Cuatro Esquinas

=  Mirador San Joaquin

=  Ampliacion Parque Lago Santander

= Parque Pietrasanta

=  Ecoparque Quebrada La Pereira

=  Ecoparque Quebrada San Antonio

*  Ecoparque Quebrada del Aguila
Como resultado, el Escenario Intermedio ofrece 9,8 m? de areas verdes cualificadas por

habitante. Este indicador baja con respecto al presentado en el Escenario Optimo debido
al corredor de desarrollo que amplia la superficie urbana.

Vocaciones del suelo rural

Bajo la premisa de que la competitividad del municipio depende tanto del desarrollo
urbano de la cabecera como del funcionamiento de las areas rurales, la consultoria estima
necesario establecer las vocaciones del suelo rural, de manera que la articulacién entre el
espacio urbano y el rural se constituya de la manera mas beneficiosa posible para
Rionegro. Teniendo en cuenta lo anterior, la Figura 303 ilustra las vocaciones del suelo
rural que deben complementar la actividad urbana del municipio.

En este sentido, se propone una division territorial de las inmediaciones de la cabecera
municipal, estableciendo una normativa basada en la zonificacidn suburbana del Acuerdo
056 de 2011 que promueva el desarrollo territorial a partir de multiples médulos para el
desarrollo de distintas actividades que seran explicadas a continuacion:

Distrito Agrario y Zona de Manejo Agropecuario: Tanto la zona de manejo agropecuario

como el Distrito Agrario mencionados en el apartado anterior, se conforman como dos de
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estos modulos. Se trata de dos polos de desarrollo agricola, diferenciados entre si debido
a que la Zona de Manejo Agropecuario se concibe como una zona de vivienda unifamiliar
rural complementada con dreas de siembra y cultivo de cardcter privado, mientras que el
Distrito Agrario cuenta con una vocacién agricola intensiva que permitiria ampliar el
espectro econémico que ofrece el municipio.

Mddulo suburbano de actividad multiple: Asi mismo, se propone constituir al norte de la

cabecera un médulo suburbano de actividad multiple que promueva la ocupacion
industrial en este sector. Se trata, entonces, de sacar provecho esta zona estratégica
cercana a la autopista que conecta la capital de Antioquia con la capital del pais, donde la
facil accesibilidad al transporte terrestre resulta en una ventaja clave para las industrias
que se ubiquen en este sector.

Médulo de concentracidn de vivienda: Para completar la zonificacion alrededor de la

cabecera, la consultoria plantea el médulo de concentracion de vivienda, el cual limita
con El Porvenir y Gualanday al oriente, con el Aeropuerto José Maria Cérdova al norte y
con la zona de manejo agropecuario al occidente. A partir de este modulo, se busca
contener el area de desarrollo de vivienda campestre con el fin de evitar que esta tipologia
se expanda por fuera de la zonificacion propuesta, a la vez que se limita el desarrollo de
dicha tipologia mediante una normativa que evite la conurbacién con la cabecera
municipal.

Mddulo de interés econémico del Aeropuerto: sugiere declarar un modulo de interés

econdémico del Aeropuerto. Este incluye la segunda pista proyectada para 2036, la Zona
Franca actual y los usos dependientes de la actividad aeroportuaria ubicados en la
Glorieta Las Palmas. Esta zona, que colinda al sur con el corredor de desarrollos mixtos,
promueve el asentamiento de usos que soporten las actividades del aeropuerto, tales
como zonas logisticas, talleres aeronauticos, industrias para la fabricacién de partes de
avidn e incluso servicios hoteleros para viajeros sin interés de trasladarse a Medellin o
Rionegro. En este sentido, se busca conformar un polo satélite de desarrollo para el
municipio, vinculado al atractivo que supone el Aeropuerto José Maria Cérdova.

Conservacion del bosque protector: por Gltimo, se propone poner en valor aquellas zonas

del municipio que representan un alto valor ambiental y que no deben ser intervenidas.
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La zona de bosque protector tiene como fin adicional ejercer un control sobre la
expansion del médulo del aeropuerto, con el cual limita por el costado oriental

Figura 303 Vocaciones para el Escenario Intermedio
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Fuente: Elaboracidn propia

Para finalizar, se presenta la Figura 304 con el fin de establecer las fases que componen
el crecimiento progresivo propuesto para consolidar la huella urbana del Escenario
Intermedio. En esta medida, el crecimiento proyectado a 2030 est4 orientado a consolidar
los vacios urbanos y a regularizar los bordes urbanos. De igual manera, debe plantear la
primera ocupacion alrededor del corredor de transporte, el cual se articulara con la huella
urbana en el segundo periodo de crecimiento mediante la ocupacidn de las zonas de
expansion contempladas en el POT. De esta forma, se proyecta un crecimiento de 381 ha
hasta 2030 y 818 ha entre 2030 y 2050.
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Figura 304 Crecimiento por fases para el Escenario Intermedio
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5.6.4 Conclusiones del modelo del Escenario Intermedio

Basados en los talleres de participacién y en la inclusién de las acciones urbanas para la
gestion del crecimiento articulado e inteligente de Rionegro, el Escenario Intermedio
refleja el ordenamiento de la huella urbana hasta el afio 2050, la cual crecera un 35% con
respecto al afio 2016. Creciendo en promedio 35 ha por afio, la huella urbana llegara a
4.637 ha en el suelo urbano + rural.

La Tabla 94 sintetiza los indicadores principales para el Escenario Intermedio en el suelo
urbano y rural, donde nuevamente destaca un crecimiento relativamente controlado de
la superficie de de huella urbana hasta las 4.372 ha. En terminos de viviendas la
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proyeccion llegara a las 127.780 unidades en el aflo 2050 para una poblacién que llegara
a los 339.598 en la totalidad del municipio.

Tabla 94 Principales variables del Escenario Intermedio en el suelo Urbano + Rural

INTERMEDIO URBANO + RURAL
2016 2030 2050
SUPERFICIE HUELLA URBANA +
FURAL Ha 3.438 3.819 4.637
POBLACION hab 133.305 196.621 339.598
DENSIDAD URBANA MEDIA
CRUTA hab/ha 39 51 73
VIVIENDAS vivha | 38.985 63.520 127.780
DENSIDAD URBANA MEDIA .
CONSTRUIDA BRUTA e 11 17 28

Fuente: Elaboracion propia

La Tabla 95 muestra las variaciones en el suelo urbano en donde la superficie llega a las

1.684 ha en 2050, es decir, 1.043 ha adicionales frente a las existentes en 2016. La

reparticidon de viviendas se genera progresivamente con 52.333 unidades para 2030y

115.525 para 2050.

Tabla 95 Principales variables del Escenario Intermedio en el suelo Urbano

INTERMEDIO URBANO
2016 2030 2050
SUPERFICIE HUELLA URBANA Ha 641 975 1.684
POBLACION hab 87.305 161.993 307.028
DENSIDAD URBANA MEDIA
BRUTA hab/ha 136 125 138
VIVIENDAS viv/ha 25.321 52.333 115.525
DENSIDAD URBANA MEDIA .
CONSTRUIDA BRUTA el 39 40 32

Fuente: Elaboracidn propia
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Adicionalmente, tanto la Figura 305 como la Figura 306 evidencian un crecimiento en los

indicadores mas pronunciado en el periodo 2030 - 2050

Figura 305 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana + rural) del

escenario Intermedio
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 306 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana +

rural) del escenario Intermedio
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Figura 307 Resumen de variables (viviendas y superficie huella urbana) del escenario

Intermedio
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Figura 308 Resumen de variables (densidad demografica y construida huella urbana) del
escenario Intermedio
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En las siguientes paginas se incluyen los mapas que grafican el Modelo del Escenario de Crecimiento Intermedio de Rionegro al afio 2050:

Figura 309 Sintesis del Escenario Intermedio Suelo Urbano + Suelo Rural
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Figura 310 Sintesis del Escenario Intermedio en Suelo Urbano
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Figura 311Mapa de Clases de Andlisis del Escenario Intermedio de Rlonegro aI 2050
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Figura 312 Mapa de Densidades del Escenario Intermedio de Rionegro al 2050
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5.7 COMPARACION ENTRE ESCENARIOS DE CRECIMIENTO

5.7.1 Huella Urbana, Densidad y requerimientos de nuevo suelo 2030-
2050.

Suelo Urbano + Rural

En la Tabla 96 se resumen los datos principales de los Escenarios de Crecimiento para el
suelo urbano + rural, lo cual permite tener una lectura rapida y precisa de las estimaciones
realizadas para cada escenario propuesto para el municipio de Rionegro basados en el
diagndstico actual para proyectar el escenario tendencial, dptimo, e intermedio en el
horizonte 2050.

Tabla 96 Comparativa de escenarios al 2050 Suelo Urbano + Rural

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ACTUAL | TENDENCIAL 6rTIMO INTERMEDIO

SUPERFICIE HUELLA URBANA +

RURAL ha 3.438 5.852 4.372 4.637
POBLACION hab 133.305 339.598 339.598 339.598
DENSIDAD URBANA MEDIA
BRUTA hab/ ha 39 58 78 73
DENSIDAD URBANA MEDIA Hab/
NETA ha 60 76 189 141
VIVIENDAS Viv 38.985 127.780 127.780 127.780
DENSIDAD URBANA MEDIA il 11 2 29 )8

CONSTRUIDA BRUTA

AREAS VERDES CUALIFICADAS m? 221.552 221.552 3.035.842 3.521.021

AREAS VERDES CUALIFICADAS | m?/hab 1,7 0,65 9 8,6

POBLACION EN RIESGO (total) | hab 3.514 7.692 0 0

Fuente: Elaboracion propia

Al respecto, es importante mencionar que los indicadores de dreas verdes cualificadas y
poblacidon en riesgo se establecen como factores diferenciales entre los escenarios
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presentados. Por un lado, en cuanto a las areas verdes cualificadas, se puede ver que
mientras en el Escenario Tendencial se presenta una dinamica de decreciente: para el afio
2050, se estima que la cabecera municipal cuente con menos de 1m? por habitante, es
decir una disminucion del 62% con respecto a la situacion actual. Por el contrario, los
escenarios Optimo (9m?/hab) y Tendencial (8,8m?/hab) presentan un considerable
aumento en este indicador, del 429% y el 418% respectivamente.

En cuanto a la poblacidén en riesgo, el Escenario Tendencial duplica el nimero de
habitantes vulnerables, mientras que tanto el Escenario Optimo como el Escenario
Intermedio consiguen mitigar la existencia de poblaciéon vulnerable mediante la
reubicacion y la restriccion de la construccidn en zonas de alto riesgo.

De cara al criterio de densidad urbana media bruta por habitante que se plantea para los
Escenarios de Crecimiento, se muestra en laFigura 313 la comparativa de hab/ha, en el
cual se refleja que en el escenario actual (2016) la densidad parte de 39 hab/ha, la cual se
tiene en cuenta para la totalidad del municipio de Rionegro (urbano y rural). En general
es una densidad baja que ird transformandose en la linea de tiempo.

Figura 313 Comparativa de Densidad Urbana media bruta por habitante (hab/ha) para los
Escenarios de Crecimiento
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En contraste, se observa que para un horizonte 2030, las densidades aumentan debido a
la concentracion de habitantes en modelos construccidn que permiten mayor ocupacion,
en un escenario tendencial se llega a 43 hab/ha frente a los 53 hab/ha en el escenario
intermedio y de 54 hab/ha en el escenario éptimo. En la linea al afio 2050 se promueve
una mayor densificacion que se refleja por medio de criterio de mejor cualificacién con
topes que llegan hasta los 78 hab/ha que se acercan a un modelo de ocupacién mas
racional.

Figura 314 Comparativa de Densidad Urbana construida (viv/ha) para los Escenarios

Densidad (viv/ha)
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Fuente: Elaboracion propia

En este sentido, se puede inferir que la densidad media bruta es un factor fundamental
que determina el éxito de cada modelo de crecimiento: el Escenario Tendencial presenta
un crecimiento menos pronunciado en este indicador, lo cual se ve reflejado en una huella
urbana de mayor dispersién en comparacion a los escenarios Optimo y Tendencial.

En el caso de la comparativa de densidad urbana construida, se ilustra en la Figura 314 la
evolucion de indicador que parte de un modelo de ocupacion con densidades bajas (11
viv/ha) lo cual ha generado mayor consumo de suelo urbano, suburbano y rural en la
huella actual (2016). Igualmente se aprecia que se llegan a niveles intermedios en el afio
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2030 con maximos de 17 viv/ha, para finalizar con una comparativa de 29 viv/ha en el
escenario 6ptimo, 28 viv/ha para el escenario intermedio y la mas baja con 22 viv/ha para
el escenario tendencial.

Los cambios en el modelo urbano con viviendas multifamiliares y la incorporacion de usos
mixtos generan un aumento de la densidad urbana construida, no obstante al tenerse en
cuenta todo el territorio de Rionegro (mas alla de la huella urbana continua con 641 ha)
la densidad no se incrementa mucho frente a la superficie total de 19.649 ha (explicada
en los grupos de transicidn compuesta por urbano continuo, suburbano, rural con
vivienda, aeropuerto y base aérea, rural con invernadero, y rural son ocupacion).

Suelo Urbano

En la Tabla 97 se resumen los datos principales de los Escenarios de Crecimiento para el
suelo urbano en el horizonte temporal 2050.

Tabla 97 Comparativa de escenarios al 2050 Suelo Urbano

ACTUAL | TENDENCIAL OPTIMO | INTERMEDIO

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

SUPERFICIE HUELLA URBANA ha 641 1.377 1.684 2.230
POBLACION hab 87.305 195.939 307.939 307.028
DENSIDAD URBANA MEDIA BRUTA | hab/ha| 136 142 183 138
DENSIDAD URBANA MEDIA NETA H;‘:/ - - - -
VIVIENDAS viv 25.321 73.726 115.868 115.525
DENSIDAD URBANA MEDIA .

CONSTRUIDA BRUTA Gl 0 >4 69 >2
AREAS VERDES CUALIFICADAS m2 | 221.552 221.552 | 3.035.842 | 3.521.021
AREAS VERDES CUALIFICADAS | m%/hab 2,5 1,13 10 11,5
POBLACION EN RIESGO (total) hab - - 0 0

. vl
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

A continuacidn, se presenta la Figura 315, la cual ilustra las principales diferencias entre los tres escenarios estudiados y sus diferencias en superficie, densidad urbana y areas verdes
cualificadas, para Rionegro Urbano y Rural.

Figura 315 Comparativo superficie y densidades construidas cualificadas de los escenarios de crecimiento urbano
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Fuente: Elaboracion propia
*HUC= Huella Urbana Continua
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Figura 316 Comparativo superficie grupos transicion (urbana + suburbana + rural) y dreas verdes cualificadas (urbana + suburbana + rural) de los escenarios de crecimiento urbano
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

5.7.2 Gastos de inversion asociados a infraestructuras

En este apartado se trata de dimensionar, a modo de comparacion, los costos de inversidn
necesarios para la expansién o crecimiento urbano propuesto para los escenarios
realizando una aproximacion mediante el uso del método o técnica residual de avaldos,
muy utilizada en Colombia.

Hipotesis asumidas

Los costos presentados en este analisis representan una comparativa de incrementos de
costos estimados para urbanizar nuevo territorio, creando infraestructuras y servicios
basicos, tomando como referencia el escenario 6ptimo ideado para asi enfocar los
incrementos de costos en que incurren los demas escenarios.

La verosimilitud de los resultados de estos costos adicionales en los que el drea de estudio
vaya a incurrir para proveer de infraestructuras a la futura huella urbana en los afios
horizonte, es dependiente de algunos supuestos y condicionantes, entre ellos:

= Que el grueso del nuevo territorio "consumido" se desarrolle efectivamente
sobre la huella urbana dibujada en estos estudios.

= Que los estamentos publicos terminen efectivamente por asumir el grueso del
costo de las infraestructuras desarrolladas inicialmente por iniciativa privada.

= Que la administracién publica cree y mantenga las infraestructuras bdsicas de
mayor entidad en el ambito de estudio: plantas de agua potable y de aguas
residuales, principales conductos de agua potable, saneamiento y drenaje
pluvial, mejora de calles y avenidas comerciales y arterias viales, creaciéon de
redes de vias de bicicleta urbana, sistemas metropolitanos de transporte
colectivo, creacion de espacios verdes, etc.

= Que no se compute el costo de adquisicién de terrenos/parcelas/predios para la
puesta en marcha de infraestructura y servicios, asumiendo que las promociones
privadas desarrollan a priori los activos necesarios (incluidos grandes elementos
como arquetas y conducciones de drenaje pluvial) en sus zonas de intervencion.

= Los costos de adquisicion de terrenos son contemplados como inherentes al
mantenimiento cuando se computen servicios y equipamientos como: Centros
de ocio y cultura, Bibliotecas, Parkings, Bomberos y Policia.
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No se asume que el escenario tendencial requiera per sé costos adicionales de
tratamiento de aguas respecto al resto de escenarios. Sin embargo, la naturaleza
expansiva del tendencial obligard a construir nuevas conducciones para
configurar los servicios de agua potable y saneamiento.

La poblacion del escenario tendencial se conectara al distrito central y a las
principales arterias de comunicacién al exterior de la misma forma que lo hara la
poblacién del escenario 6ptimo e intermedio.

Se asume que la poblacion del escenario tendencial conforma habitats de menor
densidad que el del resto de escenarios.

Se asume que el crecimiento poblacional, la expansion del area urbanizada y sus
residentes seran lineales hasta el afo horizonte 2050, aunque el gradiente
incremental pudiere diferir.

Las variaciones de impuestos, beneficios y tasas generados tanto por los
escenarios tendencial, éptimo e intermedio no son contemplables en este
estudio.

No se han contemplado margenes para la inflacion ni fluctuaciones de precios de
bienes para infraestructuras.

Los costos indicados en este estudio estan obtenidos en Pesos Colombianos que
posteriormente se convierten a Délares Norteamericanos (SUSD) considerando
que 1 USD = 3.023 COP . Los costos imputables a otras entidades
gubernamentales no indicadas, asi como de proveedores privados de servicios
(como telecomunicaciones y combustibles) no estdan contemplados en este
estudio.
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Aproximacion a los costos base para infraestructuras

Los costos reales de inversidn en infraestructuras tienen una amplia variabilidad segun el
territorio donde se desarrollan. La morfologia del terreno, la madurez del mercado de la
construccidn civil en la regidn, la evolucién histdrica de las infraestructuras existentes y
todos los condicionantes de la dinamica urbana influyen en los costos de inversion
aplicables, resultando dificilmente extrapolables los métodos de calculo entre paises y
requiriendo, por tanto, un contraste previo del estado de la cuestién en el municipio.

Asi, se ha implementado una metodologia sencilla para llegar a estimar someramente los
costos del nuevo territorio preparado para albergar ciudad, partiendo de los precios de
avalluos inmobiliarios finales disgregados por los distintos componentes de
infraestructura bdsica encontrados que sirven de valores multiplicadores de las areas
implicadas en los escenarios y asi obtener el costo de suelo servido por hectédrea, con
servicios e infraestructuras basicas.

Estos valores representan el costo medio de toda la infraestructura construida,
considerando dentro de esta medida el costo asociado de materiales e instalacidén en obra
nueva de todos los elementos, como pueden ser, ademas de las tuberias longitudinales,
las arquetas, cuadros de control, sumideros, hidrantes, conexiones y todo tipo de
elementos que puedan encontrarse en cada tipologia de infraestructura urbana.

Sin embargo, el costo de dotar de servicios en concordancia con las normas urbanas para
proyectos de vivienda de bajo costo varia entre $10 y $35 délares/m?, dependiendo de
las condiciones topograficas, la calidad de la infraestructura y la escala del proyecto.

Obteniendo unos precios locales de inversiéon de infraestructuras sobre area util
construida, que suele oscilar en torno al 60% de la hectarea de huella urbana, se extrapola
el monto a la superficie de una hectédrea de area urbana. Los datos se muestran en la Tabla
98.

Tabla 98 Precios unitarios, base para el cdlculo de costos

25.717 USD/ha

80.059 USD/ha

21.490 USD/ha

14.798 USD/ha

61.459 USD/ha

10.691 USD/ha

Agua potable

Saneamiento (Colectores y domiciliarias)
Red de drenaje

lluminacién publica y equipamiento urbano
Vias y andenes

Parques y equipamientos
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Subtotal 214.215 USD/ha

Fuente: Elaboracion propia

Se estima, por tanto, un gasto global de unos 214.215 dédlares estadounidenses por
hectarea de huella urbana incluyendo todas las redes locales de infraestructura, las
dotaciones bdsicas de abastecimiento, saneamiento, electricidad, telecomunicacion y
pavimentacion de la red viaria construida, valor estimado segun precios locales.

Ademas del costo unitario de servicios e infraestructuras bdsicas se incluyen en la
comparacion los costos asociados al riesgo, procedentes del Mddulo 2. En este analisis de
los riesgos naturales se incluyen distintas partidas segun los escenarios.

Se estima, por tanto, un gasto global de unos 214 mil ddlares estadounidenses por
hectarea de huella urbana incluyendo todas las redes locales de infraestructura, las
dotaciones bdsicas de abastecimiento, saneamiento, electricidad, telecomunicacién vy
pavimentacion de la red viaria construida, valor estimado segun precios locales.

Calculo del costo

Se parte del costo subtotal estimado para la creacidn de infraestructuras por hectérea
para proyectarlo a las distintas superficies que proponen los Escenarios Tendencial y
Optimo.

Costos totales (CT)= Diffl * C + (Diff2 * C * 1.5)

= Formulacion

Luego de analizar los costos base, se puede examinar cudl podria ser el costo por hectarea
que implicaria la provision de servicios de terrenos de la expansion urbana de Rionegro.

Para ello, identificamos la siguiente nomenclatura:

Diff1 = La diferencia de superficie urbana nueva a consolidar, que supondra la mayor carga
en el costo (el doble del crecimiento exterior)

Diff2 = La diferencia de superficies del nuevo disperso, que seran suelos con menores
costos de inversion capex (pero con mayores necesidades de mantenimiento).
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Diff3 = El nuevo disperso asociado al crecimiento exdgeno, considerado solo en el
escenario tendencial.

Verdes= Area verde cualificada.

C= Coste unitario de construccidn de infraestructura
Coste m?= Costes del anélisis de riesgos

CU = Costo de urbanizacién.

CD = Costo en dispersos.

CTurb= Costo de infraestructuras por urbanizacién (CU + CD) del Escenario. (Sin costes
asociados al Mddulo 2)

CT= Costo total de infraestructura del Escenario

Cl = Costo total de Infraestructura en millones de USD.
SC = Superficie en km?.

CS = Costo por km? (USD).

CH = Costo por cada nuevo habitante.

Criterios y distinciones para Diff, Diff 2 y Diff 3

Las obras de urbanizacion tienen una heterogeneidad en costos y ejecucion segun la
actuacion. Puede tratarse de suelo urbano con vias de consolidacién (Diff1), un nuevo
ambito urbano difuso (Diff 2) o la construccion de nuevas areas verdes (Verdes).

Los valores de drea util construida pueden oscilar segun las siguientes condiciones:

- En superficie a intervenir dentro de la ciudad poco consolidada (por ejemplo, a
través de aprovechamiento de vacantes), donde se entiende que la conexién a
las infraestructuras existentes resulta menos onerosa por su proximidad (Diff 1)
al tejido urbano consolidado y a la ubicacion de las fuentes de suministro (100%
costo).
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- En el crecimiento externo en el periurbano y nuevos suelos no conectados a la
ciudad existente (Diff 2 y Diff 3), para lo cual los costos de desplazamiento,
mantenimiento y la accesibilidad suponen encarecimiento de las ejecuciones.
(150% costo).

Teniendo en cuenta lo anterior, se asigna distinto nivel de costo inherente a cada tipo de
crecimiento urbano, estimando un 100% o 150% del costo base a las dos tipologias
expuestas en orden de aparicion.

Dada la magnitud de las nuevas areas verdes, que representan un alto porcentaje de la
nueva huella en los escenarios 6ptimo e intermedio, se establece dentro de un calculo de
costos independiente de los de urbanizacion. Estas nuevas grandes areas verdes tendran
un costo por hectarea de 10.691 USD/ha.
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Las imdagenes de las siguientes figuras ilustran la diferencia de superficie urbana nueva consolidada (Diff 1), la diferencia de superficie nuevo disperso (Diff 2) y las nuevas areas verdes

cualificadas (Verdes) para el Escenario Tendencial, Escenario Optimo y el Escenario Intermedio.

Figura 317 Superficies de crecimiento para el calculo de los costos de infraestructuras 2016-2030 y 2030-2050.

Huella urbana continua

2016 EE MNuevo sueio urbano continuo 2046-2030

Suelo desconectado de is huella continua 2030 Nuevo suelo desconectado de fa haeils 2016-2030
{urbanc-rural} -
U Nuevas areas verdes 2016-2030

Fuente: Elaboracion propia

Los valores de cada variable y resultados finales se muestran en las siguientes tablas:
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Tabla 99 Resumen de calculo correspondiente al periodo 2016-2030

Diffl
Diff2

Verdes

Cu

Cd
CTUrb

Cl

SC

(o

CH

Comparativa

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Nueva superficie urbana continua (ha)
Nuevos dispersos (ha)

Nuevas areas verdes cualificadas (ha)
Costos de urbanizacidén por ha

Costos en consolidacién de nueva superficie
urbana (Diffl * Cu + Verde*CVerde)

Costos en dispersos ((Diff2+Diff3) * Cu) +50%
Resultado (Cu + Cd)

Costos por inversidn en infraestructuras (CT
en millones)

Superficie crecimientos Escenario (km?) (Diffl
+ Diff2)

Costo por superficie subtotal del escenario
(CT/Sc)

Coste por cada nuevo habitante (CT/N2
nuevos habitantes)

Incremento vs escenario 6ptimo

Fuente: elaboracidn propia
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Tendencial
310
831

214.215USD/ha
66.406.577

267.018.704
333.425.281
333

11,41

29.222.198

$5.266

377%
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Optimo
337

112

214.215USD/ha
69.840.374

69.840.374
70

3,37
20.707.677

$1.103
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Intermedio
328
24
116

214.215USD/ha
67.919.605

7.787.410
75.707.015
76

3,52

21.517.146

$1.196

8%
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Tabla 100 Resumen de calculo correspondiente para el periodo 2030-2050

Diff1
Diff2

Verdes

Cu

cd
CTUrb

Cl

SC

(o

CH

Comparativa

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Nueva superficie urbana continua (ha)
Nuevos dispersos (ha)

Nuevas areas verdes cualificadas (ha)
Costos de urbanizacion por ha

Costos en consolidacién de nueva superficie
urbana (Diff1 * Cu + Verde*CVerde)

Costos en dispersos ((Diff2+Diff3) * Cu) +50%
Resultado (Cu + Cd)

Costos por inversidn en infraestructuras (CT
en millones)

Superficie crecimientos Escenario (km?) (Diff1
+ Diff2)

Costo por superficie subtotal del escenario
(CT/Sc)

Coste por cada nuevo habitante (CT/N2
nuevos habitantes)

Incremento vs escenario 6ptimo

Fuente: Elaboracion propia
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Tendencial
354

919

214.215USD/ha
75.832.027

295.137.605
370.969.631
371

12,73

29.152.591

$2.595

167%
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Optimo
674
203
156

214.215USD/ha
138.896.318

138.896.318
139

4,71

29.487.587

$971

Rioneﬁ% @

Tarea de Todos

Intermedio
712

59
180

214.215USD/ha
146.766.837

19.048.691
165.815.528
166

7,71

21.507.984

$1.160

19%

.............................
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Tabla 101Resumen de cdlculo correspondiente para el periodo 2016-2050

Diff1
Diff2

Verdes

Cu

cd
CTUrb

Cl

SC

(o

CH

Comparativa
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Nueva superficie urbana continua (ha)
Nuevos dispersos (ha)

Nuevas areas verdes cualificadas (ha)
Costos de urbanizacion por ha

Costos en consolidacién de nueva superficie
urbana (Diff1 * Cu + Verde*CVerde)

Costos en dispersos ((Diff2+Diff3) * Cu) +50%
Resultado (Cu + Cd)

Costos por inversidn en infraestructuras (CT
en millones)

Superficie crecimientos Escenario (km?) (Diff1
+ Diff2)

Costo por superficie subtotal del escenario
(CT/Sc)

Coste por cada nuevo habitante (CT/N2
nuevos habitantes)

Incremento vs escenario 6ptimo

Fuente: Elaboracion propia
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Tendencial
664

1.750

214.215USD/ha
142.238.603

562.156.308
704.394.912
704

24

29.185.498

$3.415

237%
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Optimo
1.012

268

214.215USD/ha
208.736.691

208.736.691
209

10

20.636.116

$1.012

Rioneﬁ% @

Tarea de Todos

Intermedio
1.039

296

214.215USD/ha
214.686.442

214.686.442
215

10,39

20.657.307

$1.041

3%

.............................
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A continuacidn, se presenta la Figura 318, donde se puede ver la comparativa de costos entres los tres escenarios en el periodo 2016 — 2030. Se puede ver que el Escenario Tendencial
presenta un mayor costo por inversion en infraestructura, superando los USD 300°000.000, debido a que el incremento poblacional asentado en el municipio se dara principalmente por
fuera de la huella urbana, obligando asi a la creacidn de nuevas infraestructuras para albergar los crecimientos futuros en dreas mas alejadas del centro urbano.

Por otro lado, el Escenario Intermedio supone un mayor costo en comparacién con el Escenario Optimo, incrementando un 8%. Esta diferencia, aunque minima, se debe a que el Escenario
Optimo crece mayoritariamente sobre suelo urbano continuo, de tal forma que logra reducir al minimo los costos por infraestructura nueva.

Figura 318 Comparativa de costos de infraestructura para el periodo 2016-2030 Figura 319 Comparativa de costos de infraestructura para el periodo 2030-2050
400 Mill.USD 371
333
300 Mill.USD
300 Mill.USD
166

200 Mill.USD 150 Mill.USD B>
8%

100 Mill.USD 70 76

0 Mill.UsD
TENDENCIAL OPTIMO INTERMEDIO

0 Mill.USD

TENDENCIAL OPTIMO INTERMEDIO
Fuente: Elaboracidon propia

Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, para el periodo 2030 — 2050, la Figura 319 muestra nuevamente un costo
significativamente mayor del Escenario Tendencial en relacién con el Escenario Optimo
(167%). Con respecto al Escenario Intermedio, el estudio demuestra que este presenta un
sobrecosto del 19% con respecto al Escenario Optimo.
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6. RECOMENDACIONES PARA EL PLAN DE ACCION

Después del ejercicio que comprendio el analisis sectorial, el diagndstico integrado y el disefio de los escenarios de crecimiento urbano se llega al planteamiento de diferentes propuestas
o recomendaciones que resultan de especial interés para el mejoramiento en la planificacion del Municipio de Rionegro segun ilustra la Figura 320, se llega al desarrollo de propuestas en
el corto, mediano y largo plazo, sectorizado en 5 grandes tematicas:

=  Desarrollo Planificado

=  Relacidn con el Medio Natural

= Equidad Urbana

= Eficiencia y Competitividad Regional
=  Ciudad Aeropuerto

Figura 320 Propuesta de recomendaciones para el Municipio de Rionegro
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Las grandes tematicas de las propuestas han sido generadas a partir del diagndstico
Integrado y relacionadas con los lineamientos que se han establecido para el disefio de
los Escenarios de Crecimiento. La metodologia para determinar las recomendaciones fue
definir una estrategia integral, dividida en estas 5 tematicas y con una vision al horizonte
temporal del estudio (2050). Con esto, se establece un objetivo general para cada
tematica o campo de accion, se propone una serie de acciones con su resultado esperado
y programas o proyectos para lograr este resultado.

Muchos de los programas incluidos en este documento son parte de la cartera de
proyectos existentes en la actualidad, tanto a nivel nacional, departamental y municipal.
El objetivo de esto es sistematizar las propuestas sectoriales existentes que buscan los
mismos objetivos del Plan de Accion de Findeter. Los proyectos o iniciativas existentes
que se incluyan seran sefialados especialmente.

Las propuestas se dividiran en tres tipologias principales:

- Estudios: se identifican una serie de estudios que son necesarios para
comprender de manera mas detallada ciertos procesos territoriales. Se
sefialaran estos estudios y porque son necesarios.

- Programas: se refiere a la implementacién de nuevos instrumentos y la
perfeccion de los actuales.

- Inversiones: Se incluyen todas las inversiones relacionadas con servicios basicos,
espacios publicos, equipamientos, movilidad, seguridad.

Importante mencionar que las acciones de cada temdtica son complementarias y
transversales entre los médulos de estudio de la consultoria que abarca:

B‘

Mdédulo 1 - Estudio de evaluacidn de la mitigacién al cambio climatico

Modulo 2 - Estudio de evaluacion de la vulnerabilidad al cambio
climatico y riesgo de desastre

Mddulo 3 - Estudio de huella urbana y escenarios de crecimiento

A continuacidn se muestra en la Figura 321 las recomendaciones propuestas con sus
respectivas tematicas que nutren los Escenarios de Creciemiento:
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Figura 321 Recomendaciones propuestas tematicas para Escenarios de Crecimiento en

Rionegro
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6.1 DESARROLLO PLANIFICADO

Figura 322 Recomendaciones Desarrollo Planificado

Fuente: Elaboracion propia

INFORME FINAL

OBIETIVO GENERAL:
Consalidar un crecimiento

continuo y compacto de la
huella urbana, con un
equilibrio territorial en la
oferta de equipamientos,
dreas verdes y servicios
entre los distintos sectores
de Rionegro. Buscando el
desarrollo de zonas mixtas
en usos y estratos
socicecondmicos, Logrande
un desarrollo equilibrado
con el entorno natural y
que posibilite un desarrolio
‘econdmico sustentable
entre el suelo urbano y
rural.

/Zlidormn

Planificacion Territorial
Escala Metropolitana del
Valle de San Nicolas

Sistema de Informacion
Territorial Integrado

Creacion Areas
Desarrollo Restringido
{vivienda campestre v

rural)

Desarrollo de una Red de
centralidades (satélites-
polos de desarrollo)

Programa de
Aprovechamiento lotes
vacantes
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Desarrollo de un Plan de Ordenamiento a nivel
metropolitane, actualizando y revisando las
instrumentos existentes. Unidn de municipios del
Valle de San Nicolas

Catastro preciso de lotes vacantes, integrando
datos de propiedad, situacion legal. Programa que
promueva alternativas para nuevos usos o
actividades en el municipio.

Creacion de zonas de desarrollo restringide,
ubicadas en Areas Complementarias y en zonas
rurales. Estas zonas tendréan condicionado su
desarrolle a la justificacion de demanda, dotacion
de equipamisntos, servicios y uso maximo 50% del
drea.

Consolidacion Huella Urbana Poli céntrica
potenciando nucleos existentes y otros nueves. Se
desarrollaran Planes Maestros que aborden de
manera precisa los casos puntuales, aprovechando
las ventajas comparsativas y atendiendo los
requerimientos especificos del lugar.

Actualizar el catastro, incluyendo altura de las
edificaciones, propiedad, cobertura servicios
bacicos, arbolado, mobiliario publico,
pavimentacion. Plataforma que permita
colaboracicn entre distintos departamentos y
aportes de los habitantes de |a ciudad.
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6.1.1 Planificacion Territorial Escala Metropolitana del Valle de San Nicolas

Como conclusion del diagndstico multisectorial llevado a cabo por la consultoria, se
identificé el estrecho vinculo entre el desarrollo el desarrollo del Valle de San Nicolas y el
desarrollo de Rionegro. Entender esta relaciéon de mutuo beneficio resulta fundamental
para el crecimiento sostenible de la regidn, por lo cual se propone como accién principal
en este ambito la creacidon de una herramienta de planificacién metropolitana, en la cual
se entienda el papel que juega cada municipio para el funcionamiento econdmico vy
territorial del valle.

Para esta recomendacién, es importante mencionar que se trata de generar una
estrategia de planeamiento regional, que presente ldgicas y visiones conjuntas de los
municipios, que a su vez deben revisar y actualizar sus instrumentos de planeacion
municipal de acuerdo con lo establecido en la escala metropolitana. Como se puede ver
en el ejemplo mostrado en la Figura 323, es fundamental identificar las vocaciones
municipales y articularlas entre si para potenciar el desarrollo conjunto de la region.

Figura 323 Imagen nocturna de los 3 Valles de Antioquia.

Image Landsat

Google eart

Fuente: Proyecto desarrollado por IDOM
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Partiendo de la base de que una correcta gestion territorial depende de la adecuada
administracion de la informacion, se considera pertinente crear una plataforma integrada

6.1.2 Sistema de Informacidn Territorial Integrado

de informacién georreferenciada (ver ejemplo de la Figura 324), que sirva al municipio
como herramienta de cara a la planificacién urbana, para el control normativo que debe
ejercer sobre el territorio, y en definitiva para plasmar la vision regional sobre el territorio
municipal. En esta medida, se considera fundamental la actualizacidn de la base de datos
catastrales a nivel de municipio, potenciando la plataforma web MGEORIO, la cual
permite identificar usos del suelo y actividades econdmicas a nivel municipal.

En este apartado se hace especial mencidn a que el potencial de los vacios urbanos de la
cabecera debe ser gestionado a través de esta plataforma: en aras de aprovechar estos
vacios para la conformacién de areas verdes cualificadas, se requiere contar con
informacion completa y actualizada de cada uno de estos lotes, con el fin de determinar
los nuevos usos o actividades que deben ocuparlos. Esta nueva base de datos catastral
debe contener datos de propiedad de cada lote, asi como la situacién legal del mismo,
informacion que debe ser recopilada en formato digital.

Figura 324 Plataforma para consulta de informacidn catastral y de planeamiento
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6.1.3 Creacién Areas Desarrollo Restringido (vivienda campestre y rural)

Por otra parte, es importante ejercer un control normativo sobre el territorio rural y suburbano del municipio para limitar su ocupacidn. Con el fin de contener el crecimiento de la huella
suburbana, se recomienda la creacion de areas de desarrollo restringido para desacelerar la construccidon de vivienda campestre y rural. Para este fin, deben designarse areas
complementarias y rurales que, mediante normativas claras, tengan condicionado su desarrollo a factores como la justificacion de demanda, la dotacién de servicios basicos y
equipamientos, y el uso maximo del 50% del area. Mediante la Figura 325, la consultoria propone la delimitacion de las areas de desarrollo restringido de la siguiente manera:

Figura 325 Areas de desarrollo restringido

DISTRITO AGRARIO
Al noroccidente de la cabecera,
con el fin de mantener una

huella urbana compacta

PARQUES PERIFERICOS

N
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»ZONA MANEJO
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Posibilidad de construccion de
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con suelo de cultivo a pequefia
escala

»DESARROLLO RESTRINGIDO
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== Areas verdes cualificadas
- Parques Periféricos
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:] Zona de manejo agropecuario
Desarrollo restringido a

que permita y regule la ocupacion

controlada de proyectos de

vivienda campestre vivienda campestre en Llanogrande,
= Chipre y Tres Puertas
Fuente: Elaboracion propia
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= Desarrollo restringido a vivienda campestre, al suroccidente de la cabecera, que
permita la ocupacién controlada de viviendas de descanso en las veredas de
Llanogrande, Chipre y Tres Puertas.

= Zona de manejo agropecuario, al suroriente de la cabecera, donde se permitiria
la construccion de vivienda rural condicionado a estar complementado con suelo
para cultivo de pequefia escala.

= Distrito Agrario, al noroccidente de la cabecera, con el fin de mantener una
huella urbana compacta.

Al respecto, y teniendo en cuenta que el desarrollo territorial no es un proceso que se
pueda predecir de manera precisa, se sugiere continuar acudiendo a las revisiones de POT
como la realizada durante 2017, donde se modificaron las areas de los Mddulos de
Concentracion de Vivienda, de Interés Econdmico del Aeropuerto y de Actividad Mdltiple.
En esta medida, la consultoria considera relevante realizar dichas revisiones vy
actualizaciones de la normativa que le permitan responder de manera mas acertada a las
realidades urbanas vigentes.

6.1.4 Desarrollo de una red de centralidades (satélites-polo de desarrollo)

Esta accion se complementa con lo elaborado anteriormente en el apartado 6.1
correspondiente a la realizacidn de la ciudad — aeropuerto a partir de la creacion de un
nuevo polo de desarrollo. Se incluye nuevamente en este campo de accion, debido a que
plasmar esta vision en los documentos de planeacion territorial resulta fundamental para
la consolidacidn del nuevo polo satélite ubicado al occidente del Aeropuerto José Maria
Cérdova, asi como para el funcionamiento del territorio de manera conjunta.

INFORME FINAL @ I
m

Figura 326 Red de Centralidades Propuesta
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Fuente: Elaboracion propia
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6.2 RELACION CON EL MEDIO NATURAL

Figura 327 Recomendaciones Relacién con el Medio Natural
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6.2.1 Nuevos Parques Urbanos

El presente estudio ha demostrado el déficit de areas verdes cualificadas en la cabecera
municipal de Rionegro. Por tanto, la competitividad urbana esta ligada al aumento de
dicha clase de andlisis, la cual expresa de manera objetiva la calidad de vida de los
residentes. Adicionalmente, se considera deseable la creacion de nuevos parques urbanos
como estrategia para mitigar las consecuencias del cambio climatico.

Se propone, entonces, crear nuevos espacios verdes aptos para el disfrute de la
comunidad, realizar un programa de reforestacion intensiva, y recuperar los espacios
verdes existentes que no se encuentran en Optimas condiciones. Al respecto, es
importante hacer referencia al Plan de Accion elaborado por Findeter. Con respecto a esta
accion en particular, se resalta la iniciativa relacionada con la intervencion de las
siguientes zonas:

=  Parque Lago Santander

=  Ecoparque Quebrada la Pereira

= Red de miradores y ecoparques en la cabecera municipal
=  Tramos del Rio Negro en las comunas 1y 3

Teniendo en cuenta que se trata de aumentar las areas verdes cualificadas, a la vez que
contribuir a la lucha contra el cambio climatico, estos proyectos, que se encuentran en
fase de estructuracién, deben posicionarse de manera clara frente a la manera de abordar
el disefio. Esto con el fin de lograr estructuras amigables y respetuosas con el recurso
natural, de manera que sea posible llevar a cabo la recuperaciéon del medio natural. A
continuacion, en la Figura 328, se hace referencia a los ecoparques de humedal de
Asuncion, Paraguay, en los cuales se logra una propuesta arquitectdnica de bajo impacto
sobre estos bienes ambientales.
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Figura 328 Propuesta de parque en drea de humedales

Fuente: Plan de Accion de Asuncidn (Paraguay)

6.2.2 Recuperacion Ambiental y Proteccion suelo urbano y rural

Adicionalmente, con el fin de tomar acciones en pro de la mitigacidn del cambio climatico,
hace falta poner en mayor valor los recursos naturales de alto valor ambiental con los que
cuenta el municipio.

Se considera fundamental llevar a cabo operaciones de recuperacion ambiental sobre el
Rio Negro y las quebradas, humedales y arroyos que hacen parte de los recursos hidricos
principales del municipio. Asi mismo, se recomienda realizar una revisién normativa con
objetivos de valoracion del patrimonio natural, mitigacién y adaptacion al cambio
climatico y lograr asi disminuir la exposicidén ante eventos naturales.
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Adicionalmente, como se puede ver en el ejemplo de la Figura 329, este tipo de
recuperaciones ambientales tienen un alto potencial paisajistico, por lo cual se consideran
también un medio para mejorar la imagen urbana de la cabecera.

Figura 329 Recuperacion de la Cantera Los Arenales en Espafia

Fuente: http://gpsmalaga.blogspot.com.es/2012/04/subida-al-pico-mijas-la-bola-desde.html

6.2.3 Proteccidn corredores ecolégicos-arroyos

Por ultimo, y nuevamente contando con los organismos de control como los principales
instrumentos para la gestion medioambiental del municipio, se propone declarar los
corredores ecoldgicos y arroyos como zonas protegidas. En este sentido, se busca limitar
el desarrollo urbano sobre las cuencas de arroyos y otras zonas de valor ecoldgico. De
igual manera, el municipio debe iniciar un proceso de reforestacidn y arborizaciéon de
estas zonas, las cuales pueden operar como areas de esparcimiento publico y de
equipamientos como se puede apreciar en la Figura 330.

La generacion de los corredores ecoldgicos permitiria la creacién de ambientes adecuados
para atraer faunay flora, e igualmente es importante llevar de forma paralela el programa
de reforestacién y arborizacion alrededor de las fuentes de agua y en los cerros
municipales comentado en el parrafo anterior.
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Las acciones deberdn ser tenidas en cuenta para las diversas administraciones ya que el
proceso de proteccion de los corredores dependera de la voluntad politica y de la posible
participacion de actores privados y ciudadania para lograr restaurar, integrar, y
potencializar los corredores ecoldgicos existentes en Rionegro (ver Figura 331).

Figura 330 Corredores Bioldgicos de San Bernardo. Chile

Fuente: Atelier Urbano
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6.3 EQUIDAD URBANA

Figura 332 Recomendaciones Equidad-Urbana

Fuente: Elaboracion propia
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6.3.1 Programa de vivienda inclusiva

Tal y como se detalld en el diagndstico integrado, existe un déficit cualitativo y
cuantitativo de vivienda, que lleva a parte de la poblacién rionegrera a vivir en
asentamientos precarios. En total, este tipo de viviendas ocupan 35,91 ha de la cabecera.
Teniendo en cuenta lo anterior, la consultoria considera pertinente la elaboracién de un
programa de vivienda inclusiva, que supla el déficit habitacional.

A pesar de los esfuerzos de la administracion por fomentar la construccién de vivienda de
interés social mediante el Acuerdo 028 de 2016, que ha licenciado un total de 1.652
unidades de VIP a diciembre de 2017, es necesario realizar mayores esfuerzos con el fin
de mitigar la desigualdad. En este sentido, resulta fundamental que, ademds designar las
zonas para la construccion de la vivienda social, se debe garantizar la obtencién de
servicios basicos como agua potable, y electricidad.

De otra parte, la consultoria recomienda considerar diferentes mecanismos para el disefio
de la vivienda social: como se evidencio en el estudio de mercado inmobiliario, la tipologia
de mayor aceptacion en la cabecera es el edificio multifamiliar de mds de 7 plantas, con
la cual se busca densificar la ciudad. Sin embargo, al igual que la vivienda informal, este
tipo de edificaciones contribuyen a la discontinuidad del paisaje urbano, y por tanto
mantienen la imagen urbana que fue identificada como una debilidad del municipio.

Al respecto, se sugiere recurrir a los concursos de arquitectura como herramienta para la
generacion de vivienda social de alta calidad, los cuales, como en el ejemplo de la Figura
333, tienden a acoplarse de mejor manera al paisaje urbano a la vez que generan
calidades espaciales innovadoras y que generan mayor apropiaciéon por parte de la
comunidad.

Adicionalmente, resulta relevante mencionar que el Acuerdo 026 de octubre de 2017 le
otorga la facultad al alcalde de Rionegro de reglamentar el uso del Fondo Urbano que fue
establecido mediante el Acuerdo 056 de 2011, cuyos fondos deben ser utilizados en
primera medida para la construccién de vivienda de interés social. En esta medida, se
enfatiza en la necesidad de utilizar este recurso para mitigar la demanda de vivienda del
municipio.
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Figura 333 Concurso Internacional Iberoamericano de Vivienda Social IX BIAU
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Fuente: Plataforma Arquitectura

6.3.2 Plan de dotacion de servicios basicos

Como complemento a la politica de vivienda social, es necesario mejorar la red de
infraestructuras basicas. Ya que el Acuerdo 028 designa zonas periféricas (ver Figura 334)
para este fin, la administracion publica debe encargarse de extender las redes de servicios
como luz, agua potable, saneamiento y gas para estos sectores. Al respecto, cabe
mencionar que, a través de la enajenacién de EP Rio a EPM (que entrd en operaciones el
1 de noviembre de 2017), el municipio busca ampliar su cobertura de servicios de
acueducto y alcantarillado, mitigar la vulnerabilidad del municipio y mantener los
servicios en dptimas condiciones.
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Adicional a las mejoras de estas zonas periféricas, se recomienda realizar mejoras en la
infraestructura de tratamiento de aguas cloacales y de manejo de residuos sélidos. Cabe
mencionar que este tipo de mejoras afectan a la totalidad de la cabecera y, ademas de
mejorar la calidad de vida de la poblacién, abren la posibilidad de mejorar los indicadores
relacionados con la afectacién medioambiental que genera el municipio.

Figura 334 Acuerdo 028 de 2016

CUCHILLAS DE SAN J0SE
N LALAA

CIMARRONAS

v,
2 PP10E Tranvis

MARINILLA

BARRO BLANCO

;“::“'"

4

TRES PUERTAS.

Areas para atender \ j;‘ s /

demanda de VIS /‘%% 2

g )

EL CARMEN
> = S — Thotar:
° 385 ™ 1540 2310 3.080

Fuente: Revision POT 2016

6.3.3 Espacios publicos, eje estructurador ronda del Rio Negro

Asi mismo, se identificd la necesidad de incrementar la superficie de areas verdes
cualificadas en la cabecera. Como se demostré en el Capitulo 2.3, la huella urbana cuenta
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con gran cantidad de vacios urbanos aptos para el aprovechamiento, los cuales pueden
ser utilizados para dotar a Rionegro de areas verdes y espacios publicos accesibles para la
comunidad.

Adicionalmente, la cabecera tiene en el Rio Negro una oportunidad de alto potencial para
la mejora del espacio publico. Teniendo en cuenta que el rio atraviesa la huella urbana de
norte a sur, se sugiere convertir su ronda en un eje estructurador de espacio publico. Es
importante mencionar que, para lograr un resultado deseable como el expuesto en la
Figura 335, es necesario definir las dotaciones que puede ofrecer el rio y generar los
perfiles urbanos con la escala adecuada.

Figura 335 Propuesta para canales urbanos en Ciudad de Belice y Rio Fucha en Bogota

Fuente: civico.com y elaboracién propia

6.3.4 Plan de Mejoramiento Integral de Barrios (MIB)

El presente estudio, a partir de las clases de analisis de la huella urbana y el diagndstico
integrado, ha mostrado la existencia de gran cantidad de zonas en estado de deterioro.
La clase baja y muy baja ocupa el 3% de la huella y se ubica en los barrios de Cuatro
Esquinas, Belchite y El Faro principalmente, sin embargo, el Plan de Ordenamiento
Territorial identifica nueve (9) poligonos que deben acogerse a un plan de mejoramiento
de barrios (ver Figura 336), siendo los barrios de Gualanday y El Porvenir los Gnicos que
no cuentan con este tipo de poligonos.
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Figura 336 Tratamientos Urbanisticos: Mejoramiento Integral
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Fuente: Revisién POT 2016

Con el fin de disminuir la segregacion espacial y la degradacién urbana existente, se hace
énfasis en revertir la baja calidad del habitat y el deterioro de estas zonas de la cabecera.
De igual manera, es relevante llevar a cabo el mejoramiento integral para aumentar la
cobertura de equipamientos publicos, la conectividad urbana y la dotacidén de servicios
publicos. De otra parte, es importante resaltar que se deben buscar zonas de intervencién
que superen las 19 ha, teniendo en cuenta que es deseable que las operaciones que se
lleven a cabo funcionen como conectores e integradores de los diferentes barrios de la
cabecera, entendiendo que la continuidad del espacio urbano le entrega una mayor
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calidad de vida a los residentes. A continuacidn, la Figura 237 ejemplifica las operaciones
llevadas a cabo en Pereira para incrementar la calidad del espacio urbano.

Figura 337 Barrio Bello Horizonte, Pereira

Barrio Bello Horizonte - Pereijd -
Fuente: Ministerio de Vivienda de Colombia

Adicionalmente, es importante mencionar que el municipio ya comenzé el proceso de
Mejoramiento Integral de Barrios en el Juan Antonio Murillo y Quebrada Arriba. En esta
medida, se recalca la necesidad de llevar a cabalidad las intervenciones en estos dos
poligonos, asi como iniciar las obras de los demas poligonos identificados en la cabecera.

6.3.5 Captura de Plusvalias

Por ultimo, la consultoria considera necesario encontrar fuentes de ingresos econémicos
que contribuyan al financiamiento de todas las actividades relacionadas a este campo de
accion. Al respecto, se sugiere complementar la reglamentacion que establece para este
fin el Acuerdo 056 de 2011 (Articulos 427 a 467) desarrollando instrumentos vy
mecanismos adicionales para la captacion de plusvalias, que, al ser generadas por las
acciones publicas, puedan ser invertidas en el desarrollo de un espacio urbano inclusivo y
de mayor calidad.
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6.4 EFICIENCIA'Y COMPETITIVIDAD TERRITORIAL

Figura 338 Recomendaciones Eficiencia y Competitividad Regional

Fuente: Elaboracion propia
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6.4.1 Sistema de Transporte Publico Urbano

De la mano del Plan Vial Jerarquizado que se planea llevar a cabo en el municipio, se deben
implementar mejoras en el sistema de transporte publico con el fin de mejorar la
conectividad en la cabecera. Esto con el fin de reducir el uso transporte privado en la
medida de lo posible, bajo una estrategia de potencializacidon de los medios de transporte
masivo.

La Alcaldia debe proveer la infraestructura necesaria (vias en buen estado, estaciones,
etc.), a la vez que debe realizar un modelo de gestién de dicha infraestructura para
convertirla en un servicio publico econdmicamente sostenible. En este sentido, es
igualmente importante contar con programas de fomento y promocion del uso de
transporte masivo, con el fin de garantizar el éxito de este sistema. En este punto es
importante contar con disefios innovadores y de alto valor estético como es el caso de la
Figura 339. Es importante mencionar que el sistema de transporte masivo APM, fase Il ya
cuenta con estudios de factibilidad, por lo cual se recomienda llevar a cabo dicho
proyecto.

Figura 339 Regio Tram Bogota

Fuente: Proyecto desarrollado por IDOM
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Por ultimo, la consultoria sugiere realizar los esfuerzos necesarios para poner en marcha
el proyecto del tren de pasajeros, ya que supondria un complemento de gran ayuda para
la descongestion del sistema de transporte publico actual.

6.4.2 Creacion zonas logisticas

Este campo de accidn estd relacionado con el capitulo 6.1, debido a que se trata de una
de las actividades econdmicas complementarias de mayor importancia para el
funcionamiento del binomio entre la ciudad y el aeropuerto. En la medida en que se trata
de una manera de potenciar el desarrollo y la competitividad del municipio, es un tema
relevante dentro del presente campo de accion.

6.4.3 Red de ciclovias

Por otra parte, se debe aprovechar la pequeia escala de la huella urbana para promover
los medios de transporte alternativos no-motorizados. Ademas de suponer un medio
atractivo para movilizarse en la cabecera (no genera costos), fomentar este medio de
transporte puede tener una afectacion positiva considerable para la mitigacién del
cambio climatico al reducir los niveles de emisidon de gases causantes del efecto
invernadero.

En el capitulo 3.5 se menciond la iniciativa a nivel regional que busca crear una red de
ciclo-rutas que conecten el Valle de San Nicolds. Teniendo en cuenta este objetivo, es
importante generar una serie de vias integradas que permitan la conectividad entre
municipios. A su vez, el municipio debe ofrecer una cobertura suficiente al interior de la
cabecera, como se ejemplifica en la Figura 340, de manera que esta modalidad se
convierta en un medio de transporte competitivo y seguro.

De otra parte, se recomienda continuar potencializando es sistema de bicicletas publicas
BICI-RIO en sus modalidades de bicicletas publicas (SBP) y de rutas escolares en bicicleta
(SIREB). Esto con el fin de facilitar el acceso a un medio de transporte no motorizado y
popularizarlo adn mas.
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Figura 340 Red de ciclo-rutas de Copenhagen

PLUSnet

- e Wil be 3 Pl e oplins s Copeniagen,
SR AT SR S
e angeatend Weycle ratos. T FLiBGet ecmie & Bigh lovel

CONVERSATION CYCLING

0 the AL Coprgeracs oo oot with 3 fved o
b e 1 Chad i o nd 4056 kg L bt by T Sl
i O ey~ e G o . T gt o o s
Eretinn an o e reweck (1 2am 4 a0 Entitien ntece
oyt b Aona)

'WE'RE ON OUR WAY

T 1 2 T L e s g e s
A bt B Dpent ek i apae Cn bt G
a2 bk 3 bl ki oo s Tetes 30 Copacy
il b alfasal wm an mguioy lec, baad e Cufic and Gy
e

EXAMPLES OF ADPROVED PROJECTS
- BDGES:

1 Srege oveLysgbyint snsone cameng Mo
. 2 e

- ¥ mrgpearoen

| P s

Fuente: www.eltis.org

6.4.4 Mejoramiento de la red vial estructurante

De igual manera, es importante mejorar la red vial estructurante de la cabecera municipal.
Se trata de lograr contar con un trazado vial completo, jerarquizado y en buenas
condiciones, que ayude a reducir tiempos de traslado y mejore los flujos y las dindmicas
de movilidad. En este ambito, la Secretaria de Planeacién cuenta con el Plan Vial
Municipal, que busca establecer las jerarquias viales, sus perfiles y sus trazados para
posicionar la cabecera municipal de Rionegro como una ciudad competitiva en términos
de movilidad.

Al respecto, ademds de mejorar el trazado y su calidad, la consultoria considera necesario
dotar a la cabecera de nuevas zonas logisticas y de servicios de movilidad que
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complementen la malla vial. Se debe disponer de lotes estratégicos, sobre todo sobre las
vias principales de la cabecera, que presten servicios relacionados con el transporte como
estaciones de gasolina y dreas de parqueo, que permitan tener una oferta de movilidad
completa, integrada y atractiva para la poblacién local.

Figura 341Propuesta “Calles para la gente” Calle Gliemes (Mar de Plata), Ejes civicos
(Asuncidn), Propuesta Calle Lucio (Xalapa)

’ e L B .

Fuente: Plataforma Arquitectura

Como conclusidn, se puede decir que, en lo que respecta a este campo de accién, se ha
hecho evidente que el municipio cuenta con multiples iniciativas, ciertamente avanzadas,
que buscan mejorar la competitividad territorial a partir del mejoramiento de la
movilidad. La consultoria hace entonces énfasis en concentrar esfuerzos para llevar a cabo
dichas propuestas, asi como a complementarlas con los aspectos de gestion,
administracion y dotacion de servicios complementarios que conlleven al éxito de las
iniciativas propuestas.
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6.5 CIUDAD-AEROPUERTO

Las recomendaciones para el campo de accion de Ciudad-Aeropuerto nacen de la importante relacion entre la huella urbana continua y el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova

que para los escenarios de crecimiento al horizonte 2030 y 2050 sera clave abordar, ademas de las actividades de soporte aeroportuario que estan en proceso de mayor consolidacién y

que seran detonantes en el desarrollo de un nuevo polo de servicios y equipamientos, los cuales seran aprovechados tanto por la poblacidon residente y como por los visitantes a Rionegro.

Figura 342 Recomendaciones Ciudad-Aeropuerto
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+  Reparacion de partes de aeronaves
*  Construccidn de partes de avion

Integracion del sistema de transporte publico masiva
de Rionegro-Medsilin:

=  Sistema de tren de pasajeros
*  Tinel de Oriente
=  Sistema Integrado de Transporte

- 0 *  Programa de bicicletas publicas

. Creacion de Zonas Logisticas de soporte al Aeropuerto
Zonas logisticas losé Maria Cordova

MNedo intermodal

+  Distribucion de alimentos

Tarea de Todos

TIEMPOS-FINANCIACION

Accion a ejecutar en el mediano plazo
dependiendo de los proyectos
nacionales y municipales. De construirse
la segunda pista del aeropuerto de
tendrad que estructurar un plan de
manejo de pradiosy
licencias/Financiamiento da Gobierno
Macional, municipio de Rionegro y
eventualmente sector privado.

Accion a ejecutar en £l mediano plazo
dependiendo del crecimiento y de las
actividades de apoyo al
asropuerto/Financiamiento de
miunicipio de Rionegro y eventualmente
sector privado.

Accidn a ejecutar en el corto plazo con Ia
operacion del Tunel de Oriente, en el
mediano plazo de Ia construccion y
puesta en marcha del transporte masivo,
en el largo plazo de deben hacer las
operaciones de mayor misculo
finandiero /Financiamiento de municipio
de Rionegro, Medellin y gran
participacion del sector privado,
espedialmente del Aeropuerto.

Accion a ejecutar en el mediano plazo
que dependerd de un analisis de
prefactibilidad y de la necesidad del
mercada /Financiamiento de municipio
de Rionegro v participacion del sector

+  Distribucion de mercancias privado.
*  Exportacion de fliores
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6.5.1 Integracién Ciudad-Aeropuerto

Bajo el entendimiento de que el Aeropuerto José Maria Cérdova supone un polo de
desarrollo capaz de posicionar a Rionegro como una ciudad competitiva a nivel nacional
e internacional, se propone la busqueda de convertir la cabecera municipal en una ciudad
— aeropuerto que catalice el desarrollo econdmico rionegrero. A pesar de que tanto el
aeropuerto como el nucleo urbano cuentan con planes de desarrollo, es necesario
articular ambas visiones futuras de manera armoniosa para desarrollar un modelo de
ciudad integrado.

Ma3s alla de que se cuenta con un plan maestro aeroportuario cuyo horizonte temporal es
el afo 2036, su conjuncién con la huella urbana de Rionegro se da Unicamente a través
del sistema de transporte publico que propone la Secretaria de Planeacion. En esta
medida, con el fin de lograr un funcionamiento urbano conjunto, se propone consolidar
un Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que tenga en cuenta las directrices del Plan
Director del Aeropuerto (PDA), con el fin de establecer una politica de desarrollo regional
de largo plazo donde la huella urbana y el aeropuerto se complementen entre si (ver
Figura 343).

Teniendo en cuenta lo anterior, se presentan a continuacidn los aspectos relevantes a
integrar por parte de ambos planes, de tal forma que ambos desarrollos contribuyan a la
consolidacién de la ciudad — aeropuerto:

e Integracion de medidas normativas: el POT debe encargarse de designar las
areas de expansion urbana vinculadas a usos complementarios a la actividad
aeroportuaria, mientras que el PDA debe modificar o bien desarrollar sus
edificaciones con el fin de poderse articular con la huella urbana.

e Integracion de plazos temporales: acordar plazos resulta fundamental para una
integracion armoniosa entre la huella urbana y el aeropuerto: la infraestructura
vial y de servicios alrededor del aeropuerto debe estar lista antes de conectarse
con la huella urbana para poder soportar las dinamicas urbanas sin afectar la
movilidad ni la calidad espacial de la ciudad.

o Identificacion conjunta de proyectos relevantes: la planificacién urbana y
aeroportuaria deben identificar aquellos proyectos que contribuyan al desarrollo
de la ciudad — aeropuerto, con el fin de priorizarlos y realizar esfuerzos comunes
para ponerlos en marcha.
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Figura 343 Ciudad no planificada vs. Ciudad - Aeropuerto planificada
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A manera de ejemplo, se presenta el proyecto del Nuevo Aeropuerto Internacional Ciudad
de México en la Figura 344, en el cual se plantea el desarrollo urbano de la ciudad a partir
de la reubicacion del aeropuerto. De esta manera, la ciudad potencia su desarrollo a
través de la planificacién conjunta con su aeropuerto, por lo cual es un referente de gran
relevancia para la presente consultoria.

Figura 344 Nuevo Aeropuerto Internacional Ciudad de México

Fuente: Proyecto desarrollado por IDOM

6.5.2 Desarrollo de un nuevo polo de servicios

Como se ha mencionado anteriormente, el municipio de Rionegro tiene el reto de generar
una huella urbana méas compacta, con el fin de no ocupar el territorio de manera dispersa
y descontrolada. Si bien en el apartado anterior se hizo mencién a la importancia de
planificar la articulacidn entre la huella urbana y el aeropuerto es importante mencionar
que se considera que es una mejor estrategia generar una estructura policéntrica que una
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huella urbana continua que se extienda hasta el aeropuerto, con lo cual se desbordaria el
modelo territorial propuesto en el escenario 6ptimo.

Ademas de las centralidades que existen actualmente en la cabecera municipal, a través
del modelo de ciudad — aeropuerto se busca incluir un nuevo polo satélite enfocado a los
servicios aeroportuarios, ubicado al occidente del aeropuerto, sobre la glorieta que
comunica con Las Palmas. De esta manera, como se muestra en la Figura 345, se
recomienda conformar la ciudad — aeropuerto a través de centralidades de distintas
vocaciones

Teniendo en cuenta las preexistencias, entre las cuales se encuentra la terminal de carga
y el taller de reparaciones de Avianca, la consultoria sugiere promover la construccién de
edificaciones ligadas a las siguientes actividades:

= Logistica internacional (centro de negocios), para usuarios que no planean
transportarse hasta el centro urbano de Rionegro.

= Centro de formacién aeroportuaria, para formar y potenciar el capital humano
del municipio, generando una vocacion hacia los servicios aeroportuarios.

= Centro de distribucién, ligado a la central de carga existente, ampliando el
portafolio de servicios mas alla del transporte de flores.

=  Reparacion de partes de aeronaves, con lo cual se estableceria la posibilidad de
convertir a Rionegro en una ciudad global con servicios de mantenimiento
aeronautico.

=  Construccion de partes de avidn, complementando asi los servicios que puede
prestar la ciudad a la industria de aviacion, igualmente con potencial de
aumentar la competitividad del municipio a nivel nacional e internacional.
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Figura 345 Estructura Policéntrica de Rionegro infraestructura vial que se consideran relevantes para acoplar los flujos de mayor
' // importancia:

// = Sistema de tren de pasajeros, que debe ser financiado por la concesién del
aeropuerto y que actia como el conector final del transporte publico entre la
Rotonda Aeropuerto y la Terminal de Pasajeros.

= Tudnel de Oriente, proyecto que se encuentra actualmente en construccién, con
el que se busca minimizar los tiempos de traslado entre Medellin y el Valle de
San Nicolds. Se trata, entonces, de una carretera que facilita el transporte
particular y de buses desde el Valle de Aburra.

=  Sistema Integrado de Transporte, propuesto por la Alcaldia de Rionegro que
plantea un nuevo trazado vial que permita llegar mediante transporte publico
desde la cabecera municipal hasta la terminal, generando asi la conexidn con
Medellin a través del nodo del aeropuerto (ver ejemplo Figura 346)

=  Programa de bicicletas publicas (SBP), que al complementarse con la red de ciclo
rutas propuesta en la alcaldia, permita contar con mayor cantidad de medios de
transporte hacia el aeropuerto (ruta Puente Real — Llanogrande — AJMC —
Terminal Aeropuerto del Plan Vial V13).

Figura 346 Sistema BRT en Castelldn, Espaiia

F

[ Aeropuerto (278 ha)
Segunda pista (406 ha) /\
. Estacién Proyecto Airplan
. Centralidades Existentes >/

’ Polos Existentes
. Nuevo Polo Satélite

Fuente: Elaboracion propia

6.5.3 Nodo Intermodal

De otra parte, se hace relevante entender la relacion Medellin — Aeropuerto — Rionegro
como un tema fundamental para plantear el funcionamiento del municipio,
especialmente en aspectos relacionados con el transporte publico masivo.

Partiendo de la premisa de que el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova se
relaciona primordialmente con la ciudad de Medellin, se entiende que los servicios de
transporte desde el aeropuerto deben entrar en conjuncidn con las dindmicas tanto de la
capital antioquefia como de Rionegro. De esta manera, la creacién de una ciudad —

aeropuerto, exitosa depende de la integracidon del sistema de transporte publico masivo

de ambos centros urbanos. A continuacién, se presentan aquellos proyectos de Fuente: Proyecto desarrollado por IDOM
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A continuacion, se presenta la Figura 347, en la cual se grafican los sistemas de transporte
mencionados anteriormente. Es importante mencionar que se trata de iniciativas llevadas
a cabo por las entidades gubernamentales de la regidn, con lo cual la recomendacidén de
la consultoria esta direccionada a realizar esfuerzos conjuntos con el fin de conseguir los

recursos necesarios para llevar a cabo tales obras.

Figura 347 Proyectos de infraestructura vial para el nodo intermodal
' e
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Fuente: Elaboracion propia

6.5.4 Zonas Logisticas

Por ultimo, y con el fin de abarcar todos los aspectos necesarios para el correcto
funcionamiento del binomio aeropuerto — ciudad, es necesario destacar la importancia
de generar zonas de complemento logistico que soporten las actividades que se llevan a
cabo en el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova. En este sentido, se trata de
identificar los nichos econédmicos que se deben desarrollar como complemento de las
actividades aeroportuarias, tanto de transporte de pasajeros como de transporte de
carga. Dentro de las mismas, se encuentran las siguientes actividades:
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=  Distribucion de alimentos

= Distribucion de mercancias

= Exportacion de flores
A continuacion, se presenta la Figura 348, en la cual se sintetiza el funcionamiento de la
ciudad — aeropuerto de Rionegro, en el cual se incluyen las zonas logisticas mencionadas

anteriormente como parte fundamental de la creacion de este binomio.

Figura 348 Sintesis actividades Ciudad - Aeropuerto
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7. CONCLUSIONES

INFORME FINAL I/—ZI I

Es importante mencionar que el Municipio de Rionegro presenta importantes
componentes en su estructura territorial, entre los cuales se pueden destacar:

Rionegro hace parte de un sistema regional que incluye al Valle de Aburra y al
Valle de San Nicolas, que, de planificar estratégicamente su territorio, puede
potenciar la competitividad municipal a nivel nacional.

Si bien la dimensién en términos de superficie urbana (641ha digitalizadas por
IDOM), y su poblacion a 2016 (133.305 habitantes) no es de grandes
dimensiones, el rol del municipio en el Valle de San Nicolds es relevante por sus
proyecciones econdmicas y la presencia de importantes equipamientos como el
Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova desde 1985.

El gran potencial de desarrollo del municipio esta dictado por su condicidn de
nodo conector entre Medellin y Bogota, en el cual el aeropuerto y las vias de
orden nacional que atraviesan Rionegro suponen una importante oportunidad
de crecimiento para el municipio, por lo cual la conjunciéon de la huella urbana
con estas infraestructuras es clave para el desarrollo del mismo.
Histéricamente, Rionegro ha sido un municipio en donde confluyen grandes
flujos de actividades econdmicas, lo cual ha generado grandes recursos al
municipio, por tanto, ha sido un detonante de importantes asentamientos
industriales, pero igualmente de la llegada de poblacién exdgena, proveniente
de Medellin y de los municipios cercanos que ven en Rionegro la posibilidad de
encontrar una mejor vida.

La cabecera municipal mantiene su tendencia histérica de crecer direccionada
por los ejes viales mds importantes para la region. Su huella urbana actual es el
resultado de esta estrategia.

La ocupacion del suelo por actividades residenciales fuera de la huella urbana
continua se ha incrementado por la construccidn de viviendas campestres que
han ocupado grandes extensiones de terreno, especialmente en la zona de
Llanogrande.

Mediante el uso de tipologias unifamiliares de baja densidad, la cabecera ha
consumido gran cantidad de suelo, generando una huella urbana mas extensa de
lo necesario sin mitigar el actual déficit de vivienda.

La cabecera registra un déficit de areas verdes cualificadas que afectan en mayor
medida al nivel socioeconémico bajo, debido a que el alto suple estas carencias
de espacio publico con areas de caracter privado.

Rionegro cuenta con una dindmica poblacional particular: por un lado, sirve de
dormitorio al Valle de Aburrd, con lo cual se han intensificado los flujos entre el
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municipio y la capital antioquefia. Por otro lado, como nucleo urbano del Valle
de San Nicol3s, recibe poblaciones flotantes provenientes de municipios como
La Ceja, El Retiro y San Vicente Ferrer.

El mercado inmobiliario ejerce una influencia importante sobre el crecimiento
urbano, ya que los nuevos proyectos de vivienda nueva, condicionados por el
precio del suelo urbano, tienden a ubicarse por fuera del perimetro urbano,
obligando a extender las vias de acceso e infraestructuras de servicios basicos.
La oferta de vivienda nueva presenta una sectorizacidn segun nivel
socioecondmico: la clase media se ubica en su mayoria dentro de la huella
urbana continua, mientras que las clases alta y baja se ubican por fuera, al
suroccidente y noroccidente de la cabecera respectivamente.

El municipio concentra esfuerzos en la construccion de grandes obras que
mejoren la conectividad de la regién, como el Tunel de Oriente y la segunda pista
del aeropuerto. En este sentido, se priorizan los proyectos que mejoran la
movilidad sobre aquellos que mejoran la calidad de vida urbana.
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ANEXO II: OFERTA INMOBILIARIA

Figura 349 Proyectos oferta inmobiliaria Rionegro
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No NOMBRE DEL
B PROYECTO
Loz Cerezos
5 Unidad
Residencial
-
6 Alejandria Casas
5 Velero
Apartamentos
8 Alendria ‘ :
Apartamentos '
9 Panorama Austral
»
10 Balcoresdela

Catolica

e

INFORME FINAL

IMAGEN DEL PROYECTO

TR AAR AR AN RSN

A A

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

TiPOS DE APTOS S - DIRECCION DEL
VALOR FINAL CON TOR :
= VALOR M? : CONSTRUCTO VG ENLACE
TIPO 1 48,10
: Dizgonal 53con | Bupu/eoniex Coman/arauact
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No. ‘NOMBRE DEL
PROYECTO

1 Olivar
Apartamentos

12 VERDEVIVIR

i3

14 Dubai Plaza

15 Riogrande Habitat®

g

INFORME FINAL
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

TIPOS DE APTOS § i DIRECCION DEL :
& : VALOR FINAL o
‘ = VALOR M? CONSTRUCTOR T ENLACE
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

T NOMBRE DEL
5 PROYECTO
16 TAO
5 VENTUS
Apartamentos

18 LAGOON
r'f
’

19

INFORME FINAL

IMAGEN DEL PROYECTO il VALOR M? VALOR FINAL CONSTRUCTOR DIRECCION DEL ENLACE
TIPO m? PROYECTO
O ey
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

NOMBRE DEL TIPOS DE APTOS DIRECCION DEL
Mo. IMAGEN DEL PROYECTO 2 VALOR FINAL
s = = VALOR M CONSTRUCTOR s ENLACE
TIPO £ 61,70
TIPO 2 63,00
B VERDE ] W e =
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PO 4 69,60 i o 3 E =
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Twos | 7220
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ANEXO Il Misién 0y Mision 1:
Mision O (julio 10y 11 de 2017)

El equipo de IDOM realizé una visita previa al Municipio de Rionegro durante los dias julio
10 y 11, el objetivo principal era realizar un primer acercamiento con las autoridades
municipales, en este encuentro se recibié informacién por parte de Secretaria de
Planeacidn para el inicio del estudio de Crecimiento Urbano. De igual manera se acordd
la fecha para la mision 1.

Misién 1 (septiembre 05 al 07 de 2017)

Durante los dias comprendidos entre el 05 de septiembre al 07 de septiembre se realizé
la primera misién al Municipio de Rionegro, a continuacion, se incluyen las reuniones
sostenidas con los principales actores:

Reunidn Secretaria de Habitat y Secretaria de Planeacion
Fecha: 05 septiembre de 2017

Lugar: Palacio Municipal

Asistentes:

Nombre Institucion

Guillermo Leén Gémez Secretario de Planeacion Rionegro

Jorge Rivas Urrea
Carolina Mufioz Martinez
Carolina Garzoén Arboleda

Juan Ramiro Ospina Duque
Nathaly Echeverry
Catalina Castro Gomez
Sandra Liliana Gallo Zuluaga
Jaiber Valencia Morales
Manuel Naranjo Giraldo
Harlem Augusto Ramirez
Yeison Miranda Restrepo
Luz Elena Rios

INFORME FINAL m I
m

Secretario de Habitat Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacién Rionegro

Comunicaciones Rionegro
Planeacién Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacién Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacion Rionegro
Planeacion Rionegro

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Aspectos relevantes de la reunidn:

>

=  Se hace presentacion conjunta del equipo consultor por parte de IDOM.
=  Para el Mddulo 3, los funcionarios de la Secretaria de Planeacion precisan la
importancia de los planes parciales en el desarrollo de las nuevas zonas de

expansion de la ciudad.

= Se debe tener en cuenta la vision de la ciudad respecto a la funcidn de la futura

agropolis y aerotrépolis.

= Tener en cuenta el Plan Maestro del Aeropuerto José Maria Coérdova

(especialmente el cono de aproximacion).

= Incluir el mapa del Plan Vial con la propuesta de anillo 1, 2 y 3.

Figura 350 Reunion lanzamiento Secretaria de Habitat y Planeacion

Fuente: Elaboracidon Propia

Reunidn con equipo POT Secretaria de Planeacion de Rionegro
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA) >

Fecha: 05 septiembre de 2017 Nombre Institucién
Juan Sebastian Camargo Director de Infraestructura
Lugar: Universidad Catdlica de Oriente (UCO) Maria del Pilar Pérez Coordinadora Ambiental
Lina Maria Gonzalez Ingeniera Ambiental
Asistentes:
Nombre Institucién Aspectos relevantes de la reunién:
Guillermo Le6n Gémez Secretario de Planeacion Rionegro
Carolina Mufioz Martinez Planeacion Rionegro *  La concesion del aeropuerto internacional José Maria Cérdova llega hasta 2037
Carolina Garzoén Arboleda Planeacion Rionegro con posibilidad de extensidn a 2048.
Juan Ramiro Ospina Duque Planeacién Rionegro = Airplan como operador se ha encargado de las obras al interior del aeropuerto e
Nathaly Echeverry Comunicaciones Rionegro igualmente de la construccién de la terminal de carga y de la repavimentacién
Catalina Castro Gémez Planeacién Rionegro de la pista de aterrizaje.
Sandra Liliana Gallo Zuluaga Planeacion Rionegro * Laencargada de ejecutar el Plan Maestro del aeropuerto es la AEROCIVIL.

=  AVIANCA esta en proceso de trasladar la reparacion de aeronaves al aeropuerto
internacional José Maria Cérdova, lo cual ha generado la llegada de nueva
poblacidn trabajadora que viene del municipio de Rionegro y de otros municipios
de la regidén del oriente.

=  Airplan manifiesta que la operacién aérea se ha incrementado en los ultimos
afios, sin embargo, con la pista actual mantienen el rango normal de operaciones
aéreas.

= Construir una segunda pista puede ser importante en caso del traslado de la

*  El perimetro sanitario también ha tenido una ampliacién, para lo cual el equipo operacion del aeropuerto Olaya Herrera que se encuentra en zona urbana de la

de Secretaria enviara la cartografia actualizada. ciudad de Medellin.
* El suelo categorizado como urbano difuso ha sido modificado en su * Llavisién de aerotrdpolis es importante para Airplan, conciben las zonas aledafias
del aeropuerto como centro de negocios aprovechando la conectividad con la

ciudad de Medellin (especialmente a partir de la entrega de las obras del Tunel
de Oriente).

= A pesar de estar inmerso en cercanias al Municipio de Rionegro, la relacion
ciudad-aeropuerto no es clara, una de las deficiencias que se han presentado

Reunidn con equipo de Airplan (Operadores del Aeropuerto José Maria Cérdova) estd relacionada con la falta de un sistema de transporte masivo (proyecto que
esta en proceso pero que aun no se ha desarrollado).

Aspectos relevantes de la reunion:

= Revision de las clases de analisis a nivel urbano y rural.

= Se precisaron las zonas de los planes parciales, en donde se especifica que el plan
de Barro Blanco Ill no se realizara e igualmente explican que el perimetro del
plan de Chipre es menor al que estd en la cartografia de la revisién del POT 2016.

denominacién como suburbano de acuerdo al equipo de Planeacion de Rionegro.
=  Hubo un vacio a nivel de norma urbana lo cual permitié que los constructores

pudieran edificar proyectos mayores a 10 pisos, en algunos casos se observan

construcciones de 20 pisos la cuales desdibujan el paisaje urbano.

Fecha: 06 septiembre de 2017
Reunién Camara de Comercio Oriente Antioqueiio

Lugar: Oficinas de Airplan
Fecha: 06 septiembre de 2017

Asistentes:
Lugar: Cdmara de Comercio Oriente Antioqueino

INFORME FINAL Wh :I - ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA i
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Asistentes:

Nombre Institucion

Carolina Valencia Funcionaria encargada de competitividad

Aspectos relevantes de la reunién:

= La Camara de Comercio de los Municipios de Oriente regula 23 municipios.

=  En el Municipio de ElI Carmen se realizé un proyecto de Parque Tecnoldgico sin
éxito a pesar de que las instalaciones estan aun en servicio.

= Lossectores fuertes a nivel de vocaciones econdmicas son: comercio, agricultura,
servicios aeroportuarios.

= Recomiendan contactar a la Corporacién Empresarial del Oriente y los
Municipios Asociados del Altiplano del Oriente Antioquefio (MASORA).

Reunién Subsecretaria de Valorizacion
Fecha: 06 septiembre de 2017

Lugar: Subsecretaria de Valorizacion
Asistentes:

Nombre Institucion
Carlos Alberto Zapata Zapata Subsecretario de Valorizacion

Juan Guillermo Gémez Roldan Asesor de Valorizacién

Aspectos relevantes de la reunién:

= El equipo de valorizacidon busca mecanismos de financiacién para construir la
mayor parte de la infraestructura del Municipio de Rionegro, especialmente en
el tema de transporte masivo.

=  El Municipio de Rionegro trabaja bajo el modelo de Beneficio General (Social-
Econdmico) para incorporar recursos adicionales a los que tiene la
administracién.

=  Fortaleceran el tema de cobro de impuesto por plusvalia.

INFORME FINAL

/Zlidom

ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)
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>

= |gualmente se buscar determinar la capacidad de pago de los habitantes con el
fin de recaudar en los predios que estan mal censados, muchos predios en zona
suburbana no se han incorporado al perimetro urbano, y es alli en donde residen
los habitantes con mayor poder adquisitivo.

=  Existe una veeduria ciudadana que vigila los recursos que se asignan por
impuestos a las obras de infraestructura, estos presupuestos deben ejecutarse
exclusivamente en la obra propuesta. Legalmente no se pueden gestionar y
aportar recursos en obras distintas, de darse el caso los recursos tendrian que
devolverse a los contribuyentes.

Reunidn Airplan (Vision del Plan Maestro)
Fecha: 07 septiembre de 2017

Lugar: Hangares de Airplan

Asistentes:

Nombre Institucion
Juan Sebastian Camargo Director de Infraestructura

Aspectos relevantes de la reunion:

De la reunidén del dia 06 de septiembre surgié la invitacidn para asistir a los hangares de
Airplan en donde el Director de Infraestructura compartio su visién del Plan Maestro de
realizado por Mott MacDonald.

= El aeropuerto José Maria Cordova busca convertirse en un hub y centro de
operaciones de aerolineas de bajo costo.

= Lasegunda pista del aeropuerto no se encuentra en la concesion actual.

=  Se prevé pasar a 125.000 operaciones por afio.

= Latasa de crecimiento del aeropuerto se situa entre al 5% y 7%.

= La necesidad mayor es la ampliacion de la pista actual, se requiere de una
extension de 500 metros.

=  Recalcan la necesidad de utilizar una segunda pista siempre y cuando se traslade
la operacion del aeropuerto Olaya Herrera de Medellin.

. v
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Es clave utilizar las ventajas que da la nueva terminal de carga no sélo para la
exportacién de flores, su capacidad genera condiciones para poder almacenar
diferentes productos (repuestos, insumos para el sector de la salud, etc).

Es clave la incorporacion del sistema de transporte masivo que conecte la
terminal del actual aeropuerto con los municipios cercanos y el enlace con la
ciudad de Medellin.

Reunién Experto Estudios Demograficos UCO

Fecha: 07 septiembre de 2017

Lugar: Palacio Municipal

Asistentes:

Institucion
Experto Estudio Demografico UCO

Nombre
Rubén Dario Rios
Luis Elkin Guzman Findeter

Diana Maria Giraldo Findeter Regional Antioquia

Aspectos relevantes de la reunién:

Las proyecciones de poblacion estan basadas en la muestra de los abonados al
servicio de energia eléctrica (hipétesis de trabajo), entre el periodo de 2005 al
2015.

Se calculé un 1% de poblacién por migracion.

Se tomaron las proyecciones del DANE y se analizaron las deficiencias censales.
La proyeccion fue realizada hasta el afio 2045.

Se trabajaron con hipotesis altas, medias y bajas.

De detectaron bajas en la proyeccién de habitantes/vivienda

En el Gltimo afio de cada administracidn se generan picos de crecimiento.

ANEXO IV: Mision 2

A continuacidn, se incluye un resumen de las reuniones realizadas durante la misién 2 en

el municipio, en donde se socializaron principalmente los Escenarios de Crecimiento

Urbano.

INFORME FINAL
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ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

Reunidn con al Gabinete Municipal en Consejo de Gobierno (Palacio Municipal)
Fecha: 23 octubre de 2017

Lugar: Palacio Municipal

Asistentes:

Nombre Institucion
Guillermo Ledn Gomez Secretario de Planeacién Rionegro
Jorge Rivas Urrea Secretario de Habitat Rionegro
Carolina Mufioz Martinez Planeacion Rionegro
Carolina Garzén Arboleda Planeacion Rionegro
Juan Ramiro Ospina Duque Planeacion Rionegro
Nathaly Echeverry Comunicaciones Rionegro
Catalina Castro Gomez Planeacion Rionegro
Sandra Liliana Gallo Zuluaga Planeacion Rionegro
Jaiber Valencia Morales Planeacion Rionegro
Manuel Naranjo Giraldo Planeacion Rionegro
Harlem Augusto Ramirez Planeacion Rionegro
Yeison Miranda Restrepo Planeacion Rionegro
Luz Elena Rios Planeacion Rionegro

Aspectos relevantes de la reunion:

>

=  Presentacidn conjunta del equipo consultor por parte de IDOM, para el médulo
3 se hace un resumen del diagnéstico urbano del municipio y se hace la
introduccién y socializacion de los Escenarios de Crecimiento (Tendencial y

Optimo), de los cuales se reciben aportes por parte de los participantes.
Reunidn con al Gabinete Municipal en Consejo de Gobierno (Palacio Municipal)
Fecha: 23 octubre de 2017
Lugar: Palacio Municipal

Asistentes:

il Findeter 4525
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Nombre Institucion
Guillermo Ledn Gomez Secretario de Planeacién Rionegro
Carolina Garzon Arboleda Planeacion Rionegro
Juan Ramiro Ospina Duque Planeacion Rionegro
Catalina Castro Gomez Planeacion Rionegro
Sandra Liliana Gallo Zuluaga Planeacion Rionegro
Jaiber Valencia Morales Planeacion Rionegro
Manuel Naranjo Giraldo Planeacién Rionegro
Harlem Augusto Ramirez Planeacion Rionegro
Yeison Miranda Restrepo Planeacién Rionegro
Luz Elena Rios Planeacion Rionegro
Juan Guillermo Gémez Roldan Asesor de Valorizacién

Aspectos relevantes de la reunién:

El taller urbano presentd los avances del médulo 3, en el cual se presentd un resumen del
diagnéstico de la huella urbana continua (cabecera Rionegro) y suelo rural. Se
contrastaron ideas sobre los indicadores y comparativa de las ciudades del programa,
especialmente sobre el indicador de areas verdes totales, cualificadas y espacio publico.

A continuacion, el equipo de IDOM presentd los elementos de construccion de los
escenarios de crecimiento en el horizonte 2030 y 2050 los cuales fueron representados
por medio del Escenario Tendencial y el Escenario Optimo.

Elementos de construccion de escenarios:

=  Proyeccion demografica.

=  Binomio Ciudad-Aeropuerto.

=  QObras y grandes proyectos de infraestructuras identificados (nuevos tuneles,
plan vial, y transporte masivo).

= Limitantes al crecimiento, zonas no aptas: “cono aeropuerto”, “zonas
suburbanas con restriccidon de desarrollo”, y “dreas de proteccién hidrica”

=  Politica habitacional y planes en desarrollo.

=  Dinamica Inmobiliaria.

=  Destinos econdmicos de los suelos rurales hoy.

INFORME FINAL
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>

Adicionalmente se realiz6 la encuesta para conocer los temas relevantes y la opinién de
los asistentes sobre los temas urbanos. El taller cerré con conclusiones por parte del
Secretario de Planeacidn de Rionegro.

Figura 351 Taller Urbano con equipo Secretaria de Planeacion

Fuente: Elaboracion Propia

Misién 3 (enero 29 al 30 de 2018)

Durante los dias comprendidos entre el 29 y 30 de enero se realizo la tercera misién al
Municipio de Rionegro, a continuacidn, se incluyen las reuniones sostenidas con los
principales actores:

Presentacion Resultados Alcalde y Consejo de Gobierno
Fecha: 30 enero de 2018

Lugar: Palacio Municipal

Asistentes:

Nombre Institucion
Andrés Julian Rendén Alcalde Rionegro

Guillermo Ledn Gomez Secretario de Planeacién Rionegro

findeter 425 ) Bl
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Nombre Institucion

Jorge Rivas Urrea Secretario de Habitat Rionegro
Carolina Mufioz Martinez Planeacion Rionegro
Carolina Garzon Arboleda Planeacion Rionegro
Juan Ramiro Ospina Duque Planeacion Rionegro
Nathaly Echeverry Comunicaciones Rionegro
Catalina Castro Gomez Planeacion Rionegro
Sandra Liliana Gallo Zuluaga Planeacion Rionegro
Jaiber Valencia Morales Planeacion Rionegro
Manuel Naranjo Giraldo Planeacion Rionegro
Harlem Augusto Ramirez Planeacion Rionegro
Yeison Miranda Restrepo Planeacion Rionegro
Luz Elena Rios

Aspectos relevantes de la reunion:

Planeacion Rionegro

Se hace presentacion conjunta del equipo consultor por parte de IDOM, en el cual se
muestran los resultados de los estudios de Crecimiento Urbano, se explican los escenarios
de crecimiento y se hace énfasis en las recomendaciones a seguir para el desarrollo
sostenible de Rionegro.

Presentacion Abierta a Actores Municipales (Entidades y Publico en General)
Fecha: 31 enero de 2018

Lugar: Centro de Convenciones La Macarena

Asistentes:

Nombre Institucion
Andrés Julian Rendén Alcalde Rionegro
Guillermo Leédn Gomez Secretario de Planeacién Rionegro
Jorge Rivas Urrea Secretario de Habitat Rionegro
Carolina Mufioz Martinez Planeacién Rionegro
Carolina Garzon Arboleda Planeacién Rionegro
Juan Ramiro Ospina Duque Planeacion Rionegro
Nathaly Echeverry Comunicaciones Rionegro

Catalina Castro Gomez Planeacion Rionegro

INFORME FINAL
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Nombre Institucion
Sandra Liliana Gallo Zuluaga Planeacion Rionegro
Jaiber Valencia Morales Planeacion Rionegro
Manuel Naranjo Giraldo Planeacion Rionegro
Harlem Augusto Ramirez Planeacion Rionegro
Yeison Miranda Restrepo Planeacion Rionegro
Luz Elena Rios Planeacion Rionegro
Representantes Universidades

Representantes Ciudadania

Aspectos relevantes de la reunidn:

Se hace presentacion conjunta del equipo consultor por parte de IDOM, en el cual se
comparte el proceso de analisis de la ciudad a nivel urbano, e igualmente de su territorio
rural (diagndstico). Se procede a explicar brevemente la metodologia de los Escenarios de
Crecimiento para dar paso a los resultados de cada escenario, finalmente se exponen las
recomendaciones sectorizadas.

Luego de la presentacion de los consultores se hace una ronda de preguntas por parte de
los asistentes.
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A ESTUDIO DE HUELLA URBANA Y ESCENARIOS DE CRECIMIENTO PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA - COLOMBIA)

ANEXO 1V: ENCUESTA PARA EL DESARROLLO DE LOS ESCENARIOS DE
CRECIMIENTO

Figura 352 Portada encuesta Taller Urbano

Ripettd @ = OBID

ESTUDIO DE CRECIMIENTO URBANO
DISENO PARTICIPATIVO DE ESCENARIOS DE CRECIMIENTO URBANO

La tercera Fase del Estudio de Crecimiento Urbano incluye el Modelamisnta de 2 Escenarios d=
Crecimlenta Urbano para el afio 2.050, segdn ka metodologia:

El _eré modelado  utilizando como base loz procesocs urbanos

ohservados =n [as dltimas décadas en el smbito de estudia,

El _eré modelado siguiendo criterios de efidencia urbana, disminucion de
emisiones GEI, disminucian de la exposidon y construccién del riesgo, mejora en la equidad
urhana, y equilibrio

El ESCENARIO INTERMEDIO finalmente, sera construide en base a las conclusiones de los talleres
participativos, buscando acercarse a los objetivos de desarrollo sustentable y cumplimiento de
normativa, considerando factores culturales, burocrdticos y ecendmicos para darle factibilidad a
lo propuesto en el Escenarlo Optimo.

ESCENARIT
TEMDENCIAL

stuacon,_
acTuaL ¥,

ESCENARID
OFTINGD o WTELHGENTE

El Objetivo de este C i o es of li i yap parzla jzlacion de
v especialmente para el disefio del ESCENARIO INTERMEDIO.
51 no tlene Inconvend puade ¢ I agqui sus datos,

MNOMBRE:

INSTITUCION:

MUCHAS GRACIAS POR SU COLABORACION Y APORTACIONES!

V7 hdom

Fuente: Elaboracion Propia

P =i Barco nteramoricanc
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10. EQUIPO DE TRABAJO

Se incluye a continuacidn la relacion de personas que han colaborado en la
redaccion del presente Informe:

10.1.1 Equipo ALCALDIA DE RIONEGRO

Andrés Julian Renddn Cardona. Alcalde.

Guillermo Le6n Gomez Rendon. Secretario de Planeacion.

Catalina Castro Gémez. Subsecretaria de Ordenamiento Territorial.
Manuel Alejandro Naranjo Giraldo. Subsecretario de Planeacién
Estratégica.

Harlem Augusto Ospina Arias. Subsecretario de Sistemas de Informacidn.
Cristian Alejandro Ospina Arias. Subsecretario de Gestion de Riesgo.
Rolando Albeiro Castafio Vergara. Asesor POT.

Carolina Muiioz Martinez. Profesional Universitaria.

10.1.2 Equipo FINDETER

INFORME FINAL

Ana Maria Palau. Abogada y Politéloga; con especiacidn en Politicas
Publicas y Desarrollo, Master en Desarrollo. Vicepresidente de Planeacidn
Findeter.

Gisela Labrador. Economista, Master en Comercio Internacional vy
Planeacion urbana y Regional. Gerente de Sostenibilidad y Nuevos
Negocios Findeter.

Rodrigo Yepes. Abogado de la Universidad del Rosario, especialista en
derecho tributario y administrativo de la Universidad del Rosario. Director
Ciudades Findeter.Director Ciudades Findeter.

Robinsson Rodriguez. Ingeniero Quimico. Doctor en Ingenieria
Ambiental. Asesor Ambiental de Findeter.

Luis Elkin Guzman. Ingeniero Ambiental. Maestria en Ingenieria
Ambiental. Profesional Ambiental de Findeter.

Maria Liliana Gonzdlez. Arquitecta. Especialista en Instrumentos de
Desarrollo Urbano Regional y Gerencia de Proyectos. Profesional Lider de
Ciudad Rionegro por parte de Findeter.
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10.1.3 Equipo IDOM

ESTUDIOS BASE MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA
PROGRAMA DE CIUDADES SOSTENIBLES Y COMPETITIVAS

Maria Alvarez Mingorance. Arquitecta Urbanista. Maestria en
Planificacion Urbana. Directora y Coordinadora Estudios Ambientales
para Rionegro.

Diego Duarte Guerrero. Arquitecto Urbanista. Maestria en Gestidn
Urbana y Especializacién en Proyecto Urbano. Arquitecto Urbanista
Estudio de Crecimiento Urbano.

Belén Rodriguez Pérez. Licenciada en Ciencias Ambientales y
especializada en Sistemas de Informacién Geograficos y Teledeteccion.
Victor Ramirez Rueda. Licenciado en Ciencias Ambientales. Técnico
experto en manejo SIG.

Alfonso Carretero Gonzalez. Licenciado en Ciencias Ambientales. Técnico
experto en manejo SIG.

Gabriel Samper. Arquitecto Urbanista Junior.
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