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7.5-Zi.-DEFH mit 169m2 Wohnflache, Doppelgarage und
idyllischem Garten im steuergtinstigen Winkel

Grosswis 24 in 8185 Winkel ZH

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH
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CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt

7.5-Zi.-DEFH mit 169m2 Wohnflache, Doppelgarage
und idyllischem Garten im steuergunstigen Winkel

Verkaufspreis
CHF 1'580'000.--

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
818 m3/ 169 m2

Baujahr
1987

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Dieses grosszugiges Doppeleinfamilienhaus im steuergiinstigen Winkel (76% ohne Kirche) befindet sich in einem
familienfreundlichen Quartier an einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Die 7.5 Zimmer verteilen sich auf ca. 169m?2 Netto-
und ca. 230m? Bruttowohnflache. Der grosszigige, pflegeleichte Garten (Grundstiick 549m?) ladt die Kinder zum Spielen und
die Erwachsenen zum Relaxen im Freien ein. Der gemdtliche Wintergarten sowie die beiden Gartensitzplatze sind weitere
Highlights dieser Liegenschaft. Im Innern Uberzeugt die Liegenschaft durch ein praktisch angeordnetes Raumkonzept mit Platz
fur die ganze Familie.

Die grosszigige Liegenschaft bietet zudem nachfolgende Annehmlichkeiten und Eigenschaften:

- Sechs Schlafzimmer, zwei Balkone

- Zwei Nasszellen und ein Gaste WC

- Offene Kiiche mit Granitabdeckung, Induktionsplatte, Steamer, Einbauspots, grosser Kuhlschrank
- Grossziigiger Wohn-/Essbereich mit Cheminée

- Kunststofffenster (zweifach isolierverglast)

- Wintergarten (zweifach isolierverglaste Fenster) elektr. Sonnenstoren und Dachfenster
- Total unterkellert mit Waschkiiche und Trocknungsraum

- Luftwasserwarmepumpe (BJ 2008) Bodenheizung, Entkalkungsanlage

- Vier Aussenparkplatze Doppelgarage mit ca. 28m?2

- Praktischer Schopf mit ca. 11.3m?2

- Photovoltaikanlage

Verkaufspreis: CHF 1'580'000.- resp. dem Meistbietenden
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Baujahr 1987, Nettowohnflache ca. 169m?,
Bruttowohnflache ca. 230m?2, Kubatur 818ms3,
Kataster-Nr. 2623, Grundsticksflache 549m2,
Aussenisolation, Laminat- (Zimmer) und
Plattenboden, Steuerfuss 76% (ohne Kirche)
Warmeerzeugung: Luft/Wasserwarmepumpe (BJ
2008), Verteilung: Bodenheizung.

Bezug nach Vereinbarung, keine bestehende
Hypothek.

LAGE

Weitere Informationen zur Infrastruktur:
- Kindergarten ca. 300m

- Primarschule ca. 300m

- Sekundarschule ca. 4.9km

- Einkaufsmdglichkeiten ca. 2km

- Post ca. 2.1km

- Bushaltestelle ca. 336m

- Postauto 530 nach Billach Bahnhof ca. 17min
oder nach Flughafen Zirich ca. 10min

- Bahnhof Bulach ca. 6.6km

- S3, S9, S36, S41, Regioexpress:
- Zurich HB ca. 25 min.

- Schaffhausen ca. 32 min.

- Winterthur ca. 20 min.

- Autobahnanschluss ca. 3.4km
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Keller
ca. 8.1m?

Waschen
ca.6.19m2
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Hobbyraum
ca. 14m?

Heizraum
ca.12.3m?

Entrée /Vorplatz
ca. 15.5m?

Untergeschoss
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Wohnen / Essen / Kiiche
ca. 46m2

Vorplatz
ca. 2.7m?

Zimmer
ca.11.5m?

Erdgeschoss / Obergeschoss
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Vorplatz
ca. 5.26m?

Zimmer

Zimmer
ca.9m?2

1. Obergeschoss / Dachgeschoss



RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

iMmmMmozitienN

Kanton Zdrich
GI 5-Browser (htips.imaps.zh.ch)

» | Amtliche Vermessung in Farbe

@ GI5-ZH, Kanton Zorich, 17.06.2018 13:36:23 Massstab 1:500

| . BT e
Diesa Karte stell einan Zisammenzug von amtlchan Daten verschiedenar Stellen dar, Keine Garartie far Richtighait, H 5 10 15m
Udllgl&ndi?:ml wnd Aklualitil Reshtsverbindlichs Auskinfe edsilen allein dis Zustindigen Bahdrdan.
Diasf nicht fOr Baveingaben vervendet werden. Katasterplane Amtliche Yermessung kdnnen beam drilichen Machfihrungs-
Gacmatar bazogen wardan Zentrunn (2684801 06,12559226.1)

Katasterplan



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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