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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000030341

Bogotd D.C., 4 2 JuL. 223

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL ARTURO
GUTIERREZ VARELA identificado en vida (CC: 11.375.826).
~ Predio denominado LOTE # 2... SITIO BOQUERON (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado Lote de terreno (Segun Titulo)
Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
SITIO BOQUERON (Segun Titulo)
Municipio de Fusagasuga (Segun Titulo)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de Ila Oferta Formal de Compra No.
202350000020361 del 25 de mayo de 2023. Predio TCBG-3-027.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTBUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 25 de mayo de 2023 se expidio

la Oferta Formal de Compra No. 202350000020361, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE # 2. SITIO
BOQUERON (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Lote de terreno (Segun Titulo), ubicado

en la Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Sitio Boquerén, Municipio |
de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial
K000+598,39 - Final K000+600,27; localizado en la margen Derecho del proyecto,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-24642 de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-290-03-00-00-00-0010-
0003-'0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio es el sefior MIGUEL ARTURO
GUTIERREZ VARELA identificado en vida (CC: 11.375.826), quien se encuentra fallecido.

Que el dia 25 del mes de mayo del afio 2023, se envio la citacion con radicado No.
202350000020381, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccion del predio el dia 29 de mayo de 1 12, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaltio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202350000020381, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 13 de junio de 2023 y desfijada el 20 de junio de 2023, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaraciéon a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente. |

J

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
Elaboro: Rutad0

Revisé :EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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CORREO CERTIFICADC NACIONAL

Centro Oeralivo H PO.FUSAGASUGA 3 12/07/2023 16:00:46"
Orden de servicio: 3 13/07/2023 RA433500760C0

Nombre/ Razén Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL ‘ Causal Devoluciones:
Direccién:CARRERA 27 N' 21 - 36 FUSAGASUGA NITIC.CIT.L Ranusadu Cemado

o [NE|No existe No contactado
Referancia: Teléfono: Cadigo Postal:252218 No reside Fallacido

Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA -
X : T ; Cédigo Operativo:1008000 | N0 reclamado Apartado Clausurada

4 - » SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9 m H‘ ‘”““IH“ "ml“m‘

CUNDINAMARCA
mED= o
RA433500750C0

1008
(slsle]

Remitente

Fuerza Mayar

Nombre/ Razén Social: HEREDEROS DE MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA | | Direcci6n errada
Direccion:PREDIO LOTE # 2 VRDA EL TRIUNFO Firma nombre yfo sello de quien recibe:

Codigo postal:

Nombre! Razén Social :
Dirgccién:
Ciudad.
Departamento:
Envia

*
w
|

At

Tel: : Codigo Postal:252219 Cddigo
Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA - Depto:CUNDINAMARCA Operativo:1008000
CUNDINAMARCA ; C.C.
Peso Fisico(grs):200 Dice Contener : Fecha de entrega: i
Peso Volumétrico{grs):0 Distribuidor:
Peso Facturado{grs):200
Valor Declarado:$0 - - C.C.
Valor Flate:$5.800 Observaciones del cliente : Gestién de entrega.

(TR

| Valor Total:$5 800 COP
0001008000RA433508768C
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PO.FUSAGASUGA

Nombre! Razén Social:
Direccién
Departamento:
Codigo postal:
Fecha admisidn:

Ciudad
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000020381

Bogotd D.C., & i

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL ARTURD
GUTIERREZ VARELA identificado en vida (€.C N°L1.375.826)

Predio denominado LOTE # 2...SITIO BOQUERON (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado Lote de Terreno (Segun Titulo)

Vereda Fusagasuga (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Sitio de Boquerdn (Segtin Titulo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIM: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefos,
Conétruccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacién de la Oferta Formal de Compra
No0.202350000020361. Predic TCBG-3-027.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en |
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.202350000020361, |
por el cual se dispone la adguisiciéon de una franja de terreno que hace parte del predio
denominado LOTE # 2...SITIO BOQUERON (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), predio
denominado Lote de Terreno (Seguin Titulo), ubicada en la Vereda Fusagasuga (Segun Folig
de Matricula Inmobiliaria), ubicado en Sitio de Boqueron (Segun Titulo), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-03-00—00—@@~@@1@~@@3-@-@@-@@-@@@@, Matricula Inmobiliaria No, 157-24642 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-
027.
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Para la presentacion a la diligencia de notificacién personal, se les solicita identificarse con

Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse deniro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacion porr Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cadige de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por dltimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacion electrénica

de la oferta formal de compra se podrd comunicar al nimero tefefomco 3108220359 y/o
correos electronicos ... . . N O I IR TOTR 1] St . donde se

le explicara el procedimiento a seguir.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT
Elabord: Ruta 40

Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Nombre! Razin Sachl

Wespbre! Ratdn Sozi

Direccién:
Ciudad

Deparizmento:

Caglge posial;

2ELB2023 16170

ha admisién:

Fe

)3- SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9

72

Mintic Concesin de Coreall

CORREO CERTIFICADO NACIONAL

AT

Fecha Admision: ;
Fecha Aprox Entrega;

4l 25/05/2023 16:17:12
26/05/2023

RA426534811C0

1008
(sisle]

Cbservaciones del cliente ;

E Nombre/ Razén Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL Causal Devoluciones:

5 Direccion:CARRERA 27 N' 21 - 38 FUSAGASUGA NIT/C.C/T.:801019138-1 33 Rehusado ci|c2 ‘Cerrado

- e

1= No exist 1 Mo contaclado

E Referencia: Telfono: Codigo Postal252218 Nor::d: :q 12 Fallaci:ow o

BN Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDI CA o]

v X s AR Codigo Operativo: 1008000 | [NEJ No reclamada ACl  Aportudo Clausurado
. | DE|D |FM| Fuerza Mayor

=9 MNombre/Razén Social: HEREDEROS DE MIGUEL ARTURO GUTIERREZ | |Direccion errada

% Direccién:PREDIO LOTE DE TERRENC N 2 VRDA EL TRIUNFO PR 42 + 550 GDOT BTA Firma nombre yfo sello de quien recibe;

E_— Tel: Cadigo Postal:252218 Cadig

#0l|  Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA  Depto:CUNDINAMARGA Operativo:1008000

Q) ) o c.C. Hora:

[y Peso Fisico(ars):140 Dice Contaner: Fecha de entrega:

fid Peso Volumétrico{grs):0 Distribuidor:

E Peso Facturadofgrs): 140

g Valor Declarado:$0 G.C.

Vaior Flete:$5.800
Costo de manejo:30
Valor Total:$5.800 COP

Gastion de entre

PO.FUSAGASUGA

CENTRO A

168308001008008RA426534811C0
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000020361

Bogota D.C., 25 WAYD, 2@23

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MIGUEL ARTURO
GUTIERREZ VARELA identificado en vida (C.C N°11.375.826)

Predio denominado LOTE # 2...SITIO BOQUERON (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) '
Predio denominado Lote de Terreno (Segun Titulo)

Vereda Fusagasuga (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Sitio de Boquerdn (Segun Titulo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogotd
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicién de una franja de terreno junto con sus
construcciones principales, construcciones anexas y cultivos y
especies, ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa inicial
K000+598,39 D - Abscisas Final: KO00+600,27 D; localizado
en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL
- DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3,a
segregarse del Predio denominado LOTE # 2...SITIO BOQUERON
(Seguin Folio de Matricula Inmobiliaria), predio denominado Lote
de Terreno (Segln Titulo), ubicada en la Vereda Fusagasuga
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), ubicado en Sitio de
Boqueron  (Segun  Titulo), Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-03-00-00-00-0010-0003-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-24642 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-027.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A i Ci @Bao ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-027, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE # 2...SITIO BOQUERON (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), predio denominado Lote de Terreno (Segun Titulo), ubicada en la Vereda
Fusagasuga (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria), ubicado en Sitio de Boquerdn (Segun
Titulo), Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-03-00-00-00-0010-00032-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.
157-24642 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de OCHO COMA VEINTICUATRO METROS CUADRADOS
(8,24M2),

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 01 de noviembre de 2022, por la suma de:
VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS DIECISEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.928.716,00) Correspondiente al avaludé del drea de
terreno, Construcciones principales y anexas, cultivos y especies, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A Bjota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

press.com
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- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 ] 8,24 [ $ 166.650 $1.373.196
TOTAL TERRENO $1.373.196
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ct | m2 | 18,71 [ $1.248.100 $ 23.314.531
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 23.314.531
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 8,01 $ 142.100 § 1.138.221
M2 m2 0,64 $ 352.300 $225.472
M3 m2 432 $ 167.300 $722.736
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.086.429
CULTIVOS ESPECIES
Mango (D= 0.40 m. - 0,60 m) T ‘t‘ﬁ'ﬂ'ﬂT4 S 154.560 $ 154,560
TOTAL CULTIVOS ESPECIES é $ 154.560
TOTAL AVALUO P $26.928.716
-

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS'VEINTIGTHO MIL SETECIENTOS

DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 26.928.716,00) .,

Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segtn lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderad iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasiéon de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
comunicarse al nimero  telefénico 3108220359 y/o correos electrénicos
sarango@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS@ igota, Colombia — Teléfono: (57) (1)

press.com
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacidén cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituraciéon y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptaciéon para suscribir un permiso de intervencion voluntario
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9@ de 1989, la notificacion del presente acto se hara

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-027, copia del
Avallo Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 01 de noviembre de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

T

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Elabord: Ruta 40

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A gota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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ﬂ L SISTEMA INTEGRADO DE GESTION C6DIGO GCSP-F-185
. | GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO
L, i ‘ﬂﬁé‘CM ; TRANSPORTE VERSION o1
o il o FORMATO ‘ FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL 3 _|
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. | TCBG-3-027 | SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K000+598,39 |
ABSC. FINAL | K000+600,27 | MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 1,88
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 11.375.826 I MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 32233490 157-24642
MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA / | 23 F =
DIRECCION DEL PREDIO | LT 2 BOQUERON | i CEDULA CATASTRAL ]
252900300000000100003000000000 |
VEREDA/BARRIO: ELTRIUNFO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
W | |CI.AS!F!CACIDN DEL SUELO RURAL | ——— - |
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 1,80 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M] 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR - 1,88 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (M] 3-5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL ORIENTE C 4,85 ~LUI5 EDUARDO GUTIERREZ SANTOS ¥ OTRAS (M] 2-3)
Predio requerido para: [ TERCER CARRIL |TOPDGR£FIA 0-7% Plana OCCIDENTE 4,36 JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ ¥ OTRA (M] 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Construccién de un nivel con estructura en muros de carga en ladrillo en la parte posterior, y bloque en la parte delantera de la misma,
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 1 Un p parci pintadas y parcialmente con bloque a la vista , cubierta con teja de fibrocemento con cerchas metélicas, piso en tableta de
1 |gres, carpinteria en puerta de madera y ventana metdlica. Se distribuye en parte de dos habitaciones y un tercer espacio de almacenaje (Teniendo 18,71 m2
en cuenta que la construccion se encuentra Jevantada sobre dos lotes hijuelas en la misma sucesldln donde en el lote colindante al oriente se
ubica la parte de las dos habitaciones, una tercer habi garaje, zona de cocina y bafio).
o TOTAL AREA CONSTRUIDA 18,71 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| 1 |M1: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor irregular. 2,01 | m2
| 2 |M2:Escalerascon1ydos | de entre 0,15 m. y 0,20 m. de altas enct ios en tableta ceramica. Construidos sobre M1. 0,64 [ m2
> 3 |M3: Zona dura con capa de concreto irregular de espesor irregular, e 4,32 | ~.om2
S51/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacidn, subdivisidn, construccidn, Intervencidn, Espacio Piblico? No
Tiene el ii i | de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 Mo
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? Mo
Aplica Informe de andlisis de Area R 7 No
| De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

28/06/2022 |

M.P. 25222-400760 C.N.D.

Reviso y Aprobd:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
M.P: 25222-327763 CND j ﬂ g ;

OBSERVACIONES:
AREA TOTAL TERRENO 66,00 mz
AREA REQUERIDA
2 e ; z
AREA REMANENTE 1: 0,00 Jm Predial-Agencia Nacional de Infraestructura.
AREA SOBRANTE [ 5278 |m?
AREA TOTAL REQUERIDA 8,24 Imz s

1) El drea total del predio se toma del certificado catastral expedido por el gestor prop
m 2 toda vez que en los titulos no se especifica la cabida del predio, aunque si se describen técnicamente los linderos no se describe
—— m I el drea ni en titulos ni en el folio de matricula inmabiliaria, lo anterior de conformidad con el Apéndice Téenico 7-Gestidn

2} El nombre del predio se toma del certificado catastral nacional expedido por el gestor catastral multipropdsito de la alcaldia de

f
3) El drea requerida del predic tiene una cobertura en construcciones anexas de 7,99 m2 y en construcciones principales de 0,25 m2.

4) A pesar de tomar el dato del drea total de terreno del certificado catastral, en el Plano Predial se determina el poligono fisico del predio
en cuenta los linderos descritos en los titulos de propiedad por adjudicacidn, segin Sentencia SN del Juzgado Civil del Circuita
de Fusagasugd (Registrada el 18 de abril de 1970 en el Libro 1o tomo 30 Pégina 277, nimero 577 y en la Matricula al Folio 11 tomo 54 de
Fusagasugd, hoy FMI 157-24642) y los informados en campo, va que el poligono catastral supera los limites técnicamente descritos,
incluyenda dentro del drea privada parte de la actual via publica ubicada frente del predio objeto de ésta ficha predial.

5) De acuerdo con la sentencia de adjudicacion [a construccidn C1 y construcciones anexas M1 y M3 relacionadas en esta Ficha Predial se

| mul ito del ipio de f g

iones de otros hered

, por tal motivo el drea relacionada corresponde a la

encuentran levantadas y compartidas sobre adj

la cocina y el bafio en el predio LT 3 BOQUERON.

ubicada sobre la particién o dentro de los linderos del predio LT 2 BOQUERON. Asi mismo se

i dos 185,
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A N i ! SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
- GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
4%’ PROCESO VERSION 001
_ JEm. w&ré‘o TRANSPORTE
i cbioelt gt eied FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL | 3
CONTRATO No.: I B APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. [ TCBG-3-027 ] SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K000+598,39 |
ABSC. FINAL [ KD00+600,27 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 11,375.826 ] i ; MATRICULA INMOBILIARIA
| DIRECCION / EMAIL. [ 3223349033 ] [ 157-24642
MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA e = —_—
DIRECCION DEL PREDIO | LT 2 BOQUERON [ ; CEDULA CATASTRAL
252900200000000100003000000000
VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
A | |C1.AS|FICACIDN DEL SUELO RURAL |‘ = — 1
MUNICIPIO: [ FUSAGASUGA | NORTE 1,80 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M] 1-2)
DPTO: [ CUNDINAMARCA | SUR 1,88 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA {M] 3-5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL ORIENTE 4,85 LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (M] 2-3)
Predio requerido para: | TERCER CARRIL |TDPOGRAFIJ\ 0-7% Plana OCCIDENTE 4,36 JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ Y OTRA (M] 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
|
TOTAL AREA CONSTRUIDA | a m2
ITEM i DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS i ]
: = — —_— e — A S ]
[— — I
SI/NO
Tiene el i ble licencia ur ica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccidn, Intervencidn, Espacio Pablico? No
Tiene el L I de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del | i de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
e De acuerdo al estudio de tﬂu@a Lranja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? } N/A
OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACION: _ZSfUEfZUZZ | AREA TOTAL TERRENO |_ 66,00 ||-|-|2 6) Se incluye la totalidad de C1 sobre el poligono del predia, teniendo en cuenta que por sus caracteristicas constructivas, se veria
Elabord: A 2 afectada la totalidad de la construccion, asi como la construccion anexa M3 la cual es complementaria de la construccidn .
CRISTIAN CAMILO ARCILA AREA REQUERIDA 824 m 7) El nimero de contacto que se relaciona pertenece al sefior José Miguel Gutiérrez, hijo del propietario y actual encargado del predio.
2 8) El folio de matricula inmobiliaria relacionado en el certificado catastral dido por el gestor catastral multipropdsito de |a alcaldia de
M.P. 25222-400760 C.N.D. m Sape P B prop
AREA REMANENTE 0,00 Fusagasugd. Corresponde al sistema antiguo.
: ' % 9) Teniendo en cuenta la diferencia de dreas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreng, asi como la carencia de
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 57,76 m estd en los titulos de propiedad, se suglere a los propietarios adelantar el trimite de cabida y linderos ante la entidad competente.
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL PORRES AREA TOTAL REQUERIDA r_dd—s_:gzl m2 10) Los medidores de servicios publicos, a pesar de que son compartidos por tratarse de una construccion sobre dos [otes, se encugntran |
M.P: 25222-327763 CND —— ubicados en el 4rea del predio identificado internamente TCBG-3-028 con direccidn LT 3 BOQUERON, por [o que e relacionan en |a ficha
)4 predial TCBG-3-028.
/ / e Pag 2 de2




PROYECTO FICHA PREDIAL

via 40 ﬁ" AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-027
= EXPRESS #
Agencia Nacional de

Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

DAENEL |AREA REGISTRADA EN EL TITULO
ABEA REFORTADA E CONCEPTO TECNICO
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
66 m? Sin Informacién
Seglin la tradicién del predio no se estipula drea en los titulos del predio
En el folio de matricula inmobiliaria 157-24642 no se estipula area del predio
ELABORO

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 66 m?.

Teniendo en cuenta que no se determina la cabida del predio en los titulos del mismo ni en el folio de matricula inmobiliaria,
solo se describen técnicamente los linderos del predio, se toma el drea del certificado catastral.

Debido a diferencia de dreas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreno, asi como la carencia de
estd en los titulos de propiedad, se sugiere a los propietarios adelantar el tramite de cabida y linderos ante la entidad
competente.

M.P 25222-400760 CND

FECHA DE ELABORACION: 28/06/2022
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (Q%Q
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogotia: 00000815 _\.lIE.\;BH(}S
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO TCBG-3-027
CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION
DIRECCION: LT 2 BOQUERON
VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSO]'\;C!O RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
L%% INMOBILIARIA DE
Q\‘B % D.C.
N
* 0,
= " e B >
e Y
, K N ~
BOGOTA D.C., NOWEMBRE 04®E 2022
G In®
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ' (CFH L)
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 mﬁf
PREDIO TCBG-3-027
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: E!| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resoluciéon 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.
1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lt 2 Boquerdn.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO00+598,39 D y abscisa
final KO00+600,27 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se A
encontrd que tiene uso RESIDENCIAL.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el uso por norma del predio objeto del presente avallio es de ZONA
DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS, ZONA DE
AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS y CENTROS POBLADOS.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral actual 25-290-03-00-0000-0010-0003-0-00-00-0000 |
Area de terreno 0 Ha 66,00 m? de la totalidad del predio
' Area de construccion 40,00 m? de la totalidad del predio
| Avaluo Catastral Afio 2022 $ 5.360.000
Fuente: Certificado Catastral.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de octubre de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 01 de noviembre de 2022.
2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-027.
o Cerlificado Uso del Suelo.
o Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-027
o Certificado Catastral
e Titulos de Adquisicion.
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o Folio de matricula inmobiliaria 057-24642

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA C.C. 11.375.826

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Sentencia SN del 4 de noviembre de 1969 del
Juzgado Civil del Circuito de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-24642

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula

Inmobiliaria No. 157-24642 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio
objeto de avalto se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasugd, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del 5
municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con |la vereda Boquerén del municipio de lcononzo.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —~CUNDINAMARCA

Bl Cnecha
=

Fuente: Google Maps, Consulta: 01 de noviembre de 2022,
hitps://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA

1 Pégina oficial del municipio, http://iwww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

TOPOGRAFiIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0 — 7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacién media
anual es de 1254 milimetros.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWSg y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIPO DE

SUELOS EROSION

PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA

Superficiales y
moderadamente
profundos, con buen
drenaje vy de fertilidad

media '

Lithic
Ustorthents,
Humic
Dystrustepts

Rocas
sedimentarias
arenosas y
limoarcillosas

Célido

s Seco

No aplica

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y puablico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca, Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-027

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogoti D.C. Colombia

- MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

f_'-_

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (EF L)

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-3-027

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
la franja requerida se encuentra dentro del uso normativo ZONA DE
CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS, ZONA DE
AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS Y CENTROS POBLADOS. (Ver
anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo). No obstante, lo anterior la franja objeto
de avallio se encuentra ubicada en una zona de la cual su uso es CENTROS
POBLADOS

¥ ZONA DE PROTECCION 37'695.963,04 M2
1 ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 5'474.534,32 M2
7 ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8'303.440,41 M2
| ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 21'963.614,89 M2
[ NI ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

| CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 26'127.118,94 M2
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 70°663.926,91 M2
Il PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1R 846.279,49 M2

@ PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE
COMERCIALIZACION Y EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ ) 200.684,83 M2
i ZONA SUBURBANA 1 3'782.964 46 M2
=3 A D 14°8501 QIGﬁI]’)

| 8 CENTROS POBLADOS 181.696,88 M2 |

T3 019.404,TU M2
[ ZONA EXPANSION-1 1°041.826,82 M2
1 ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2
11 ZONA EXPANSION-3 68.091,52 M2

M ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
©2ZONA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

"

AMIEMBROS
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo en el
municipio de Fusagasuga — Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 01 de noviembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 66,00 m2
AREA REQUERIDA: 8,24 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 57,76 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 8,24 m?

\ Fuente: Ficha predial TCBG-3-027.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 1,80 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1-2)

SUR 1,88 m MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 3-5)
ORIENTE 4,85 m LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 2-3)
OCCIDENTE 4,36 m JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ Y OTRA (Mj 5-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-027

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via
principal Boquerdn, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una
calzada en doble sentido.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalto cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 3-027).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréafica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 8,24 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con pendiente plana, su uso actual es
residencial y comercial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de
uso del suelo corresponde a CENTRO POBLADO.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

EDAD VIDA |
CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMA coENSsT:RDv?xEFON uTIL |
DA ANOS (ANOS)

|C1: Construccion de un nivel con
estructura en muros de carga en ladrillo
en la parte posterior, y blogue en la parte g
delantera de la misma, paredes
parcialmente pintadas y parcialmente con
bloque a la vista, cubierta con teja de
fibrocemento con cerchas metalicas, piso
en tableta de gres, carpinteria en puerta |
de madera y ventana metalica. Se
distribuye en parte de dos habitaciones y
un tercer espacioc de almacenaje
(Teniendo en cuenta gue la construccion
se encuentra levantada sobre dos lotes ‘
| hijuelas en la misma sucesién donde en el ‘
| lote colindante al oriente se ubica la parte J

|

|
Residencial | 18,71 m2 15 Bueno 70

|de las dos habitaciones, una tercera
habitacion, garaje, zona de cocina vy
bafio).

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

' CONSTRUCCIONES
ITEM . c1
CIMENTACION Ciclépea |
ESTRUCTURA Muros de carga
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ENTREPISO No aplica
. FACHADA Pafiete, estuco y pintura
CUBIERTA Teja de fibrocemento
CIELO RASO No aplica
PISOS [ Tableta de gres
COCINA No aplica
BANOS No aplica
ACABADOS BANO No aplica
ACABADOS No aplica
MUROS
OTROS No aplica
VETUSTEZ 15 afos
ESTADO DE' -
CONSERVACION

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION | CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA coENSsTQfE\ngFéN OTIL
! l_ ANOS (ANOS) 10

M1: Zona dura con capa de| [
concreto alisado de espesor 8,01 m? 15 Bueno a regular 100
irregular
M2: Escaleras con 1 vy dos
escalones de entre 0,15 m. y 0,20
m. de altos enchapados en tableta 0.64 me 18 Biarn 100
ceramica. Construidos sobre M1
M3: Zona dura con capa de
concreto irregular de espesor 4,32 m?2 15 Bueno 100
irregular

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de ‘
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 1 un
Fuente: Ficha predial TCBG-3-027. ‘

7, METODO DE AVALUO |

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008. ‘
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: "

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CENTRO POBLADO se encontré las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
ITEM COI:!’?\_CTO NOMBRE CONTACTO ”ES}::@';' SECTOR - VEREDA D‘ﬁcﬁigs " | VALOROFERTA TE?:ENRE: o coNTsE%?mm
1 3108586230 Jaira Riveros Fusagasuga Bosachaoque Finca $ 450,000,000 0.3000 320
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachoque Finca $ B00,000,000 0.3500 700
3 | 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca § 250,000,000 0.1581 200
4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote 3 350,000,000 0.4000 0.00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUCHD DE MERCADO RUSAGASLIGA - AGROPECUARK

UBKACIDN - TERE0 CONSTRUCCINES
med TH CONTACTD HOMBRECONTACTD WUKIEE BECTOR . VEREDA DRECCIOY - HOMBRE VALCROFERTA VALOR ANSTADG
AREA(RY | VALOR M) AEhmy | VALOR!m? | VALGRTOTAL
1| 3108586230 Jai Rieros Fusagasiga Bozachoque Finca ] AN Dok [§ EGS13LIN 00 5 000005 17e000000
| 3144346521 Carmen Sandeal Fusagasuga Finca 5 ?ﬁﬁ.ﬂm.{tﬁ! (13500 § BN4:AN 700 5 BH000G)S 43000000
3 J16510008 Ve Fusagasuga Resquarto Fa 3 I000000| 01581 |5 833885043 200 § 300005 1100000000
-1]_ 3114528377 Mom Fusagasugs Resguanio Lo S35000000000 |5 130300000 0.4000 §  BaTI00 000 5 5 -
WEDHA ARMVETICA § 851.100,431,96]
DESMACICN ESTANDAR 11226.755, 27 1LIMTE SUPERICA [ ST
COERCENTE DE VARMCION | 1,62%LITE INFERIOR | §839.272.706,68]

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se 12
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Bosachogue Finca 5 838.333.333
2 Bosachoque Finca $ 871.428.571
3 Resguardo Finca $ 853.889.943
4 Resguardo Lote 5 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707
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COSTO DE URBANISMO

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE UREANISMO
ITEM DESCRIPCION % ITEM VR-UNIT ($/M2)

I |PRELIMNARES 13,86% X $ 20.298

It INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,37% X $3.473
ALCANTARILLADO 9,28% X $13.503
M |INSTALACIONES ELECTRICAS 22.70% % $33.236

VI [VIAS

CALZADA V3 a V8 en Asfalto [ 6,49% [ X § 9.504
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 80.000

Debido a que no se encontraron ofertas representativas bajo el régimen normativo
de Centros Poblados Rurales por la baja densidad de predios en dicha norma y de
conformidad con la técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Fusagasuga de terrenos en el mejor suelo
Agropecuario y considerando que en el sector objeto de estudio al estar dentro de
dicho régimen normativo que permite la disponibilidad de servicios ptblicos y
teniendo en cuenta que se han adelantado algunas actividades de urbanismo en
el sector, se le adiciona al valor adoptado de acuerdo al limite superior de la
investigacion econémica adelantada en el Municipio ($86.650 por metro cuadrado
de terreno), los costos de urbanismo; arrojando como resultado por metro
cuadrado $ 86.650 m? + $ 80.000 m? = $ 166.650 m?. Se adopta el siguiente valor
de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado ] m? $ 166.650

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una casa
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grande, dos piscinas y salén de eventos, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via Panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha, cuenta
con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 4. Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaltio no se realiza ejercicio residual.

SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el drea de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construcciéon se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:

EDADEN% [ ESTADODE

MIEMBHROS

14

iTEM

EDAD

VIDA UTIL

'DE VIDA

CONSERVACION .

 DEPRECIACION

VALOR | 'VALOR

REPOSICION

DEPRECIADO -

VALOR FINAL

VALOR \
ADOPTADO

C1

15

70

21,43%

2

15,21%

§ 1.469.599,69

$223.483 .91

§1.246.115,78

§1.246.400 |
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12.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

fTEM | EDAD | VIDAUTIL | EDAD EN % DE ViDA coE$;€;$hgfﬁn DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO) | VALOR FINAL | VALOR ADGPTADO
W 5] W 0% 25 T601% S1e8210.17 SIS | S | SN
W[ 5] 500% ) 09% 0549660 Sy | S0 | S5
Wl 5] 1w 1500% 2 10.3% 18740302 0SB | S8 | $ 167300

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

15

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR f

Mango 1 un $154.560 |
Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via principal Boqueron la cual
comunica la vereda con el casco urbano del municipio, via en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

e La franja estd ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%)

e El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 16

e Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano
ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

(mw

MIENMBROS

PREDIO TCBG-3-027

: 3 VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION TR SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ m2 ] 8,24 | $ 166.650 $1.373.196
TOTAL TERRENO $1.373.196
CONSTRUCCIONES ANEXAS
C1 [ m2 ] 18,71 [ §1.246.100 $ 23.314.531
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 23.314.531
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 8,01 $ 142.100 $1.138.221
M2 m2 0,64 $ 352.300 $ 225472
M3 m?2 432 $ 167.300 $722.736
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.086.429
CULTIVOS ESPECIES
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) [ wun | ,&{‘ﬁ‘ﬂﬂﬂg - § 154,560 $ 154.560
TOTAL CULTIVOS ESPECIES '@ $ 154.560
TOTAL AVALUO s $ 26.928.716

=

TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOSVEINTIBCHO MIL SETECIENTOS

DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE (s’gs.gza.*r?ay) -

Bogota, D.C., 01 de noviembre de 2022. J‘ta

Cordialmente,

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
del comite
AVAL-80095537

N
Q,Q

In
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO f
ENTORNO

ENTORNO ENTORNO

18

C1 CUARTO ALM
|
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 ZONA DURA M2 ESCALERAS

19

CULTIVOS Y/O ESPECIES

AN
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

il

MIEMBROS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 34027
Cartidod par O
comaTRICEN iTEM Dosgloss dol ltem unidad | valor unltario | wnidadde | Valor por APU Total AP Valer adapiade ot
AU
Desearens te Maguna m 110,00 3 Y
Foptanica m 286200 ] [T
[Placa de concroin 3000 PS1 10 oo Lt m 114,668,00 bl Z15A38.28
Lada ca Piscs 4CM m; 7400 71 518 165,08
hirg gl ssruztral PV, Pared seila m 134.190.00 a0 G5EA7200
e i Mo, 5 m. 36.803,00 .04 BES 19200
{Taga Movocemento Na.d m; 30.253.00 71 55603383
r N " bk, |ESTUESAR mptiis para 108 E Y7300 m wnsanen
: Pt s vvos 14 m 2.300,00 80 1435840100
anla pane poslenar, ynb:unen.a parle dalamen de la ﬂ‘l:l:n‘.a Esnco yunio 3 ™ 3730500 33 I.!E.:‘?.Oi
. ey icas. iss | [ELGES rmalo TGEIOCH m 1.346.00 17135 |
; iz e e |Pusria imarts sccial 0.76-1 00 w 2675800 00 27,5000
c1 gl S gees, capiriera cn posrs do sy i MO, |t i 13 vk te senAad SRR ) 15850700 I 1Sio| § 2749621028 (5 1.469.599,68 | o
o diskue dnpiid i von mm‘f""”""'m”"””"r;; \comlica do circusy catis CU X2 DTANG IZPVG m 252.880,00 00 126254500 |
S e . i
boto colndartn al ceants s wbics la parte da las dos hebitaciones, oo o Loz .
uns tareer habitncidn, gartje, na de codra y bafa), Ba ot i £ L LIt u
MR rth st infhsca 12 citules o 274.545,00 ]
[Mana ce cbm He 21.793,00 001
a8 coat Biresia
[Aamisacon
[Toud
i Tatal md AREA
Fuente: Construdata 203
16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3027 23
ANEXD fTEmM | Desglose del ftem l unidad ] valar unit ] uf;:f::g:'u Valor per 42U I Tatal AU Valor adoptade ”"':::‘“’
TReglanten m 236200 01 TSk ER
Excavacion manual genaral m 2178100 ; 17.42% 80
Placa da cencreto 3000 PS1 10 em Malla m. 114.568.00 01 SIH.JQG.EBI
M1 Zora durs con caps de concrelc dlisaco de espesat irregular.  [Alislado de Pisos 4CM m: 37.746.00 01 2MW 4815 135544558 1 5 169.218,17 mi
Mo de cbra He 31.753.00 X 17434200 |
ETatal eosto difedin it T 355 145,50
[Total Constnceen Area 801 [ 169.213,17
Reglanteo mz 286200 B B3R
Excavacicn manual genaral md 21.781.00 At B3 53
Flaca de concrein 3000 P51 10 cm Malla Ekcirosoldada m2 114.668.00 4 73.387.52
5 i Cancreto corments grava comun 3600 P31 md 23604000 X B4AT |
mz | Eecaersecontydos eccelonas de s 015 0208 0 |iiaco da Pias 4N m2 774800 THTT|S  200TES|S  5a3Ees| me
. o " |Ceramica formalo 25CADASCM mi 48.241.00 30.574.24 |
Mang dé cbra He 21.793.00 158600
ool Costa tirel - = 5 35311708 |
Tolal Cansiceidn A 30545566
Reslanten [ m 286200 1235364
Excavacién manual gerral l_ml 21.781.00 355,83
Flaca ca concratp 3000 P51 10 cm Walla Slecirosciada | mz 114.568.00 B3335,78
M3 Zrna dura con cage e concrel imegutar de espesor imeguiar, | Alistado do Pinos ACM | me 7774800 VIS8T I61S  BVLHOTE |8 187.803,42 m2
da abra | 21.793.00 174.344.00
Tt £oats dFeeio i g : BTl s o B11330.78
[Tetal Canstruccién 1 Area 187.803.42
Fuente: Construdata 203
16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
3 L
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
Il CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

- Los medidores de servicios publicos, a pesar de que son compartidos por
tratarse de una construccién sobre dos lotes, se encuentran ubicados en el
area del predio identificado internamente TCBG-3-028 con direccion LT 3
BOQUERON, por lo que se relacionan en la ficha predial TCBG-3-028.

IL. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexidn de servicios plblicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50 24
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos 0]

1 Per rda de utili ad por contratos que depen en de |'1mueb|e 0 ;eto de
adquisicidn

2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
ORTOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

Bogota D.C.,01den

Cordialmente,

DJEG;
Repre

LIX ZAMORA MORENO
ctor del comité
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-027

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 01 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N°® 681F2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

| Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

| Inmuebles aobjeto de estudio:

item N° Avaltio VALOR
1 TCBG-3-027 $26.928.716 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, érea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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FECHA DE EXPEDICION: RADICADQO:

} 18-NOV-2021 | 1-21-0253 |
B DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE

Ndmero Catastral 03-00-0010-0003- Nombre CONSQRCIO RUTA 40

000
Matricula Inmobiliaria | 2020075005807 Documento de 901019138-1

Identificacion

Vereda EL TRIUNFO Referencia Recibo 47531332602105-5
Direccidn AUTOPISTA BOGOTA- | de pago:

GIRARDOT o

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001 “POT”

El predio se divide en tres usos diferentes . Sus descripciones son las siguientes:

1. PLAN PARCIAL PARA LOS CENTROS POBLADOS DEL SECTOR RURAL.

Esta constituido por las areas ubicadas dentro del suelo rural en las gue se mezclan los usos del suelo urbanos,
teniendo como base minima 20 viviendas continuas, determinadas en el plano de Clasificacion del Suelo del
municipio. y plano de planes Parciales rurales

Se desarrollara bajo el esquema de Plan Parcial, para lo cual el plan general presenta los siguientes centros
poblados:
- CENTRO POBLADO LA AGUADITA
- CENTRO POBLADO EL TRIUNFO
- CENTRO POBLADO LA CASCADA

PARAGRAFO No 13: Las zonas o areas susceptibles de participacion en plusvalia por decisiones sobre localizacion
de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos, Obras Publicas, mejor aprovechamiento, las
determinaciones de los tratamientos y actuaciones urbanisticas aplicables a cada area urbana y en general a
todas las politicas e instrumentos relativos al uso del suelo se determinaran con precision de acuerdo a los
estudios y afectaciones que resulten por los planes parciales.

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001 *POT"

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

CLASIFICACION: Rural

USO PRINCIPAL: Conservacion de suelos y DESCRIPCION:
restauracion de la vegetacion adecuada para la Se establecen franjas de suelo de por lo menos 100 metros a
proteccidn de los mismos. la redonda medidos a partir de la periferia de nacimiento y no

inferior a 30 metros de ancho a lado y lado de del cauce

natural o de la ronda hidrulica, siendo estas demarcadas en
USO COMPLEMENTARIO: Recreacion pasiva o sentido paralelo al nivel maximo de aguas a cada lado de los
contemplativa. cauces de rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no
y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: No Aplica

Captacion de aguas o incorporacién de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagiie de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

USO PROHIBIDO: Usos agropecuarios,
industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccidn de viviendas, mineria, disposicion de
residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion.

Centro comercial Escorial Center

Carrera & Mo. 7-36 Oficina 217 Segundo (2} Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com
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_ USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001*POT"

3. ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

CLASIFICACION: Rural

USOD PRINCIPAL: Actividades orientadas a la DESCRIPCION:

proteccion integral de los recursos naturales. Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir
perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas

aledafias a un area protegida, con el objeto de evitar que se

USO COMPLEMENTARIO: Recreacion causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la

contemplativa, rehabilitacion ecolégica e misma. Se establece una franja de terreno de 70 metros de

investigacién controtada y cultivos permanentes, | area de amortiguacion a lo largo y al rededor de las zonas de
proteccion

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:

Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento
forestal de especies foraneas, captacion de =
acueductos y vias.

USO PROHIBIDO: Institucionales, agropecuario
mecanizado, recreacién masiva y parcelaciones
con fines de construccién de vivienda campestre,
mineria y extraccion de materiales de
construccion.

"~ ALCANCE NORMATVO

AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA: RIO CHOCH

Se establecen franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda medidos a partir de ta periferia de
nacimiento y no inferior a 30 metros de ancho a lado y lado de del cauce natural o de la ronda hidraulica, siendo
estas demarcadas en sentido paralelo al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general

AFECTACION
HIDRICA

AFECTACION VIAL:

AUTOPISTABOGOTA-GIRARDOT
VIA PANAMERICANA

—

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

2. Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via Nacional.
60 metros.

3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

4. Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo; info@curadurialfusagasuga.com
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NOTA: SE DEBE PARAMENTAR MINIMQ 33 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CALZADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA

FOTOGRAFIA AEREA

i OESERVACONES

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segiin en el Acuerdo 029 del 2001 “Por medio del cual se
adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga” y/o Decretos que lo
reglamentan.

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.61.3.1).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 2001, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

f) LOSUSOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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CURADO BANO 1 DE FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA

Centro comercial Escorial Center

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




