Bebauungsplandeckblatt Nr. 10
Sportplatzsiedlung

Markt: Ergolding Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:500

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ergolding erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v. 15.09.2021,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Gesetz v. 14.06.2021

dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.

VORENTWURF

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG—GEQINFORMATIONSSYSTEME

PLANTEAM

B‘D!@I]‘DI]@[LI][F[D[U][T@ Christian Lofbl Landshut, den 07. Februar 2022
Mihlenstrasse 6 — 84028 Landshut/Mihleninsel /
fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Vorentwurf: 07.02.2022
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewéhr ibernommen. Entwurf:

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
¢ g gersg Bearbeitung: Ascher
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, 88§ 1 bis 11 BauNVO)
11 Wohnbauflachen
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs. 2Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1. Allgemeines Wohngebiet
2.1.1. Als Hochstgrenze zwei VollgeschoRe in der Form Erd-
[ geschol3, Obergeschol’ und DachgeschoR (kein Vollge-
schoB), GRZ = 0,4 GFZ = 08
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen ge-
ringere Werte ergeben.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1. A nur Einzelhduser zulassig
3.4. ] Baugrenze Geb&ude
3.5. issaEsRERR R AR AR AR Baugrenze fur Zufahrten und Stellplatze
3.6. IEEEssEEEEE Baugrenze fur Nebengeb&ude
6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.3. StralRenbegrenzungslinie
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(85 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
uber die belebte Oberbodenzone

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. @ Baum der Wuchsklasse II, privat
(nur standortheimische Laubb&ume zulassig,
Standort vorgeschlagen)




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.9. Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten,
z.B.5WE

15.15. HiIEB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplandeckblatts Nr. 10

15.16. Stellplatze

15.17. Nebengebdude

15.18. S S Grunddienstbarkeit
(Abstandsflacheniibernahme)

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

GRENZPUNKTE UND GRENZEN

16.1. Flursticksnummer

16.2. X Flurstiicksgrenze

16.3. bestehendes Haupt- bzw. Nebengebdude mit Eintra-
gung der Hausnummer

16.4. i i ii bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude abzubrechen

17. VERSCHIEDENES

17.1. Referenzhohe fiir NHN-HGhen

i

= Bezugspunkt Wandhohen
(OK Kanaldeckel)

Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise
des rechtskraftigen Bebauungsplans Sportplatzsiedlung mit den bisher durchge-
fihrten Anderungen behalten ihre Giltigkeit.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUWEISE
Offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf insgesamt in seinem nattirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich veréndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten
bleibt.

Zulassig sind Gelandeanschittungen fiir einen barrierefreien Zugang und fiir Terrassen bis zu 75
cm. Geléndeabstufungen an den Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind un-
zulassig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Zwei Vollgeschof3e in der Form ErdgeschoR, ObergeschoR und DachgeschoR (kein Vollgeschol?)

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 32° - 40°
Dachdeckung: Dachziegel und Betonsteine in naturrot oder anthrazit,

bei Dachgauben und Zwerchgiebel auch Blecheinde-
ckung zulassig (Kupfer, Titanzink)

Wandhéhe: Traufseitig max. 392,90 m. . NHN

Dachgauben: Ab 35° Dachneigung Sattel- und Schleppgauben zulds-
sig. Max. Breite 2,0 m. Mindestabstand vom Ortgang
3,00 m. Mindestabstand zwischen den Gauben 1,50 m.
Max. Ansichtsflache 4,00 m2.

Zwerchgiebel: Zulassig mit Satteldach oder Schleppdach, wenn sie
dem Hauptbaukorper untergeordnet sind (max. 4,0 m
breit). Max. ein Zwerchgiebel je Geb&udeseite. Im Be-
reich der Zwerchgiebel darf die festgesetzte Wandhohe
uberschritten werden.

Dachuberstand bei Ortgang und Traufe:  max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zul&ssig

ZAHL DER WOHNEINHEITEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten darf nicht tiber-
schritten werden.

ZAHL UND GESTALTUNG DER STELLPLATZE

Fur die Anzahl und die Gestaltung der notwendigen Stellplatze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung
des Marktes Ergolding.

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen wird die Verwendung von standortgerechten heimischen Bau-
men festgesetzt. Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen,
die Geholze sind fachgerecht zu pflegen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt
werden.

ABSTANDSFLACHEN

Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.




TEXTLICHE HINWEISE

WASSERWIRTSCHAFT

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei neu zu errichtenden Geb&uden hat die Niederschlagswasserbeseitigung nach den aktuellen Regeln
der Technik zu erfolgen, es ist also vorrangig tber die belebte Oberbodenzone zu versickern. Es wurden
Flachen fur die Versickerung festgesetzt.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Ge-
wasser (TRENOG) sind zu beachten.

Es soll darauf geachtet werden die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten. Dazu gehért die
Ausbildung von Zufahrts- und Stellflichen mit Hilfe von durchsickerungsféhigen Baustoffen (z.B. Rasen-
gittersteine).

HINWEISE REGIERUNG VON NIEDERBAYERN - GEWERBEAUFSICHTSAMT

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich gegangen sind. Vor Beginn der
Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufthren. Die
grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstiickseigenttimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstiickseigentiimer zu prifen,
ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten
vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das
,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fund-
munition)* des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, daf sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Auf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 27.01.2022
Bodendenkmaler rot schraffiert, Anderungsbereich siehe blauer Pfeil

HINWEISE DES MARKTBAUAMTS
Eine erforderliche Bordsteinabsenkung hat auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen, gleiches gilt flir die even-
tuell erforderliche Versetzung von Lichtmasten bzw. Verteilerkasten.




VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
Der Marktgemeinderat Ergolding hat in der Sitzung vom 25.11.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
~Sportplatzsiedlung” durch Deckblatt 10 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.01.2022 orts(iblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurt
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ beteiligt.

5. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ............ bis ... offentlich ausgelegt.

6. SATZUNG )

Die Marktgemeinde Ergolding hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............ die Anderung des Bebauungsplans ,Sport-
platzsiedlung” durch Deckblatt 10 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

(o To ] o TR0 =T PSPPSR
Erster Blrgermeister Strau3

7. AUSGEFERTIGT

(0o ] o TR =T PP P PRI
Erster Blrgermeister Strau3

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebau-
ungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(0 To ) o TR =T PP P TR
Erster Blrgermeister Strau3




BEGRUNDUNG

2.2.

2.3.

2.4,

ALLGEMEINES
Der Marktgemeinderat Ergolding hat am 25.11.2021 beschlossen, den Bebauungsplan "Sportplatzsiedlung"
durch Deckblatt Nr. 10 zu &ndern.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Bestand

Der Bebauungsplan ,Sportplatzsiedlung* stammt aus dem Jahr 1997 und wurde bisher mehrmals durch
Deckblatt geandert. Die Anderung betrifft die FL.-Nr. 3090/5 der Gemarkung Ergolding. Die Flache des
Anderungsbereichs betrégt insgesamt ca. 934 m2 (mit CAD gemessen).

Als Nutzungsart ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Anderungsbereich ist bisher eine
Bauparzelle fiir ein Einzelhaus mit maximal 2 Vollgeschossen und 3 Wohneinheiten festgesetzt mit Garagen
und Nebengebduden festgesetzt. Die Bebauung auf dem Grundstiick entspricht den Festsetzungen.
Griinordnerische Festsetzungen finden sich nicht im Anderungsbereich.

Anderungen

Geplant wird die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten, somit &ndert sich die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten von 3 auf 5 WE. Folgende Anderungen sind zur Umsetzung der Planung notwendig:
- Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

- Baufenster flir Stellplatze und Zufahrtsflachen

- Baufenster flir Nebengebéude

- Festsetzung von 5 Wohneinheiten

- Erhohung GFZ von 0,7 auf 0,8

- Anpassung Gebdudefestsetzungen

- Anpassung Hohenfestsetzung mit NHN-Bezug

- Festsetzung von Versickerungsflachen

- Grunddienstbarkeit fur Abstandsflachentbernahme

Hinweise zur Planung

Die Planénderung soll die Errichtung eines gréf3eren Mehrfamilienhauses ermoglichen. Die weitergehenden
Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung (WA; GRZ 0,4) bleiben unveréndert. Es werden planerische
Festsetzungen getroffen zur Lage der Stellplétze. Die bestehenden Gebdude sollen abgebrochen werden.
Griinordnerische Festsetzungen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden, dennoch werden im Deckblatt
grunordnerische Festsetzungen zu Gehélzpflanzungen getroffen.

Es soll somit eine Nachverdichtung durchgefiihrt werden. Nachverdichtung bzw. Nutzung der innerdrtlichen
Flachenressourcen gehort zu den iibergeordneten Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung.

Wasserwirtschaft

Grobdimensionierung der Versickerungsfl&che:

Auf Grundlage der planlich festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache sowie der zuldssigen
Uberschreitung wurde eine maximale Versiegelungsflache 934 x 0,6 = 560 m? ermittelt.

Nach einem vom LfU herausgegebenen Praxisratgeber zur Regenwasserversickerung wird der Flachenbedarf
fur Muldenversickerung abhédngig von der Wasserdurchlassigkeit des Bodens mit 10% bis 20% fiir mittlere
Niederschlagsverhaltnisse in Bayern angegeben. (Siehe hierzu den Praxisratgeber ,Regenwasserversickerung
- Gestaltung von Wegen und Platzen* des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt, Seite 36)

Wenn man von einer mittleren Wasserdurchldssigkeit ausgeht, ergeben sich damit hier erforderliche
Muldenflachen von 15% von 560 m2 = 84 m2. Die im Deckblatt ausgewiesenen Versickerungsflachen umfassen
ca. 130 m2 Es ist somit festzustellen, dass die ausgewiesenen Versickerungsflachen bei mittlerer
Wasserdurchlgssigkeit des Bodens fir die maximale Versiegelungsflache ausreichen. Bei guter
Versickerungsleistung wiirden hier bereits ca. 56 m? ausreichen.

Es soll darauf geachtet werden die Flachenversiegelung so gering wie mdglich zu halten. Dazu gehoért die
Ausbildung von Zufahrts- und Stellflichen mit durchsickerungsfahigen Baustoffen (z.B. Rasengittersteine).




BEGRUNDUNG

BAULEITPLANVERFAHREN

Da es sich bei der Bebauungsplanénderung um Maf3nahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige
Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m? betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftinrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt aulRerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen.




