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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljdbedémning (denna handling)
- Plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande (1)

- Granskningsutlatande (II)

Till detaljplanen hér foljande underlagsrapporter:

- Buller vid Teckomatorpsgarden, Trivector.

- Dagvattenutredning Teckomatorp, WSP Samhallsbyggnad.

- Utkast till forenklad Atgardsvalsstudierapport Vag 1190 (Karlsgatan), Teckomatorp, Sweco.

- Arkeologisk utredning inom fastigheten Teckomatorp 7:1 m fl, Norra Skravlinge socken,
CMB Uppdragsarkeologi AB, 2014-08-25-29.

Bakgrund

Teckomatorp har ett attraktivt Iage i regionen med narhet till storre stader. Bade buss- och
persontagstrafik trafikerar tatorten. Helsingborg och Lund nar man t ex pa cirka 15 minuter.

Det ar kommunens ambition att starka attraktiviteten pa orten genom att planlagga for bade
boende och verksamheter med god tillganglighet till jarnvagsstationen och vag 17. Med en
blandning av bostader, skola, grénomraden och verksamheter vill kommunen skapa ett
omrade som ar tryggt, levande och attraktivt.

Det ursprungliga planomradet har efter granskning (1) delats in i flera detaljplaner. Forutom
denna detaljplan, del av Teckomatorp 9:7 och 7:1 m.fl. "Teckomatorpsgéarden”, har forslag till
detaljplan for del av Teckomatorp 9:7 och 7:1 "Teckomatorps verksamhetsomrade”
fardigstallts.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av att bygga ett nytt omrade i nordostra
Teckomatorp med blandad bebyggelse i 2 — 4 vaningar, med mdjlighet till olika
upplatelseformer (aganderatt, bostadsratt och hyresratt). Detaljplanen omfattar bl.a.
centrumandamal, vard, hotell, kontor och skola (férskola) med tillhnérande gator och
parkeringsplatser. Aven en mindre park samt natur- och koloniomraden ingar i detaljplanen.
Bullervall anordnas bade mot jarnvagen och vag 17. Ett mindre omrade avsatts for framtida
tekniska anlaggningar.

En uppvuxen tradgard tillhérande den aldre gard som gett namn at planen,
Teckomatorpsgarden, foreslas bli park. En central och lattillganglig sadan for alla som bor
och verkar i Teckomatorp. Det aldre tegelmagasinet i anslutning till parken ges en
bevarandebestammelse. Detaljplanens struktur knyter an till det gatunat som ar sa typiskt for
orten och manga andra stationssamhallen fran tiden kring forra sekelskiftet. En fortatning i
planens vastra del utmed Karlsgatan starker gatans roll som ett centralt strak som kopplar de
norra delarna med centrum i sdder.

Oster om planomradet planeras ett verksamhetsomréade. Detaljplanen for del av Teckomatorp
9:7 och 7:1 "Teckomatorps verksamhetsomrade” medger icke stérande verksamhet, handel,
kontor och lager. | planen ingér aven en tillfartsgata fran Karlsgatan och aven en fran vag 17.
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PLANOMRADE

Flygbild éver Karlsgatans sédra del.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet omfattar Villa Mariesten (Teckomatorp 10:1) och Teckomatorpsgarden med i
huvudsak tillhérande jordbruksmark (Teckomatorp 9:7). Omradet ar belaget i nordostra
Teckomatorp, 6ster om Karlsgatan, séder om vag 17 och norr om Marieholmsbanan (mot
Eslov).

Ungefarlig grans for planomradet markerad med réd linje.

Areal
Planomradet &r cirka 15,5 hektar (155 000 m?).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheterna:

e Teckomatorp 9:7 (grén) i privat 4go

e Teckomatorp 10:1 (vit), i privat &go.

e Teckomatorp 7:1 (gul), Svalévs kommun

Foljande fastigheter berors till mindre del:

e Teckomatorp 6:4 (vit) Trafikverket

e Teckomatorp 11:3 och 10:17, Kyrkstigen (vit), Teckomatorps forsamling

e Teckomatorp 10:12, 10:13, 10:14, 10:15, 10:16, 10:18 och 10:19 (vit), i privat &go.
e Teckomatorp 10:7 (vit), Svalévs kommun
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Tidigare stéllningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

Tillvéxt- och samhallsbyggnadsutskottet gav kommunfdrvaltningen i uppdrag att upprétta start-
PM for del av fastigheten Teckomatorp 9:7 m.fl. och senare att gora forslag till detaljplan for del
av Teckomatorp 9:7 m.fl. i enlighet med start-PM.

Samhéllsbyggnadsutskottet (tidigare Tillvéxt- och samhéllsbyggnadsutskottet) gav
kommunférvaltningen 2015-09-22 i uppdrag att dela planomradet i flera planer infor ytterligare
en granskning (11).

Planer, kommunala mal och policys

Oversiktsplan

Verksamheter

Enligt Oversiktsplan 07 for Svalévs kommun
avser kommunen skapa forutsattningar for
befintliga och nya verksamhetsutdvare att
etablera sig i norddstra Teckomatorp med
narhet till kollektivtrafik och véagar.

Bostader

Enligt samma 6versiktsplan vill kommunen
bygga ut med nya bostader i norddstra
Teckomatorp.

=)

Schematisk redovisning av utbyggnadsomradet i
Bostadsforsoérjnings- och tillvéxtprogram Oversiktsplanen.

Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i
Svaldvs kommuns bostadsfoérsorjningsprogram
med bilagor, antagna av kommunfullméaktige
2013-03-25.

Tillhérande tillvaxtprogram belyser orterna och
ger forslag till framtida utbyggnader, offentliga
miljoer, kollektivtrafik och infrastruktur,
foretagande, kommersiell och offentlig service
samt rekreation.

| ===
e
s

Aktuellt planomrade visas som ett
utbyggnadsomrade i tillvaxtprogrammet for
Teckomatorp.

e — = S —

Bebyggelse vid det narliggande torget i anslutning
till jarnvagsstationen.

Dagvattenpolicy m.m. for Svalévs kommun

Dagvattenpolicyn beskriver grundprinciper som géller for hantering av dagvatten i Svalévs
kommun. Malet ar att skapa langsiktigt fungerande dagvattenhantering dar floden regleras
och féroreningsmangder begransas. Dagvattenpolicyn och tillhérande riktlinjer ska féljas i
plan- och bygglovsprocessen, vid tecknande av mark- och exploateringsavtal, vid VA -
anmalan samt i férvaltningens och Nordvastra Skanes Vatten och Avloppsaktiebolags
(NSVAs) dvriga arbete.

Detaljplanen ska efterfdlja Svalév kommuns dagvattenpolicy samt dagvattenplan gallande
riktvarden for dagvattenutslapp. Klimatanpassnings PM, antagen av NSVA, ska efterfoljas.
Géllande fastighetsindelningsbestammelser och detaljplaner

Omradet berors av tva fastighetsindelningsbestammelser antagna som tomtindelningar for
Lonnen, faststalld 1937-06-08 (akt 1214K-98) och Syrenen, faststalld 1949-09-07 (akt 1214K-
197).
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Del av vastra planomradet ar detaljplanerat. Gallande detaljplan (akt nr 131) frAn 1938
omfattar ett tydligt rutnat av gator och tillater byggnation av friliggande bostader i tva plan.

Detaljplanen (akt nr 1092) fran 1987 medger handel och bostader i nordvéastra delen av
omradet. | nulaget, ar 2016, drivs i Villa Mariesten, ett hem for ensamkommande flyktingbarn.
Detaljplanen (akt nr 1087) fran 1985 medger bostadsandamal med sammanbyggda hus i tva
vaningar.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.

Befintliga detaljplaner i plan- och naromradet med ytor markerade och aktnummer.

L LS A Nabest™ N
/ e { Karlsgatan

Villa Mariesten "1, “

Teckomatorpsgéarden

Befintlig detaljplan dver fastigheten Befintlig detaljplan 6ver delar av planomradet i vaster, narmast
dar Villa Mariesten ligger, akt 1092. Karlsgatan, akt 131.
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Riksintressen

Jarnvag av riksintresse (MB kap 3:8)

De intilliggande Marieholmsbanan (Teckomatorp - Eslov) och Godsstraket genom Skane
(Teckomatorp - Kévlinge) utgér kommunikation av riksintresse enligt Miljdbalken (MB). Banan
ar ett viktigt jarnvagsstrak och ingar i jarnvagssystemet i Skane som utvecklats och utgor
stommen i det kollektivtransportsystem som kommer att verka en lang tid framéver.

Riksintresseomrade for kulturmiljovard (MB kap 3:6)

Omradet gransar till riksintresseomrade for
kulturmiljovard (M177) enligt Miljobalken.
Motiveringen till riksintresset lyder
"Stationssamhélle som speglar jarnvagen som
samhallsbildande faktor och en snabb
utveckling fran obemannad hallplats langs
banan till planmassigt uppbyggt samhélle med
stadsmaéssiga drag”.

Uttryck for riksintresset sammanfattas med:
"Planmonstret, med enhetliga rutnatskvarter,
tomtstorlekar, torg och planteringar.
Gatukaraktaren med hus placerade i gatulinjen,
slutna gatufasader och ibland trédrader.
Bebyggelsens skala, volym samt enhetliga och
stadsmassiga karaktar, med byggnaderi 2 - 3
vaningar, i rott och gult tegel, avfasade horn m.m.
Karaktarsbyggnader som stationshus, skola och
jarnvagshotell. Enkelt utformade handels- och
hantverksgardar”.

Stationshuset (karaktéarsbyggnad)

=
[

Riksintresset kdnnetecknas av ortens sérpraglade arkitektur och gatumaénster.
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Riksintressen i planomréadet (naturvard= grén skraffering, kulturminnesvard= rod skraffering)

Braans dalgang, omrade av riksintresse for naturvarden (MB kap 3:6)

Det finns ett generellt behov av att sakerstélla landskapets karaktar utmed Braan, de
allemansrattsliga vardena i anslutning till an samt att utveckla rekreativa forutsattningar.

Planomradet ar avskilt fran Bradn med vag 17 och befintlig bebyggelse. Detaljplanen bedéms
inte paverka landskapsbilden kring Bradn och inte paverka riksintresset negativt.

Strandskydd kring Braan

Mindre del av planomradets nordvastra horn berdrs av strandskydd kring Braan enligt
miljobalken. Strandskyddet 6ster om Karlsgatan upphéavs genom en administrativ bestammelse i
detaljplanen. Omradet bedéms inte paverka eller vara intressant ur ett allmant
friluftslivsperspektiv kring Braan eftersom det ar avskilt fran omradet narmast strandlinjen av
riksvag 17 och befintlig bebyggelse.

Planomradet

Braén, diagonalt pa bilden, slingrar sig genom landskapet. Foto Leif Gustavsson.
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Fornlamningar

CMB Uppdragsarkeologi AB har 2014-08-25-29 genomfort en arkeologisk utredning inom
omradet. Vid utredningen gravdes 42 sokschakt med en sammanlagd langd av 960 [6pmeter.
Totalt framkom endast 6 fornlamningar i form av gropar och stolphal varav halften inom den
kanda fornlamningen nr 12-Teckomatorps bytomt. Lansstyrelsen meddelade 2014-09-15 att
ytterligare arkeologiska insatser inte ar nédvandiga och att det inte finns nagra hinder fran
arkeologisk synpunkt att fortsatta planerade arbeten.

Generellt galler att om dolda, okénda, fasta fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten ska arbetet, i enlighet med 2 kapitel 10 § Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

RAA12:1 Norra Skravlinge

| anslutning till planomradets norra plangréns finns en bytomt med tre gardar som ar klassad
som ett bevakningsobjekt. | detaljplanen foreslas en bullervall placeras 6ver omradet.

RA 7:1 Norra Skravlinge

Det finns ett minnesmarke, i form av en minnessten, inom planomradet. Stenen ar 60 cm hog,
40 cm bred och 12 cm tjock och har inskription: NAs, HND, 1795. Idag star den lutat mot ett
trad ca 10 meter fran Teckomatorpsgard.

Minnesstenen RAA 7:1

Miljokonsekvensbeskrivning

| enlighet med 6 kap 11 § i miljobalken och 16 kap 1 § i plan-
och bygglagen har en miljobedémning upprattats enligt bilaga
2 och bilaga 4 i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen bedéms inte innebara betydande miljopaverkan
och en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) erfordras
inte.

Vastergatan i Teckomatorp, en traditionell bostadsgata, med entréer
fran trottoaren.
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Forutsattningar och foérandringar

Mark och vegetation

Karlsgatan i férgrunden och villa Mariesten till vanster.

Planomradet bestar till storsta delen av akermark. Hogre vegetation finns kring villa Mariesten
samt i en tradgard med parkkaraktar i anslutning till Teckomatorpsgéarden. En dubbelsidig allé
av kastanj leder fram till mangardsbyggnaden till Teckomatorpsgéarden. Utmed jarnvagen
vaxer snar av exempelvis bjornbar.

For att sékerstalla traddungens och alléns bevarande ges det juridiskt skydd i planen genom
att marklov kravs for fallning och rojning av trad med ett stamomfang 6ver 30 cm, 1 meter Gver
marken.

Trad foreslas planteras utmed flera gator. Foreslagna trad i planomradet ar droppfri lind,
foretradelsevis en mindre sort for de minsta vaxtbaddarna. Inom s k naturmark foreslas
planteras valnét-, mullbars- eller parontrad som var karakteristiska for allmogens tradgardar.

Markbeskaffenhet

Landskapet inom planomradet utgors av ett boljande akerhav utan stérre avvikelser i
topografin. Hojdskillnaden fran lagsta till hgsta punkt &r ca 5 meter. Planomradets lagsta
punkt finns i den sydvastra delen, narmast jarnvagen och befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU'’s jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000) bestar ytjordlagret inom planomradet av
moranlera eller lermoran. Kring det aktuella omradet aterfinns flertalet andra jordarter. Norr
och oster om omradet aterfinns svamsediment i form av silt och lera. Soder och vaster om det
aktuella omradet finns ett storre parti med sand. Jordartskaran redovisar inte variationer som
upptar mindre an 50 x 50 meter och inte vilka jordarter som aterfinns pa djupet. Detta innebar
att andra jordarter kan forekomma bade i markytan och pa djupet inom det aktuella omradet.
Berggrunden bestar av sandsten och den bedéms i omradet ligga pa ett djup av 20 —50 m
djup.

Erforderlig geoteknisk undersokning gors i samband med projekteringen och anlaggandet av
gator och i samband med lovhantering for nybyggnation.

Markradon

| 6versiktlig markradonutredning, 1990-02-20, klassades omradet som lagriskomrade, vilket
inte kraver sarskilda atgarder vid nybyggnation. Vid normalriskmark utférs grundlaggning
radonskyddande och vid hdgriskmark radonsékrande. | samband med lovhantering inlamnas
kompletterande radonmatningar.
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Fororenad mark
Inga kanda fororeningar finns i planomradet.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Skredrisk bedéms inte finnas i planomradet. Det finns en &g risk fér hoga vattenstand da
planomradet ar relativt platt och sluttar mot Bradn och jarnvagen. Hoga vattenstand
motverkas genom god drénering, avrinningsdiken och uppsamlingsdammar.

Jarnvag Flerbostadshus Tradddunge med Vag 17
parkkaraktar

Vy1 planomradet sett fran syddstra hdrnet vid jarnvagsovergangen

Aker

* Ny

Jarnvag

§

Ortofoto 6ver omradet med omgivningar.
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Fritid och service

Service

Fran planomradets vastra hérn ar det ca 150 meter till persontagsstationen, kring vilken
ortens ursprungliga centrum tidigare lag. Idag ligger merparten av servicen utmed Karlsgatan
och i de sodra delarna. | Teckomatorp finns en rad privat service s& som hotell/pensionat,
butiker, bilverkstad, kiosk, café, pizzeria, frisér och tandlakare. Ortens dagligvaruaffar, med
post och bank i butik ligger ca 600 meter séder om omradet.

Parkskolan med biblioteksfilial och undervisning for elever till och med skolar 6 ligger ca 700
meter fran Teckomatorpsgarden. Har erbjuds aven fritidshem. Skolan har kapacitet for att ta
emot ytterligare barn. Skola for skolar 7-9 finns i Svalov dit eleverna aker med linjebuss. Det
finns tre forskolor i Teckomatorp. Narmaste ligger intill korttidsboendet pa andra sidan
Karlsgatan (pa Garvaren). Sarskilt boende finns i sédra Teckomatorp.

Fritid, lek och rekreation

| Teckomatorp finns ett stort utbud av fritidsaktiviteter. Fore detta skolan "Torgskolan” vid
Bantorget fungerar som en av ortens traffpunkter. Teckomatorps Folkets hus som drivs
ideellt, med visst bidrag fran kommunen, ar en tillgadng for kultur- och fritidslivet.

| Teckomatorp finns idrottsplats, idrottshall, kombiplan, beachvolleybollplan, boulebana,
elbelyst motionsslinga och minigolf. Har finns ocksa trevliga park- och naturomraden, gott om
bra lekplatser och en utemiljo som uppmuntrar till fysiska aktiviteter. | vastra Teckomatorp
finns ett sammanhangande gronstrak mellan park och idrottsplats i soder samt Vallarnas
naturomrade i nordvast.

Teckomatorp har ocksa en frivillig brandkar som kan nyttjas pa begaran av raddningsledaren.

Bebyggelse

Bostader och verksamheter i Teckomatorp

Kommunen avser verka aktivt for en 6kad utbyggnad av och inflyttning till Teckomatorp
genom att med en god plan- och projektberedskap tacka aktuella och framtida behov av
bostader m.m..

Befintlig bebyggelse

Gult och rétt tegel ar vanligast férekommande fasadmaterial
i centrala delar av Teckomatorp, vilket ger bebyggelsen ett
enhetligt utseende. Byggnadernas placering i gatulinjen ar
liksom tegelarkitekturen av betydelse foér ortens karaktar.
Mindre lokaler i bottenvaningar ar ofta forekommande
utmed Karlsgatan. | Villa Mariesten, i nordvast vid vag 17,
drivs ett hem for ensamkommande flyktingbarn. Villan &r i
tva plan och i gul puts.

Utmed Karlsgatan ligger Teckomatorpsgarden med
bostadshus, uthus, lador och magasinsbyggnad. Den aldre
magasinsbyggnaden i gult tegel ges i detaljplanen en
bevarandebestammelse sa att kulturhistoriska kvaliteter inte
forvanskas. Taket liksom fasaden med sina detaljer i gult
tegel ska bevaras till sval helhet, form och material. _
Eventuellt fonsterbyte skall ske med trafénster med Magasinsbyggnaden vid
fonsterindelning och dimensioner likt ursprungliga Teckomatorpsgérden bevaras.
alternativt befintliga. Taket ska ha ett traditionellt

taktéckningsmaterial.

Regionmuseet i Kristianstads synpunkter
Magasinsbyggnaden pa Teckomatorpsgarden har ett hogt miljoskapande varde, da den
ligger langs med Karlsgatan, ortens norra infart.
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Regionmuseet skulle vilja lyfta magasinets koppling till den skanska livsmedelsindustrin. Den
aktuella magasinsbyggnaden utgdr mot bakgrund av detta en viktig del av kontexten till lokal,
regional men ocksa nationell historia.

Byggnader mar bast av en aktiv funktion. Eventuella interiéra anpassningar for att lattare
kunna nyttja de olika vaningsplanen paverkar naturligtvis byggnaden men hotar inte dess
miljoskapande varde.

Dar handlar det istallet framst om exteriora delar. Den vitputsade mangardsbyggnaden ser
ocksa ut att vara representativ for sin tid och verkar relativt valbevarad, atminstone
exteriort. Har utgoér den omgivande miljon, naturligtvis garden som helhet med framfor

allt allén fram till huvudbyggnaden, en viktig del av det kulturhistoriska vardet.

Forandringar i den gréna miljon kan ofta resultera i en storre paverkan an vad som forst antas
bli resultatet. Darfér bor allén liksom annat vaxtmaterial hanteras med forsiktighet.
Regionmuseet anser att magasinsbyggnaden ar mycket viktig.

Uppvuxen kastanjeallé i anslutning till Gamla skolan vid Bantorget (karaktarsbyggnad).
Teckomatorpsgarden i bakgrunden och aldre
tegelmagasin till hdger pa bilden.

Trafik

Planomradet ligger mellan riksvag 17 och jarnvagen med endast en jarnvagspassage i orten.
Barriareffekterna i Teckomatorp ar begransande for bade fotgangare, cyklister och bilister.
Det finns en primér anslutning till orten i séder och en i norr. Anslutningen i norr till vag 17
forgrenar sig vaster- och dsterut.

Mot Vister och dster
Vidg 17 - barvidr

/;-"" ":‘-‘ : v
/m!u:ﬂi o

Riksvag 17 avgréinéar planomradet i norr och &r en viktig led som férbinder Teckomatorp med
Eslov och Landskrona.
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Detaljplanen

Omréadet

Detaljplanen fér Teckomatorpsgarden, som varit pa samrad och granskning (1), delades upp i
tva detaljplaner. Denna detaljplan omfattar storre delen av det ursprungliga omradet.

Detaljplanen omfattar ett helt nytt omrade i Teckomatorp. Bebyggelse i 2 - 4 vaningar
medges. Traditionell bebyggelse i Teckomatorp &r i huvudsak 1 till 2 vaningar. Den hogre
bebyggelsen och ett hégre nyttjande av marken motiveras av det stationsnéra laget. Utmed
Karlsgatan och i dess narhet ges mdjlighet till centrumverksamheter i kombination med
bostader samt en ny forskola och/eller vardandamal.
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Principskiss 6ver indelning av det ursprungliga planomradet i tva detaljplaner.

En maximal utbyggnad av detaljplanen for Teckomatorpsgarden skulle exempelvis kunna
komma att fordelas enligt nedan:

Anvandning: Antal Bruttoarea (BTA)*
Flerbostadshus 990 lagenheter

Sammanbyggda smahus | 40 radhus/kedjehus

Centrumbebyggelse 1000 kvm
Forskola 1000 kvm
Vardboende (vard) 1000 kvm

* Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begransas av de omslutande byggnadsdelarnas
utsida. | bruttoarean inrédknas exempelvis inte dppningar i bjalklaget. For byggnader med en "avvikande"
arkitektur finns det fler regler for hur man raknar ut BTA.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt, varpa en god tillganglighetsanpassning for funktionshindrade ar
mojlig. Forutom att bygga sarskilda lagenheter ar det viktigt att anpassa bade bostadsbestandet
och miljon i dvrigt sa att personer med funktionsnedsattning kan leva sa sjalvstandigt som
mojligt. Hogre bebyggelse med hiss forbattrar tillgangligheten vilket inkluderar och ar positivt
for funktionshindrade. Att kraven for tillgangligheten tillgodoses bevakas i samband med
lovprévning.
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| utformningen av allmanna platser och byggnader ska hénsyn tas till personer med
funktionshinder och nedsatt orienteringsformaga. Det géller bade offentliga miljoer och
kommersiell service. Specifika parkeringsplatser for rullstolsburna och personer med nedsatt
rorelseformaga ska placeras nara entréer till bade bostad, affar och arbetsplats.

Gang- och cykelvagar ska utformas med god tillganglighet och ska vara fria fran hinder for ett
bekvamt nyttjande. Markbelaggningen ska ha en jamn yta och far inte vara hal. Kérbanor, gc-
vagar och planteringsytor forses med visuella och taktila avgransningar. Gangvagar ska, dar
sa ar lampligt, ha ledstrak for synskadade.

Byggnadskultur och gestaltning

Teckomatorps stadskarna utgor riksintresse
for kulturmiljovarden med sin rutnatsplan,
gatukaraktarer och karaktéaristiska
byggnader, se avsnitt riksintressen for
beskrivning. Planmonstret i samhallet har
enhetliga rutnatskvarter, tomtstorlekar, torg
och planteringar. Gaturum med byggnader
placerade direkt i gatulinjen, slutna
gatufasader och emellanat tradplanteringar
langs gator ar karaktaristiska drag.

Enligt Oversiktsplan 07 for Svalévs kommun
bor vikt [Aggas vid anvandandet av
karaktaristiskt bekladningsmaterial samt
arkitekturens speciella pragel vid
nybyggnation i Teckomatorp.

—
Magasinsbyggnaden ges skyddsbestdmmelsen g

i detaljplanen. Den skulle kunna byggas om till
bostader, kontor eller t.ex. affar.

Anpassningen till ortens arkitektoniska karaktar bor efterstravas och krav stallas pa att ny
bebyggelse utformas med omsorg. Bebyggelsen bér utformas i huvudsak med puts, tegel
eller material med liknande karaktar i omradestypisk fargskala med kulorer i en enhetlig ljus
och varm skala. Mindre inslag av andra material far forekomma. Enligt Tillvaxtprogram for
Teckomatorp bor ljusa, méattade farger anvandas pa fasader mot offentliga rum.

Detaljplaneforslaget aterger ortens enhetliga kvartersstruktur med definierade gaturum.
Gransen mellan kvartersmark och gata bor utformas tydlig och val definierad. Huvudbyggnader
foreslas placeras i forgardslinje utmed gatan. | bullerutsatta lagen kravs for att uppna en god
ljudmiljo, i princip slutna kvarter och en i tomtgrdns sammanbyggd bebyggelse. Med en fér
orten relativt hdg och tat bebyggelse, dar tatheten inte bara bidrar till en hég exploatering
utan aven till en tat karaktar, dar bland annat tydliga avgransningar mot gator och
platsbildningar lyfts fram.

Om det i en bullerutredning pavisas att bebyggelse inte behéver sammanbyggas i
fastighetsgrans stalls krav pd minsta avstand mellan huskroppar for att motverka alltfér smala
och skuggiga gatt. Nar byggnad inte sammanbyggs med grannfastighet i tomtgrans far den
inte placeras narmare an 1,3 meter fran fastighetsgransen.

Bebyggelse ndrmare Karlsgatan utformas med kvartersvis enhetliga sadeltak alternativt
valmade tak dar stdrsta taklutning ar 45 grader, vilket medger att vindsplan kan inredas.
Hogre bebyggelse centralt i omradet utformas med ett mer modernistiskt utseende och
flackare tak med en hogsta takvinkel pa 14 grader.

Balkonger placeras foretradelsevis mot innergard och den lugnare tradgardssidan.
Komplementbyggnader inkluderat garage/carport vid smahus placeras lampligen indraget,
minst sex meter fran gatan, sa att en personbil ryms framfor. Uthus, garage, miljohus och
andra mindre byggnader i planomradet anlaggs med fordel med gréna tak.

Byggnaders entréer orienteras foretradelsevis mot gata. Sarskilt utmed Karlsgatan.
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Foreslagna atgarder

Plankarta

Kvartersmark:

e Boende, vard (vardboende) och/eller skolandamal (férskola) och/eller centrumandamal
narmast Karlsgatan, dar verksamheter som service och handel prioriteras i bottenvaningar.

e HOogre bostadsbebyggelse i omradets centrala delar.

e Bostader i kombination med mindre icke storande verksamhet pa hogst 20 % av
bottenvaningen.

e QOdlingslotter.
Icke storande verksamhet sasom kontor som ett alternativ till bostadsbebyggelse i utkanter.

e Omrade for tekniska anlaggningar.

Allmén platsmark:

Tillhérande gator och parkering.

Nya utfarter mot Karlsgatan.

Gang- och cykelvagar i riktning mot buss- och jarnvagsstationen m.m.
Parkmark. Befintlig vegetation féryngras.

Naturmark med angransande mdjlighet till odling.
Dagvattenfordrojning som kan utformas i form av dammar och diken.
Bullerskydd i form av vall och/eller kombinerad vall med bullerplank.
Inspringningsskydd mot jarnvag.
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Bebyggelse

Blandad bebyggelse

| bostadsandamalet ges mojlighet till icke stérande verksamhet pa 20 % av tillaten
byggnadsarea. Nagot som bedéms kunna bidra till sysselsattningen och en positiv utveckling.
Att underlatta for smaforetagare i den fysiska planeringen leder till fler arbetsplatser och
minskar utanforskap.

Att verksamheten inte ar stérande sakerstalls i samband med bygglov. Exempel pa lampliga
verksamheter i anslutning till bostader kan vara kontor, frisor, fotvard och motsvarande.

Verksamheterna far dock inte vara storande vad galler flaktar, buller osv. Viss kundtrafik
och en del transporter bor kunna talas.

C Centrum

For att fa en levande miljo medges centruméandamal pa bottenvaning i kombination med
boende narmast utmed Karlsgatan. Ambitionen &r att stéarka attraktiviteten i centrala delar dar
bade social och kommersiell service samt handel &r viktiga funktioner.

Bottenvaningar bor ges saddan hojd att lokaler kan inredas for att ge majlighet till flexibel
anvandning med icke stérande centrumverksamheter. For verksamheter finns krav pa en
lagsta invandig rumshojd pa 2,7 meter.

Med centrum menas verksamhet som bor ligga centralt eller vara latt att na for manga
manniskor. | andamalet ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar, restauranger,
hotell, samlings- och foreningslokaler osv.

B Bostader

Detaljplanen bidrar till 6kad integration genom bostader av olika storlekar och att
flerbostadshus blandas med enbostadshus samt blandade upplatelseformer.

Foreslagen bostadsbebyggelse bestar av flerfamiljshus och smahus i form av radhus
och/eller kedjehus. Antal vaningar varierar mellan tva och fyra.

Trangboddhet och bostadsbrist befaster marginalisering. Eftersom olika bostadsomraden
erbjuder olika livsvillkor bidrar segregation till utanférskap for dem som bor i omraden med
samre forutsattningar.

Boendet ska vara huvudsyftet och ha en varaktig karaktar. Genomgangsbostader,
gruppbostader och traningsbostader ingar aven om boendet kraver tillsyn av personal. |
andamalet ingar bostadskomplement av olika slag. Om boendeservice eller
omradeskomplement har ringa omfattning kan de prévas som mindre avvikelser.
Kompletterande verksamheter ska inte vara stérande fér de boende bl.a. vad galler
kundtrafik och transporter.

S Skola

Behovet av forskolor/skolor beddoms 6ka med genomférandet av detaljplanen. | planen ges
mojlighet till mindre skola (forskola) alternativt till vard/vardboende. Forskolan placeras i
vaster i anslutning till huvudgatan och inom gangavstand fran omgivande bostader.

Vid nyetablering av forskoleverksamhet ar det viktigt med tillréckligt stor friyta av god kvalitet.
| detaljplanen kompletteras friytan med god tillganglighet till park- och naturomraden i
narheten.

Alla slag av undervisnings- och forskningslokaler hor till &ndamalet skola. Aven friliggande
barnstugor (férskolor, daghem, fritidshem) réknas som skolor.
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D Véard

Pa HVB-hem (hem for vard och boende) bor manniskor som har dagligt behov av vard och
dar det finns vardpersonal. Hjalpbehovet kan vara fororsakat av sjukdom och
funktionsnedsattningar. Det kan exempelvis handla om aldre eller barn.

Nar det géaller boende for ensamkommande barn har det i vissa fall setts som vard och i vissa
fall som boende, beroende om vardinslaget var betydande. For en god integration &r det
onskvart att vardboende placeras centralt och sprids i olika tatorter.

Vardandamalet innefattar bade offentlig och privat vardverksamhet som avser manniskor
eller djur och bedrivs i sarskilda lokaler. Exempel pa lampliga andamal ar: barnavard,
ungdomsvard, aldrevard, halsovard etc. Exempel pa olampliga andamal ar kriminalvard och
kennel. Med vardandamalet avses ej miljovard, lokalvard, foremalsvard etc.

Naturmiljo

Allén &r biotopskyddad eftersom den finns i ett landskap praglat av jordbruk dar den leder upp till en gard.

| omradet finns en ca 70 meter lang allé av fullvuxna kastanjetrad som leder fram till garden.
Allén har sitt ursprung och sammanhang i jordbruket och dess miljder. Allén ar biotopskyddad
aven om omradet &r planlagt sedan lange. Séder om allén finns rikligt uppvuxen vegetation. For
att sékerstalla befintliga trads bevarande kravs marklov for fallning och réjning av trad med over
30 cm i stamomfang, 1 meter ver marken.

NATUR

| norr utmed riksvag 17 och i s6der utmed jarnvagen anlaggs naturmark med gras- och
avrinningsytor. Pa naturmarken anlaggs dagvattenfordréjning som utformas som 6ppna diken
och dagvattendammar eller som mjuka grasbevuxna svackor i landskapet. Omradet forutsatts
fa en skotsel anpassad efter laget, utformningen och ortens sed.

Natur kan i mindre omfattning inrymma parkanlaggningar av olika slag, motionsslingor etc.
men forutsatter ej detta och inte heller annan skotsel an viss stadning. Biltrafik inryms
endast i den utstrackning som behovs for att na viss anlaggning inom omradet.

SKYDD

Storande buller genereras av tagtrafik pa jarnvagen samt av fordonstrafik pa vag 17 och
Karlsgatan. Bullerskydd uppfors bade langs vag 17 och jarnvag. Vallen mot sparomradet
utformas sa att den utgor ett skydd bade mot buller och ursparning. Vegetation planteras pa
bullervallar for att forskona omradet.
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L Odling

| anslutning till naturomraden avgransas mindre omraden for odlingslotter utan kolonistugor.
Vilket kan bidra till en variationsrikare utemiljo med aktiviteter.

T

Motesplatser framjar méten mellan manniskor med olika livserfarenheter och
valkomnar boende i naromradet. Motesplatsen ar en forutsattning for moten
men det ar aktiviteterna som framjar nya relationer och gemenskap.

Detaljplanens mdgjlighet till insprangda odlingslotter i naturomradet ger de
boende mdjlighet till tradgardsodling &ven om de inte har en egen tradgard.

Odlingsintresserade aldre, nyanlanda, skolbarn m.fl. kan odla tillsammans
eller bredvid varandra. Manniskor lar k&nna varandra och kontakter skapas.
For en lyckad odling &r det en fordel att vatten finns framdraget och att
matjorden ar bra.

Exempel pa vattenutkastare (bild frdn Lund).

Med odling avses odlingslotter. Bygglov kravs inte for uppférande av en verktygsbod per
lott inom omrade for odlingsandamal (L) med en hogsta byggnadsarea pa 4 kvm och en
hogsta byggnadshojd pa 2,1 meter, ej narmare an 2 meter fran anvandningsgrans.

Park

dagvatienférdrojning

(W numlo:lermdmomgrﬂtﬁlw Kiygsbot
- (vattenuthastare) e L

Planerade grénytor och skyddsomraden i det nya omradet. Aven gronyta i intilliggande plan redovisas.

Den befintliga traddungen i planomradets vastra del foreslas bli ett parkomrade som inbjuder
bade till rekreation och lek. Omradet &r i enskilt &go trots att det i &ldre, géllande detaljplan ar
avsatt till park. En lekmiljo integrerad i parken gor att barn och foréldrar lockas att stanna till i ett
centralt omrade och att tryggheten pa sa satt starks. Den centralt belagna parken blir en
motesplats.
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Oppen dagvattenfoérdrojning anordnas i parken i
form av en férskdnande damm.

Park inrymmer olika slag av parkanlaggningar, dvs. gang- och cykelvagar, planteringar,
mindre lekplatser, bollplaner, kiosker, uteserveringar och liknande, men inte
motorfordonstrafik eller privata odlingslotter. Parkeringsplatser for bestkare till parken bor ej
anordnas inom omradet for park.

Gator och trafik

Trafik

Barriareffekterna ar patagliga i Teckomatorp. Planomradet ligger mellan riksvag 17 i norr och
jarnvagen i sdder med endast en jarnvagspassage i orten. Riksvag 17 ar en viktig led som
forbinder Teckomatorp med Eslév och Landskrona.

Utbyggnaden av pagatagstrafiken pd Marieholmsbanan, Soderasbanan och Lommabanan
skulle enligt uppgift fran Trafikverket medfora att Teckomatorps tagstation byggdes om for
fyrtdagsmote redan ar 2020. Fyrtdgsmoten och den utokade tagtrafiken skulle krava 7-10
minuters langa bomfallningar. Detta och Trafikverkets yttrande i granskningsskedet dar man
inte godkande en ny anslutning till vag 17, da en sadan beddms paverka framkomligheten
negativt, beslutade Svalévs kommun och Trafikverket att uppratta en gemensam
atgardsvalsstudie (AVS).

| "Foérenklad Atgardsvalsstudierapport Vag
1190 (Karlsgatan)” utreddes primért
konsekvenserna pa trafiken langs med
Karlsgatan och behovet av atgarder i samband
med langa bomfallningstider med anledning av
vid tidpunkten planerade fyrtagsmoten.

Enligt studien skulle Karlsgatan, som idag &r
tatortens enda utfart norrut, att vara belastad
med langa kobildningar i det fall fyrtdgsmoten
genomférdes bade vid jarnvagskorsningen och
i korsningen med vag 17.

Trots nytt besked fran Trafikverket om att
utbyggnad for fyrtdgsmoten inte skulle

_ ' _ ' genomfdras och att det &r ovisst nar
Korsningen Karlsgatan och riksvag 17 med fyrtdgsmaten kan bli aktuella avslutades den
befintlia busshallplats i férarunden. paborjade atgardsvalsstudien.

For att i detaljplanen sakra mojligheten till en utbyggnad av stationen pa sikt visas i
atgardsvalsstudien konsekvenser och behov av atgarder vid fyrtdgsmaéten. En planskild
korsning ar majlig att anordna norr om Lilla torg, i enlighet med idag géllande detaljplan.

| detaljplanen mojliggors en anslutning till vag 17 som uppfyller Trafikverkets krav pa
anslutning till en funktionellt prioriterad vag. Vid tvatagsméten kan kobildningen vid
bommarna komma att bedémas vara acceptabel och en tunnel darmed inte erfordras.
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Om inte en tunnel byggs bor inte genomfartstrafiken flyttas till Storgatans férlangning (den
nya huvudgatan) och placeringen av en ny trafikplats 6ster om Karlsgatan kan vara tveksam
ur enbart utbyggnadssynpunkt.
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Utfart via Storgatans forlangning kan ersattas av utfart fran verksamhetsomradet i Gster.
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Trafikbelastningen pa riksvag 17 forvantas oka. Tung trafik frAn verksamhetsomradet genom
bostadsbebyggelse till centrala delar av orten undviks om transporter till och fran
verksamhetsomradet sker via foreslagen avfart fran riksvag 17 i 6ster.

Gatunat

Huvudgator tillsammans med lokalgator bildar ett rutnat och delar in omradet i tydliga kvarter.
Hastigheten inom omradet foreslas begransad till hogst 40 km/h och p& genomfartsgatan till
hogst 50 km/h. Enligt dversiktsplan 07 for Svaldvs kommun strévar kommunen efter "Att i
samverkan verka for en trafikrytm och ett trafikbeteende som gor att en sékrare trafikmiljo
uppnas”. Forskning inom trygg och saker trafik i bostadsomraden talar for att bryta upp gator.
Liv och rérelse, exempelvis upphojd gata, trad, planteringar, parkeringsplatser m.m. ger
langsammare trafik.

Utformning av gator

Intentionen med detaljplanen &r att tillvarata de naturvarden som finns i omradet, dvs.
befintlig uppvuxen kastanjeallé, som bildar ramen kring en av infartsgatorna fran Karlsgatan,
samt lovtraden i parken som bildar grans mot omgivande gator i éster och séder.

Nya gaturum knyter an till de kulturhistoriskt intressanta gatorna i Teckomatorp genom att
trdd planteras utmed bredare gator. Flera gator gestaltas med tydligt separerade filer for bil-,
gang- och cykeltrafik. Generellt galler ocksa att grasytor, hallplatsskydd etc. kan anordnas pa
gatumark.

-

-

Storgatan, ett kulturhistoriskt intressant gaturum, med dubbelsidig allé.

Ett verksamhetsomrade detaljplaneras utmed planomradets 6stra grans med en bredare
huvudgata kantad med trad och parkeringsplatser i detaljplaneforslag for "Teckomatorps
verksamhetsomrade”. Med sin bredd bildar gatan ett mindre skyddsavstand mellan de bada
omradena.

Flera gator gestaltas med tydligt separerade filer for bil-, gdng- och cykeltrafik. For
detaljplanens bredare gator, sdsom for den centrala ost-vastliga Lokalgatan, galler att de
inrymmer gangse arrangemang av trafikanordningar, planteringar.

Gstra Hantverksgatan

"

5

B jamvigen

B

)

o

=3

g; -42
Jarmvigsgatan

0

lutning fér gang ach cykel ~4, 7% lutning fér ging och cykel ~4,9%
lutning far bil ~7,1% +220 Tutning féir bil ~6,8%

Sektion 1: Tunnel under jarnvagen med ungefarliga lutningar och hoéjder i Storgatans forlangning, Sweco.
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G = GANGBANA

G/C = GANG/CYKELBANA
P = PARKERING

K = KORBANA

T = VEGETATION

Sektion 2: Ost-vastlig, central lokalgata. Angivna matt i millimeter.

+28,0

= T

+220

Sektion 3: Mdjlig tunnel under jarnvagen i Storgatans forlangning med ungeféarliga matt och hojder, Sweco.

HUVUDGATA ar avsedd framst for trafik mellan omraden. Trafikflodet forvantas vara storre.
Sarskilda gang- och cykelbanor bér anordnas. Utformningen bér medge en nagot hogre
hastighet utan att sdkerheten aventyras.

LOKALGATA &ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan.

INFART ar avsedd for ut- och infart till orten fran statlig vag.

P-PLATS ar avsedd for parkering av alla slag av fordon.

Kollektivtrafik

| rapporten om Stationsnéara lage (ett samarbetsprojekt mellan Lansstyrelsen, Region Skane,
Trafikverket och Skanetrafiken) betonas betydelsen av att inte skapa samhallen dar bilen ar
det enda alternativet for manniskors transportbehov. "Alla delar i samhaéllet maste arbeta for en
omstallning, dar bilberoende ersétts med kollektivt resande och anvandningen av fornyelsebara
energikallor framjas.” Aven vikten av anvandande av redan gjorda och kommande investeringar
i infrastrukturen patalas.

Godsstraket genom Skéane stracker sig mellan Angelholm och Trelleborg. Planer finns for en
okad trafikering av banan med bade person- och godstrafik. Okningen av trafiken betyder att
ett effektivt och hallbart skyddsavstand kravs inom planomradet.

Fran planomradet ar det néara till tdg- och busstationen. Pagatag gar bade till Malmé och
Helsingborg. Ny bebyggelse nara befintliga kollektivtrafikstrak ger forutsattningar for att
forbattra kollektivtrafikutbudet och sammantaget medféra en relativt lagre trafikbelastning pa
vagarna.
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Trafikverket har byggt ut Marieholmsbanan for Pagatagstrafik med trafikstart i december
2016, vilket gynnar kollektivresandet Osterut. Persontagstrafik planeras inféras aven pa
Séderasbanan med taguppehall i Svaldv, Kagerdd och Billesholm.

Bantorget i Teckomatorp med busstationen i férgrunden och det gamla stationshuset till héger.

Gang- och cykeltrafik

Eftersom planomradet har ett stationsnara lage prioriteras gang- och cykeltrafikanter med
gena strak till och fran stationen. Gatorna ges en rumslig gestaltning med tydliga, separerade
ytor for gang- och cykelvagar. Nagra kantas med tradrad for variation och en grénare miljo.

Genom att samla fotgangare, cyklister och bilar i samma strék kan manniskor valja strak som
upplevs som trygga under dygnets morka timmar. Omradet innehaller &ven gangstrdk genom
gronomraden och i parken.

s

Inspirationsbild: gata med skyddande tradrad och smaskaliga gatuhus, Hantverksgatan i Lund.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Kommunen har ett évergripande ansvar for planering av parkering. Trots att bilanvandningen
inte foérvantas dka i samma omfattning nar arbetsplatsen och bostaden ligger i ett
stationsnara lage okar trafiken och parkeringsbehovet vid ett genomférande av detaljplanen.

| riktlinjer beslutade av samhallsbyggnadsnadmnden "Parkeringstal for cykel och bil i Svalovs
kommun” anges minimikrav for i hur stor omfattning parkering ska ordnas. Det ar sedan
fastighetsagares skyldighet att ordna med tillrackliga parkeringsmdgjligheter fér boende och
verksamhet pa sin fastighet.

Parkeringstal for bostader

Parkeringsbehovet varierar beroende pa bostadstyp. Smahus (en- och tvabostadshus samt
radhus) med egen parkering bedéms lika oavsett lokalisering. Parkeringsbehovet for
smahusfastigheter ar 2,0 bilplatsplatser/bostad. Parkeringsbehovet for smahus med samlad
parkering ar 1,3 plats/bostad.

Boende | Cykelparkering Bilparkering |

Enbostadshus, egen p-plats Anordnas pa tomt* 2,0%*

Enbostadshus, gemensam p-plats | Anordnas pa tomt* 1,3**

Flerbostadshus, gemensam p-plats | 24 11

Smalagenheter, (BOA <35m?) 30 14

Aldreboende, gemensam p-plats for 30 % av de for 60 % av de anstallda och 10
anstéllda % av lagenhetsantal for bestkare

Antal per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea).
* Cykelparkering preciseras inte.
** Parkeringsbehovet anges i bilplatser per bostad for smahus.

Typen av verksamhet gor att arbetstatheten och besdksfrekvensen kan variera. |
parkeringsbehovet anges behov av parkering for anstallda och for besokare.

Verksamhet Cykelparkering | Bilparkering
Kontor, centrala delar 10 20
Centrumhandel 20 31

Hotell 20 11
Restaurang 12 30
Forskola 20-30 8-12

Antal per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea).

Déar antal anstallda ar kant uttrycks parkeringsbehov som antal cykelplatser och bilplatser i
forhallande till antal arbetande och besdkande.

Hotell: 60 % av de anstéllda samt 60 % av antalet hotellrum.

Restaurang: 45 % av de anstallda, 60 % av normalt besoksantal, 30 % av maximalt
besoksantal.

Samlingslokaler: 50 % av normalt bestksantal, 15 % av maximalt bestksantal.

Parkeringstal vid skolor och forskolor bestar av rekommenderade intervall och omfattar bade
studenter/elever/barn, bestkande och sysselsatta.

Parkering for rorelsehindrade

En till tre procent av samtliga bilplatser, dock minst en anpassas for rorelsehindrade och
placeras inte langre an 25 meter fran entrén. Vid platser dar det forvantas finnas storre
efterfragan pa platser for rorelsehindrade, kravs sarskild utredning. Saval parkering som
gangvag till entrén tillganglighetsanpassas.
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Buller

Omgivningen paverkas dels av biltrafiken som planomradet genererar, men ocksa av en
allman trafikokning av tagtrafiken pad Godsstraket genom Skane (mot Kavlinge) och
Marieholmsbanan (mot Eslév). | samband med detaljplanearbetet har Trivector tagit fram en
bullerutredning "Buller vid Teckomatorpsgarden”. Berakningarna av buller visar vilka
ljudnivaer som uppnas med de forslag till bullerskydd som utarbetats i samrad med
kommunen for att klara riktvarden for buller fran vag- och tagtrafik.

Den 1 juni 2015 bérjade en ny forordning (Naringsdepartementet, Sveriges Riksdag,
Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, Svensk forfattningssamling
2015:216, 2015-05-19) att gélla for bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter den 2
januari 2015. | detaljplanearbetet for Teckomatorpsgarden har man valt att ga pa de nya
riktvarden for ljudnivaer utomhus som presenteras i férordningen.

Utrymme Ekvivalentniva (dBA) Maximalniva (dBA)
Inomhus: 30 45 (nattetid)?
Utomhus:

Pa skyddad sida 70 nattetid (men bara om mer &n 55
dBA i ekv ljudniva vid oskyddad sida)?.

Bor klara 70 (men bdr annars inte 6verskrida riktvardet
med mer an hogst 10 dBA hdgst 5 ganger per timme).

e vid fasad 55/602

e pa uteplats 50

1) riktvarde far 6verskridas hogst 5 ganger/natt
2) 60 dBA galler vid lagenheter pa hogst 35 m?2

Ljudnivaer for buller fran vag — och tagtrafik vid bostader enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, Svensk forfattningssamling 2015:216, 2015-05-19 samt ljudnivaer inomhus enligt tidigare
gallande riktvarden.

Sammanfattande slutsatser

Bebyggelsen med innergardar ger tillrackligt skydd in mot gardarna for att riktvarden for
bostadsbebyggelse ska kunna klaras om bostaderna goérs genomgaende med minst halften
av bostadsrummen orienterade i riktning in mot gardarna. For att bebyggelsen langst i norr
ska klara riktvarden behdver bullerskydd anlaggas i riktning mot vag 17.

Om man ska klara riktvardet pa 55 dBA i ekvivalent ljudniva vid parken kravs nagon form av
bullerskydd i riktning mot jarnvag och/eller den nya huvudgatan. Desamma géller eventuell
skolgard eller uteplats vid den vastra bebyggelsen alldeles norr om parken.

De foreslagna atgarderna med bullerskydd langs jarnvagen, vag 17 och den nya huvudgatans
sOdra del ger stor effekt pa ljudnivaerna narmast jarnvagen och vag 17. Utbyggnad av
bullerskydd utmed vag 17 kommer att behdva uppféras innan den nya bostadsbebyggelsen i
norra delen av planomradet fardigstalls. Om detta sker innan den nya trafikplatsen pa vag 17
byggs ut bor bullerskyddet placeras och utformas sa att de sé langt majligt anpassas till en
framtida trafikplats. Om trafikplatsen byggs senare an bullerskydden kan vissa justeringar av
bullerskydden kravas.

Parken éar relativt liten och omgiven av gator. Dess funktion &r ocksa att bidra med visuell
variation och gronska i gaturummet. Att riktvardet utan bullerplank endast klaras pa en mindre
del bér kunna accepteras.

For att riktvardet for uteplats ska klaras vid den vastra radhusbebyggelsen i norr mot vag 17
skulle de foreslagna bullerskydden langs vag 17 behdva goéras hogre och eventuellt ges
langre utstrackning. Eftersom bullerskydden redan i utgangslaget ar hoga stalls istallet krav
pa kompletterande bullerskydd vid de uteplatser som annars far 6verskridanden.

De foreslagna bullerskydden langs jarnvagen gor att kedjehusen klarar riktvarde pa 55 dBA
for ekvivalent ljudniva vid fasad. Men man klarar fortfarande inte riktvardet pa 50 dBA for
uteplats i riktning mot jarnvagen och heller inte riktvardet pa 70 dBA i maximal ljudniva vid
fasad nattetid eller pa uteplats dag- och kvallstid. Minst halften av bostadsrummen maste
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darmed vara orienterade i riktning in mot den skyddade atriumgarden, dar ocksa uteplats bor
anordnas eftersom man inte heller i riktning norrut, mot lokalgatan, klarar kraven. Alternativt
anordnas uteplatser pa kvartersmark som med hjalp av bullerplank i direkt anslutning till
uteplatserna uppfyller kraven.

Aven med de foreslagna bullerskyddande atgarderna blir ljudnivéerna pa eventuell del av
skolgarden och parken nagot hogre an riktvardena. Anlaggs skolgard pa garden av det slutna
kvarteret uppfylls riktvardet. Om det ar sa att skolgard istéllet anordnas i vastra delen av
kvarteret kan ytterligare atgarder for att sanka ljudnivaerna kunna vara kompletterande
bullerskyddande plank kring skolgarden. De tva vastra befintliga byggnaderna inom kvarteret
uppfyller krav pa ljudniva vid fasad for att kunna anvandas som bostader (och skolbyggnader)
men skulle ocksa behdva nagon form av bullerplank for att kunna skapa gemensam uteplats i
markplanet som uppfyller kraven avseende ekvivalent ljudniva.

Att utformningen av lokala bullerskydd anpassas till kommande bebyggelse och sa att
bullerkrav i enlighet med forordningen uppfylls sékerstalls i samband med lovhantering.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad av teknisk forsorjning avseende vatten och avlopp projekteras i enlighet med
NSVA-AMA.

Vatten och avlopp

Omradet ar avsett att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och aviopp.
Vattenforsorjning och avlopp sker genom anslutning till det befintliga kommunala VA-natet.
For att mojliggora detta skapas en ny dricksvattenanslutning till Sydvattens system. Detta
sker lampligen med en ny ledning fran Sydvattens tryckstegringsstation 200 meter norr om
planomradet. For att fa en dubbelmatning av Teckomatorps samhaélle bor anslutning ske till
Ringsjoledning 2 eftersom den befintliga anslutningen kommer fran Ringsjéledning 1.

Omradet ansluts till det befintliga dricksvattennatet i Garvaregatan och i Jarnvagsgatan.
Befintlig ledning i Jarnvagsgatan maste forstarkas. Vattentrycket blir da tillrackligt for lagre
bebyggelse men vid héga byggnader kan intern tryckstegring anda bli nédvandig. Om
sprinkler installeras kravs egen vattentank.

Spillvattnet fran planomradet kan anslutas till befintligt spillvattennét i sydvéastra delen och i
Skolgatan. | den norddstra delen av planomradet kan det bli nédvandigt med en
avloppspumpstation, beroende pa omradets slutliga hojdsattning.

Befintliga VA-ledningar inom omradet finns i nordvéast (en mindre vattenledning) och i sydvast
(spill- och dagvattenledningar). Dessa ligger i naturmark enligt detaljplanen och torde kunna
ligga kvar om de behévs i framtiden. Nya VA-ledningar forlaggs pa allméan platsmark.

Dagvatten

WSP Samhaéllsbyggnad har i samarbete med NSVA och kommunen tagit fram en gemensam
dagvattenutredning for bade detta och intilliggande planomrade, "Teckomatorps
verksamhetsomrade”. Dagvattenutredning klargor mojligheter till infiltration, magasinsvolymer,
avrinningsvagar, damningsnivaer och effekterna av framtida klimatforandringar.

Med en utformning med 6ppna magasin ar det svart att uppna det framraknade reglerdjupet
pa de ytor som foreslas. Dock gor vallen och avstandet till befintlig tomtgrans att ytan kan halla
en storre volym &n den som far plats inom det markerade omradet, pa sa satt borde de flesta
fordréjningsytorna kunna utformas som 6ppna magasin.

Normal dranering av fastigheter och vagar kommer att behévas inom omradet. Sannolikt
behdver hus- och vagdréneringen anslutas till ett separat dagvattensystem och avledas forbi
utjamningsmagasinen for att minska riskerna for staende vatten i hus- och vagdraneringen.
Nagot som studeras vidare i detaljprojekteringsskedet nar detaljerad inmatning ar genomford.
Alternativt anvands en draneringspumpstation som lyfter draneringsvattnet upp till
dagvattennatet.
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For att inte 6ka belastningen pa befintligt dagvattennat maste en fordrojning av dagvattnet
ske inom omradet och dagvattensystemet utformas sa att risken for uppdamningsskador vid
kraftiga regn minimeras och féroreningsbelastningen pa recipienten minskas. Olika forslag pa
kompletterande fordréjningsmetoder redovisas i dagvattenutredningen. Genom att anvanda
fordréjningsmetoder kan avrinningskoefficienten fér kvartersmark antas minskas till 0,3.

Dagvattnet bor avledas i sa stor utstrackning som
mojligt dver gronytor eller andra genomslappliga ytor.
Det ar av vikt att kvartersmarken sluttar fran
fastigheterna ner mot eventuella svackdiken, gatans
avvattningssystem eller andra gronytor. Markhojder ar
inte bestdmda genom planbestammelser. Hojdsattning
ska ske s att inga instangda omraden bildas och sa
att ytvatten kan avrinna till darfor avsedda delar av
omréadet.

Andelen hardgjord yta bor minimeras. Marken i
planomradet i allmanhet bor till storre del besta av
material med god genomslapplighet sdsom grasytor,
planteringar, grasarmering och marksten m.m.. Vatten
som leds 6ver grénytor ges mojlighet till infiltration vilket
kan minska flodestoppar samtidigt som eventuella
féroreningar binds i vegetationen. Om markens
infiltrationskapacitet ar for lag for naturlig infiltration
kan kassettmagasin anlaggas som en form av
underjordiskt magasin. Dessa placeras pa tomtmark
eller under parkeringsytor. En mdjlighet ar att ordna
nedsankta parkeringsytor for att férdréja dagvatten.

Exempel pa fordromlng av dagvatten Det finns ocksa lésningar dar parkeringsyta anlaggs

Oppna vattenytor gynnar biologisk med betongsten med grusfogar. Detta minskar ocksa
méngfald och ska dér sa ar lampligt flodestoppar fran nederbérden och bidrar till rening av
utnyttjas som en estetisk resurs. dagvattnet.

Genom att lata regnvatten rinna dver vegetationsytor fordréjs flodena och en viss infiltration
sker innan det leds vidare till recipienten. Ett svackdike langs huvudgatan i planomradet
bidrar till rening av dagvattnet, dock enbart av G/C-banan da diket endast avvattnar denna
och inte kérbanan.

Lutning 2 % -
ca 0 2 m
Asfalt Sten _I 10
35m 15m "

Utformning av parkeringsplatser med svackdiken. Exempel pd grasarmering

Svackdike

For manga tungmetaller ar den forvantade reningseffekten hogre i en regnbadd an i en
oljeavskiljare. En regnbadd eller bicfilter ar en vegetationsbekladd markbadd som kan vara
upphdjd eller nedséankt och som ar forsedd med en fordrojnings-/6versvamningszon. Vid korta
perioder efter ett regn bildas en synlig vattenyta som sedan sakta rinner undan.
Overskottsfloden avleds via braddavlopp till dagvattennatet. Rekommenderad dimension pa
regnbaddar brukar variera mellan 3 - 10 % av den hardgjorda ytan.
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Andra ledningssystem (data, TV, tele)
| omradet finns majlighet till bredband genom ADSL och tradlost (3G).

Varme/Energi

El och uppvarmning

Tva omraden avsatts for tekniska anlaggningar, exempelvis anlaggningar for produktion eller
omvandling av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler samt varme, vatten och aviopp.

Enbart direktverkande el eller fossila branslen bor inte anvandas som huvudsaklig uppvarmning
vid ny bebyggelse. Kompletterande uppvarmning genom solenergi, jord- och luftvarme och
annan fornyelsebar energi bor beaktas.

Néarheten till natur- och biogasnat innebar att gas kan vara ett intressant energialternativ for
planerad bebyggelse.

Renhallning

Avfall frdn omradet sop- och kallsorteras och tas om hand av renhallningsbolaget LSR AB,
Landskrona Svalév renhallning. Milijohus kommer att behéva anordnas inom kvartersmark.

| anslutning till foreslagna parkeringar medges anordnande av gemensamma insamlingskarl, i
undantagsfall miljohus, som en I6sning for sophanteringen.

Forutsattningar for raddningsingripande
Brandskyddsdokumentation uppréattas i enlighet med Boverkets byggregler.

Bebyggelse utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas utefter
raddningstjanstens krav. Hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens) utrustning d v s
formaga att kunna genomfdra eventuell fonsterutrymning.

Att erforderligt brandskydd och utrymningsvagar sékerstélles i enlighet med Boverkets
byggregler och utefter raddningstjanstens krav regleras i bygglovshanteringen.

Framkoérningstider

For detaljplanen galler att hansyn ska tas till den kommunala raddningstjanstens forméaga att
inom tillracklig tid genomféra eventuell fonsterutrymning. Ytterligare brandskyddsatgarder kan
kravas i de fall da raddningstjansten inte kan férvantas ingripa inom erforderlig insatstid.

Utrymningsséakerhet

Raddningstjansten i Svalov kan i dagslaget inte tillhandahalla en betryggande utrymning via
fonster eller balkong fér byggnad dér hojden mellan fonsters underkant/balkongracke och
mark overstiger 11 meter. Ovanstaende ska tas i beaktande gallande utrymningssakerheten
och vid behov atgardas med byggnadstekniska l6sningar.

Vid fonsterutrymning ska varje lagenhet vara atkomlig for raddningstjansten. For lagenheter
som inte ar atkomliga for brandkarens utrustning sékerstélls utrymning pa byggnadsteknisk
Vag.

Brandvattenforsorjning
Brandposter anordnas enligt VAV P76 och VAV P83.
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Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Fére
genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad med en stamomfang storre an 30 cm, 1 meter 6ver marken i
delar av planomradet.

Upphévande av strandskydd

Beslutet att upphéava strandskyddet, i enlighet med 7 kap. i miljébalken, anges i detaljplan
genom en administrativ bestimmelse och gransen for omrade déar strandskyddet upphor
markeras pa plankartan. Det omrade som upphavandet avser har redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att upphavandet saknar betydelse for strandskyddets syften.

Upphéavd tomtindelning

Fastighetsindelningsbestammelser antagna som tomtindelningar for Lénnen, faststalld 1937-
06-08 (akt 1214K-98) och Syrenen, faststédllda 1949-09-07 (akt 1214K-197) upphavs i sin
helhet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljobeddmning enligt miljobalken

Enligt bestammelser i plan- och bygglagen samt miljébalken ska en miljtbedémning goras av en
detaljplan om dess genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Allméant

Genomforande av detaljplanen innebar exploatering av oexploaterad mark, vilket kraver
investeringar i infrastruktur, dagvattenanlaggningar osv, samtidigt som planen skapar
forutsattningar for att Teckomatorp kan vaxa med ett stort antal nya bostader och
verksambheter i ett stationsnéra lage.

Planen mojliggor att ett ca 15,6 hektar (15 600 kvadratmeter) stort stationsnara omrade tas i
ansprak for byggnation av bostader men ocksa for centrumbebyggelse, kontor, handel och
verksamhet nordost om Teckomatorp som en naturlig komplettering till tatorten.

Sociala konsekvenser

En blandad befolkningsstruktur

Den nya bebyggelsen foreslas omfatta olika typer av upplatelseformer och bostadsstorlekar,
vilket bidrar till en blandad befolkningsstruktur. Fler alternativ, sarskilt nya lagenheter,
underlattar rorligheten p& bostadsmarknaden och gor att fler kan hitta den bostad som &ar bast
for dem vilket bidrar till integration och en blandad befolkningsstruktur. Bristen pa alternativ
kan, trots att manga onskar bo kvar inom orten, bidra till att de valjer att flytta. Utbyggnaden
medfor &ven ett 6kat serviceunderlag och fler arbetsplatser.

Detaljplanen ger majlighet till férutom centrum aven till andamal sdsom vard/vardboende
samt skol- och barnomsorg.

Barnperspektivet

| detaljplanen sétts barns basta, i enlighet med barnkonventionen, i framsta rummet genom
att park- och naturytor for spontan och trygg lek, utan stérande biltrafik anordnas. Barnen far
en bra uppvaxtmiljo med tillgang till ytor samt grona miljéer som lockar och uppmuntrar till lek.
Lekplats foreslas anordnas pa parkmark i vaster och anpassas till barn med funktionsnedsattning.

Planutformningen bedoms ge forutsattningar fér en god milj6 fran trygghets- och
sakerhetssynpunkt genom bl.a. att inspringningsskydd anordnas mot jarnvagsspar.

Sakra gang- och cykelstrak efterstravas inom omradet liksom en god tillganglighet.

Gang- och cykelbanor placeras i eller intill gata samt nara bostader med en aktiv miljo saval
dag- som kvallstid. Oppna gatunat med god 6verblick, med entréer och fonster ut mot gata
bidrar till trygghet.

Friluftsliv och rekreation

Jordbruksmarken ar inte tillganglig for rorligt friluftsliv. Gronstrukturen i orten fungerar som
rekreationsomraden och informella motesplatser. Gronstrukturen bidrar till battre halsa och
luftmiljo samt utgor en fordréjare av dagvatten. Detaljplanen, med odlingslotter samt park-

och naturomraden ger mojlighet till aktivitet och lek.

Natur och kultur

Flora och fauna/naturmiljo

Smabiotoper sdsom till exempel stenmurar, odlingsrésen eller alléer ar generellt skyddade
och vissa arter omfattas av bestammelserna i Artskyddsférordningen (SFS 2007:845).
Stenmurar och odlingsrésen férekommer inte inom planomradet. Den befintliga tradallén
bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Inom omradet finns ingen sarskild naturmiljé bortsett fran produktionslandskapet. Mangfalden
i flora och fauna kommer troligtvis att 6ka pa odlingslotter och i villatradgardar.
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D4 berord odlingsmark ar bevuxen med monokulturer bedoéms inte den biologiska
mangfalden paverkas negativt. Paverkan pa forekomster av arter som omfattas av
bestdmmelserna i Artskyddsférordningen (SFS 2007:845) beddms inte ske.

Vatten

Inom omradet anlaggs diken, grasytor och dagvattendammar for att ta hand om dagvattnet
lokalt.

Naturresurser, ianspraktagande av jordbruksmark

Inom omradet finns naturresursen jordbruksmark. Resursen forsvinner da omradet exploateras.
Tatorten omges av jordbruksmark av klass 9, pa en 10-gradig skala. Oavsett var utbyggnad
sker i Teckomatorps omgivningar ianspraktas jordbruksmark av hog kvalité.

lanspraktagandet av jordbruksmarken bedoms tillgodose vasentliga samhallsintressen sasom
utbyggnad av bostader, arbetsplatser, forskola och vard i stationsnara lage. Behovet bedoms
inte kunna tillgodoses i 6nskad omfattning genom fortéatning eller genom att annan mark tas i
ansprak.

Aldre, obebyggda detaljplaner i Teckomatorp &r i huvudsak avsedda for friliggande sméhus
och villabebyggelse med storre tradgardar. For en 6kning av lagenhetsbestandet erfordras
detaljplaner som medger flerbostadshus och en hégre bebyggelse.

Avsikten ar att genom en hog exploatering anvanda ianspraktagen jordbruksmark optimalt
men utan att forlora smaortskaraktaren. Blandad bebyggelse i centralt lage, vid en knutpunkt
langs ett kollektivtrafikstrak tillfor patagliga fordelar for ortens langsiktiga samhallsutveckling.
Nya arbetsplatser, handel, 6kad service forvantas aven bidra till 6kad inflyttning. Genom att
befintlig infrastruktur tillvaratas samt att service och arbetsplatser utvecklas framjas en hallbar
utveckling.

Inom orten finns inte andra ytor att avsatta an gron- och parkomraden. En reducering av
gronytor skulle inte tillféra 6nskad utbyggnadskapacitet. Eftersom Teckomatorp inramas av
jordbruksmark erbjuder inte omgivande landskap rekreationsmgjligheter. Det gor att ortens
gronstruktur fungerar som rekreationsomraden och informella métesplatser. Smaskalighet,
trygghet och generésa gronomraden kannetecknar och bidrar till landsbygdsortens
attraktionsvarde. Parkerna ar en del av det arkitektoniska uttrycket och bebyggelsens
kulturarv.

lanspraktaget omrade utgor ett av fa majliga utbyggnadsomraden i Teckomatorp med narhet
till kollektivtrafiken som for sin funktion och en god service behdver ett resandeunderlag.
Arbetsplatser i stationsnara lage bidrar till 6kad andel kollektivtrafikresande.

Landskapsbild

Landskapshbilden forandras fran ett jordbrukslandskap till en tatortsbebyggelse. En expansion
av Teckomatorp i denna riktning &r den mest naturliga och en viktig del i kompletteringen och
utvecklingen av tatorten. Bebyggelsen i planomradets vastra delar vavs samman med
befintlig och tatortsgransen forflyttas osterut. Omradet kommer att kunna ses av forbiresande
bade med taget och pa vag 17.

Kultur

Bebyggelsen som ansluter till planomradet och som utgor riksintresse for kulturminne pa
grund av sarpraglat arkitektoniskt uttryck kompletteras med anpassad och lamplig arkitektur
for att behalla tatortens uttryck.

Berorda riksintressen bedoms inte paverkas negativt av planen. Det karaktarsstarka
magasinet efterstravas att behallas. Minnesstenen i planomradet sakras genom att
omgivande mark planlaggs som parkmark.
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Halsa, sdkerhet och risker

Djurhallning
Ingen djurhdllning av betydelse finns inom 500 meter fran planomradets grans.

Klimat och luft

Planen innebar forandringar med en lokalt 6kad trafikalstring. Luftkvalitén i planomradet
beddms god och féroreningshalter éverskrids inte i enlighet med férordningen om
miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.

Ett genomférande av detaljplanen beddéms medféra begransade negativa konsekvenser och
inte storre 6kning av fororeningsnivaer i luft an som ar hanforliga till gallande
miljokvalitetsnormer for befintlig bebyggelse.

Inom omradet kommer temperaturen att 6ka nagot. Husen varmer vintertid. Férandringen
bedoms som marginell for att paverka klimatet.

Storningar

Den nya exploateringen bidrar till en allméan 6kning av trafiken, vilket paverkar buller och
avgaser negativt aven utanfor planomradet. | 6vrigt finns inga miljéstérande verksamheter i
narheten av eller inom omradet som innebar miljostérningar eller risker.

cal0m ca30m ca 200 m

Vegetation  wasssus > Diagram fran "Jarnvagen i
samhallsplaneringen” Banverket,

Parkering asEa e > 2009 G__enerel_l_a réd om avstand
till jarnvéagen for olika typer av

Garage, verksamheter.

forrad . .
Avstanden som anges utgor inte

Kontor fastq regler utan verksamhetens
lokalisering ar en
bedomningsfraga fran fall till fall.

Bostader EEE R — Linjer i figuren har darfor

streckats.

Bullervallar, naturmark med dagvattenfordrojning, odlingslotter och parkeringsplatser placeras
narmast jarnvagen i enlighet med Banverkets diagram om planering kring jarnvag.

Sakerhet och risker

Vid flertalet av de ursparningar som sker i landet blir konsekvenserna begransade. Vanligen
lamnar taget inte banvallen och foljderna inskranker sig till skador p& banan och férseningar. |
en tidigare studie har Banverket sammanstallt hur l1angt fran sparet som tdg kommit vid
ursparningar. Sannolikheten for allvarliga ursparningar dar delar av tdget kommer mer &n tio
meter fran banan beraknas vid nulaget salunda till 0,002 per ar, motsvarande en handelse
per femhundra ar.

Sammanfattningsvis bedoms att med en ratt utformad bullervall och avstandet pa 65 meter
fran jarnvagsspar till bostadsbebyggelse det inte foreligger nagra halso-, sékerhets- eller
riskproblem.

Stangsel anlaggs mot jarnvag, i planomradets sodra delar, i sammanband med bebyggelse.
Enligt Stangsellagens regler ar jarnvagens innehavare skyldig att anordna, tillse och
underhalla stangsel i enlighet med kommunens beslut. Principen ar att kostnad for
anordnande, tillsyn och underhdll av stangsel, delas av kommunen respektive jarnvagens
innehavare.
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Buller

Berakningar av trafikbuller visar att bullernivaerna ligger 6ver riktvardet vid fasad. Nya
bostéder, i stationsnéra och centralt lage i tatorten, accepteras om de erbjuds en tyst
alternativt bullerddmpad sida.

Begransningarna avgors inte av ljudnivan pa den bullriga sidan, utan av bebyggelsens
utformning och lagenheternas planlésningar. Ju hogre ljudnivan ar pa trafiksidan, desto
viktigare ar det att &stadkomma en tyst sida. Nar de boende har tillgang till en tyst sida
minskar upplevelsen av storning.

Planbestammelserna om buller éverensstammer med "Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” enligt vilken bl.a. minst halften av bostadsrummen, och da i férsta hand
sovrummen ska vandas mot den tysta sidan.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms medféra begransade negativa konsekvenser pa
buller for angransande bebyggelse. Ljudnivan forbattras for befintlig park och aven
intilliggande bebyggelse.

Miljopaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera miljaspekter
i planen sd att en hallbar utveckling framjas. Vid upprattande av en detaljplan ska kommunen
bedoéma om planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan och en
miljobeddmning darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Bedémningen ska gdras med stod
av bilaga 2, 3, 4 i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Pavisar miljcbedémningen
en betydande miljopaverkan upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Bilaga 2
Bedomningskriterier

1. Projektens karaktaristiska egenskaper

a) projektets omfattning
Planomradet omfattar 15,6 hektar och ligger i norra Teckomatorp strax sdder om vag 17,
norr om Marieholmsbanan (mot Eslév) och Godsstraket genom Skane (mot Kavlinge) och
oster om Karlsgatan. Planomradet avser tillgodose Teckomatorp med nya bostader,
service och arbetsplatser.

b) projektets férening med andra projekt
Projektet ar inte i konflikt med nagra befintliga eller pagaende projekt.

c) projektets utnyttjande av mark, vatten och andra resurser
Projektet utnyttjar jordbruksmark av klass 9 pa en tio gradig skala. Planens syfte ar ett
allmant samhallsintresse i enlighet med kap 3 MB.

d) projektets alstrande av avfall
Projektet beddms alstra normal mangd av avfall.

e) fdéroreningar och stdrningar
Genom att bygga i stationsnéra lage bedéms 6kning av bilanvandningen bli begransad.

f) risken for olyckor, sarskilt nar det galler de &mnen och den teknik som har anvants
Risken for olyckor minimeras genom tillampning av rekommenderade skyddsavstand till
boende och skola, liksom skyddsavstand enligt rekommendationerna i "Jarnvagen i
samhallsplaneringen” (2009) Banverket, till jArnvag.

2. Projektens lokalisering
Miljons kanslighet i de omraden som kan antas bli paverkade maste beaktas. Vid
beddmningen ska séarskild hansyn tas till:
a) nuvarande markanvandning
Akermark av klass 9 tas i ansprék och planomrédet kommer att bli obrukbart som
akermark, efter att projektet fardigstalls och byggts.
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b)

d)

e)

f)

markens, vattnets och andra resursers forekomst, kvalitet och fornyelseférmaga i omradet
Fornyelse till akermark kommer ej att vara mojlig efter projektets slut.

den befintliga miljons kanslighet, med séarskild uppmarksamhet pa storre opaverkade
omraden, vatmarker, kustomraden, bergs- och skogsomraden, nationalparker,
naturreservat, kulturreservat och andra omraden som ar skyddade enligt 7 kap.
miljobalken samt omraden dar kvalitetsnormer har overtrétts eller riskerar att Overtradas
Denna typ av omraden forekommer inte i planomradet.

tatbefolkade omraden
Planomradet ligger i tatorten Teckomatorp och beaktar den befintliga karaktaren i tatorten.

historiskt, kulturellt eller arkeologiskt betydelsefulla markomraden
Hansyn tas till fornminnen i planomradet och dessa beaktas i planen.

riksintresse for kulturmiljé
Riksintresset i centrala Teckomatorp beaktas genom detaljplanens kvartersstuktur.

3. De mojliga effekternas karaktaristiska egenskaper
Projektets mojliga paverkan av betydelse maste beaktas i forhallande till de kriterier som finns
under 1 och 2 och sarskilt nar det galler:

a)

b)

d)

e)

effekternas omfattning (geografiskt omrade och den berérda befolkningens storlek)
Buller forekommer fran trafik och verksamheter, varpa bulleratgarder vidtas och
bostadsbebyggelsen placeras sa att bullret minimeras.

effekternas gransoéverskridande karaktar
Effekterna bedoms inte vara av gransoverskridande karaktar.

effekternas betydelse och komplexitet, varvid sarskild hansyn bdr tas till allmanhetens
behov av information

Verksamheten bedoms inte ha sddan paverkan eller komplexitet att sarskild hansyn
utover planférfarandet behéver tas till allmanhetens behov av information.

effekternas sannolikhet
Buller fran trafik och verksamheter &ar en hogst sannolik effekt.

effekternas varaktighet, vanlighet och upptréadande (reversibilitet)

Bullersituationen bedéms vara som storst under arbetstid och fran trafik till och fran arbetet.

Bilaga 4

Beddmningskriterier

1. Planens karaktaristiska egenskaper

a)

b)

c)

d)

anger forutsattningarna for verksamheter eller atgarder nar det galler plats, art, storlek
och driftsférhallanden eller genom att fordela resurser

Forutsattningar skapas till nya bostéader arbetsplatser, verksamheter, affarer, service m.m.
i stationsnéra lage. En utbyggnad forbattrar kundunderlaget for bade service och
kollektivtrafik.

har betydelse for andra planers eller programs miljopaverkan
Projektet har ingen direkt betydelse for andra planers miljopaverkan.

har betydelse for integreringen av miljoaspekter sarskilt for att framja en hallbar utveckling
Cykel, gang och miljévanliga transportmedel prioriteras med néarhet till god kollektivtrafik.

innebar miljoproblem som &r relevanta for planen eller programmet

Projektet innefattar buller fran tag och aven tung trafik till och fran verksamhetsomradet.
Tung trafik bor inte medges genom bostadsomradet. Bullervall, skyddsavstand och
visuella hinder (trad och buskage) minskar trafikens negativa effekt i det planerade
bostadsomradet.
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e) eller har betydelse for genomférandet av gemenskapens miljélagstiftning
Planen har marginell betydelse for genomférandet av den Europeiska gemenskapens
miljolagstiftning.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

I bedomningen ska sarskilt beaktas:

a) sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och méjligheten att avhjalpa den
Bullersituationen kommer troligen att vara som stérst under arbetstid och kan avhjalpas
med bullerskydd och skyddsavstand.

b) paverkans totaleffekt
Planomradets totala paverkan bedéms som ringa.

c) paverkans gransoverskridande art
Paverkan bedoms inte vara av gransoverskridande art.

d) riskerna for manniskors héalsa eller for miljon
Riskerna for manniskors halsa och for miljon bedoms vara begransade.

e) paverkans storlek och fysiska omfattning
Paverkans storlek och fysiska omfattning, halls inom ovan namnda granser.

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av intensiv
markanvéandning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sardrag i
naturen
Planomradet paverkar inte dessa faktorer namnvart.

g) paverkan pa omraden eller natur som har erkand nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus, férordning (2005:356).
Planomradet innefattar inte omraden eller natur som har erkand nationell, gemenskaps
eller internationell skyddsstatus.

Avvagning enligt miljobalken

Ny bebyggelse nara befintliga kollektivtrafikstrak ger forutsattningar for att forbattra utbudet
och medfor globalt lagre trafikbelastning pa vagarna. Ett langsiktigt bra boende skapas
samtidigt som befintlig infrastrukturs maximala potential utnyttjas.

Med hansyn till narheten till persontagstrafik bedoms ianspraktagandet av brukningsvard
jordbruksmark som ett tillgodoseende av vasentliga samhallsintressen som inte kan
tillgodoses pa annan mark pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt.

Vid avvagning mellan ljudmiljo och langsiktig samhallsutveckling bedéms blandad byggnation
i centralt lage, vid en knutpunkt langs ett kollektivtrafikstrak, tillfora patagliga fordelar for
ortens langsiktiga samhallsutveckling.

Planen beddms inte paverka riksintressen eller strandskydd negativt.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms medféra begransade negativa konsekvenser
med avseende pa trafikbuller och Iuftféroreningar i narmiljon. Planen hanvisar till bullerskydd
och sakerhetsavstand for att minska negativa effekter.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte vara av granséverskridande
karaktar och inte medfora betydande negativ miljopaverkan pa miljo, halsa, hushallning med
naturresurser eller strida mot miljokvalitetsnormer.

Upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) erfordras inte.

Nollalternativet

Marken forblir jordbruksmark och framtida expansion i Teckomatorps avstannar. Man gar
miste om attraktivt boende och etablering av arbetsplatser med goda forbindelser i
stationsnéra lage.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ar en vagledning till
olika genomforandeatgéarder.

Tidplan
Planen handlaggs med normalt planforfarande och beréknas kunna antas av
kommunfullmaktige under 2017.

Etappindelning och utbyggnadsordning
Utbyggnaden av allménna anlaggningar omfattar bl.a.:
e Gator som forsdrjer bebyggelsen

e Gang- och cykelvagar

¢ Gatubelysning

¢ Dagvattenférdrdjning, vatten och aviopp

e VVegetation pa allman platsmark

¢ Bullerskydd

¢ Inspringningsskydd mot jarnvag

D& utbyggnadsomradet ar omfattande, har kommunen valt att planlagga och bygga ut
omradet i etapper under en langre tid. Redovisat omrade utgors av flera planerade
detaljplaner. Etappindelning och utbyggnad kommer att regleras genom exploaterings-
alternativt markanvisnings- eller genomférandeavtal. Nedan redovisas ett mojligt scenario.

Troligt &r att verksamheter i 6ster (markerat som etapp 3) etableras sporadiskt under en
langre tid. Detta kan komma att galla &ven 6vrig utbyggnad. Vilket medfor att varje etapp inte
kommer att vara fullt utbyggd innan nasta paborjas.

7/ Bebyggd fastighet
E— Enligt avtal med Traﬁ)(verket

l P

& i 97
i \ ¢ Generellt galler att utbyggnad och
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e = W R L s o Hp%&:\),-/f\j_llg,ﬁ etapper anpassas till efterfragan.

Figur: Aktuell plan omfattas av etapperna 2, 4, 5, 6, 7 samt del av etapperna 1 och 3. Réd streckad
linje markerar ny vagstrackning for genomfartstrafiken med Trafikverket som vaghallare. Bla
streckad linje visar VA-utbyggnad genom omradet.
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Inledningsvis genomférs en 6vergripande massballansering av omradet och anlaggande av
dagvattenfordrdjning, bullervallar etc. Gator m.m. byggs i samband med att kvartersmarken
exploateras.

| samband med att rdmark iordningstalls inom kvartersmark anordnas:
¢ gator med belysning

e dagvattenfordrojning

¢ VA och 6vrig teknisk forsorjning.

Anslutningar till statlig infrastruktur detaljregleras i samband med genomférande i samarbete
med och genom avtal med Trafikverket. Utbyggnaden styrs utifran trafikvolym. Enligt utkast
till atgardsvalsstudie kravs atgarder i korsningen mellan vag 1190 och vag 17, vid ca 45 % av
den totala tillkommande trafiken fran de aktuella planomradena, dvs da tillkommande trafik
fr&n de aktuella planomrédena dkat med ca 3600 Arsdygnstrafik, ADT, (det under ett &r
genomsnittliga trafikflédet per dygn).

Faktorer som paverkar trafikvolym och trafikbelastning:

¢ Lagre och farre byggnader kan komma att byggas an vad detaljplanen medger. | dagslaget ar
det osakert om hela den tillatna byggratten tas i ansprak.

e Osdakert vilken typ av verksamhet som kommer att etableras.

o Ovrig utbyggnadstakt i orten.

Trafikplatsen till vag 17 och den planskilda korsningen under jarnvagen samordnas sa att
tillfalliga I6sningar begransas dver tid.

Etapp 1

¢ Huvudgata ansluts till Karlsgatan.

o Naturomrade med dagvattenfordrojning, bullerskydd, vegetation iordningstalls.
e Omraden for odlingslotter anlaggs.

e Gang- och cykelvag fardigstalls.

e Huvudledningar for VA (markerad i kartan med bla linje) fardigstalls.

Etapp 2
e Parkeringen pa allman platsmark liksom kvartersmark iordningstalls.

Etapp 3

¢ Nord-sydlig huvudgata inom verksamhetsomradet fardigstélls med tradplantering, svackdike
samt separerad gang- och cykelvag.

» Naturomradet med dagvattenfordrojning, bullerskydd, vegetation och inspringningsskydd mot
jarnvagen iordningstalls.

e Gang- och cykelvag fardigstalls.

e Parkering pa allman platsmark fardigstalls.

Etapp 4

¢ Del av huvudgata och lokalgator samt lokalgata till de befintliga flerfamiljshusen i soder
fardigstalls.

e Parkering pa allman platsmark fardigstalls.

Etapp 5
Omraden for odlingslotter, gator liksom kvartersmark for utbyggnad iordningsstalls.

Etapp 6

Byggnation narmast Karlsgatan foreslas paborjas forst efter att genomfartstrafiken flyttats till
Storgatans forlang for anpassning av bullerskyddet. Alternativt kan byggnation tidigarelaggas
men ska da bullerskyddas sa att riktvarden klaras bade mot Karlsgatan och den nya
genomfartsgatan.

¢ Parken iordningsstalls, vegetation rensas och nya vaxter planteras.
o GC-vagar och lokalgata fardigstalls liksom 6ppen dagvattenférdrdjning (en mindre damm) i
parken.
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Etapp 1 -7

Som en forsta etapp kan en uppgradering av den befintliga korsningen Karlsgatan/Vag 17
samt en provisorisk utfart fran verksamhetsomradet i 6ster vara ett alternativ. Byggandet av
en ny trafikplats i Storgatans forlangning foreslas samordnas med byggnation av en tunnel
under jarnvagen i samband med att genomfartstrafiken flyttas.

e | etappen ingar iordningstéllande av eventuell utfart till vag 17 i 6ster da kommunen fortsatt
ser behovet av en sadan.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 15 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, vatten- och avloppssystem pa allman
platsmark samt ansvarar for underhall och drift av dessa.

Ansvarsfordelning

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
fastighetsagare/exploator for byggnads- och anlaggningsarbeten samt underhall och drift.

Svalovs kommun ansvarar for att anlaggandet av allmanna platser sdsom vagar och
dagvattenhantering med diken, dammar och avrinningsytor gestaltas och byggs innan
exploatering av genomfors.

Fastighetsagare/exploator ansvarar for att parkering och dagvattenhantering (diken och
avrinningsytor) inom den egna kvartersmarken anlaggs.

Det aligger fastighetsagare/exploator att se till att regeringens riktvarden for bullernivaer
sékerstalls.

Fastighetsagare/exploator ansvarar for att atgarda eventuella markféroreningar inom egen
fastighet.

Utformningen av anslutning till vag 17 tas fram i nara samarbete mellan Svalévs kommun och
Trafikverket.

Utformningen av anslutning till Karlsgatan tas fram i ndra samarbete mellan Svalévs kommun
och Trafikverket.

Utformningen av en framtida planskild korsning, enligt befintlig detaljplan, med jarnvagen tas
fram i nara samarbete mellan Svalévs kommun och Trafikverket.

Trafikverket som idag &r vaghallare for genomfartstrafiken genom Teckomatorp pa Karlsgatan
blir fortsatt vaghallare for genomfartstrafiken pa huvudgatan i nord-sydlig riktning (Storgatans
forlangning) och den nya trafikplatsen, se figur pa sidan 37 (rod streckad linje markerar
framtida huvudgata).

Avtal

Genomfdrandeavtal/exploateringsavtal eller motsvarande tecknas i samband med exploatering.
| avtal regleras etappindelning och utbyggnad av planomradet.

Avtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket for de atgarder som beror statlig infrastruktur
senast i samband med genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Lantmateriet utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade. Planomradet angor
flera fastighetsgranser som har Iag noggrannhet och det kan behévas fastighetsbestamning
for att klargora gransernas lage da planen ska genomféras med fastighetshbildning. En
fastighetsbestamning kan innebéra att en grans far ett annat lage @n det som redovisas i
grundkartan.
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Storre del av detaljplaneomradet ags idag av en privat markagare. Kommunen &ager en del i
nordvast. Atkomst till marken som ska anvéndas till allman platsmark kan lésas pa flera sétt,
exempelvis genom att:

Exploateringsavtal skrivs mellan kommun och berérd markagare. Blivande allméan
platsmark 6verfors (fastighetsregleras) genom avtal mellan mark&gare och kommun.
Kommunen képer marken efter 6verenskommelse med markagaren till marknadsmassigt
pris.

Allman platsmark l6ses in. Omradet detaljplanelaggs och den mark som anges som
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap kan Iésas in (PBL 6:13). Den mark
som i detaljplanen anges som allman platsmark kan fastighetsregleras till en av kommunen
agd fastighet (FBL 5:8a). Forfarandet skéts av Lantméaterimyndigheten.

Dar fastighetsbildning, upplatande av servitutsrétt eller inrattande av gemensamhetsanlaggning
kravs aligger det berord fastighetsagare/exploator/anlaggningsagare att ansoka om detta hos
Lantmaterimyndigheten.

Bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar tydliggoérs i exploateringsavtal.
Odlingsmark (koloniomrade) i detaljplaneforslaget kan komma att bildas som
gemensamhetsanlaggning/ar.

Parkeringsplats/er kan komma att behéva bildas som gemensamhetsanlaggning/ar. Initiativ
till bildande av gemensamhetsanlaggning soks av exploattr.

Fastighetsplan

Fastighetsindelningsbestammelser antagna som tomtindelningar for Lonnen, faststalld 1937-
06-08 (akt 1214K-98) och Syrenen, faststédllda 1949-09-07 (akt 1214K-197) upphavs i sin
helhet.

Ett genomférande av planen kan innebéara att kvartersmark utgdrs av en alternativt flera
fastigheter. Fastighetsbildningen bedéms kunna ske utan stdd av en fastighetsplan. Skulle
fastighetsplan erfordras upprattas en sadan senare.

Ledningsratt m m

Ratt att dra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt eller servitut. Initiativ
till ledningsréatt och servitut kan tas av ledningshavaren.

Om allmé&nna ledningar stracker sig dver kvartersmark kan ledningsagare alternativt
fastighetsagare anstka om bildande av ledningsratt, servitut eller motsvarande for att
fastighetsrattsligt sakra ledningens strackning.

Avtalsrattigheter, nyttjanderatter och servitut pa allméan plats som berors av detaljplaneforslaget
fortsatter att galla oférandrat.

Upplatelseformer
Kommunen kommer att strava efter blandade upplatelseformer och lagenhetsstorlekar inom
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Finansiering med avseende pa kostnader, foranledda av detaljplanen, pa statlig infrastruktur
m.m. regleras i sarskilt avtal med Trafikverket i samband med genomférande.

For att sékerstalla att anlaggnings- och gatukostnader m.m. bekostas av fastighetsagare
(alternativt exploator) i samband med genomférande tillampas reglerna for
gatukostnadsersattning enligt Plan- och bygglagen om inte annat avtalas.
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Byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
fastighetsagare/exploator.

Berord fastighetsagare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighets-
reglering inom planomradet.

Kostnader som &r forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsrétt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning pa annans mark
bekostas av dgare av anlaggningen/rattigheten.

Fastighetsagare/exploator bekostar och utfér de eventuella atgarder som erfordras i samband
med flyttning av underjordiska ledningar och kablar samt eventuella utredningar kring
alternativa dragningar.

Tillkommande utredningar och understkningar bekostas av fastighetsagare/exploator.

Planekonomi

Samhallsbyggnadsutskottet (nuvarande Samhallsbyggnadsnamnden), Svalévs kommun, ar
bestallare av detaljplanen och star for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Planavgift debiteras i samband med bygglov om inte annat sarskilt avtalas.
Utredningar och understkningar belastar sarskilt konto och debiteras fastighetsagaren.

Inlésen, erséttning

Inlésen av mark fran del av fastighet Teckomatorp 9:7 (enskilt &gande), 10:18 (Brf
Teckomatorpshem 1), 10:19 (Brf Teckomatorpshem 1) och 10:15 liksom den del som omfattar
Kyrkstigen pa fastigheterna Teckomatorp 6:4 (Trafikverket), 11:3 och 10:17 (Teckomatorps
férsamling) ar aktuell.

Tekniska fragor

Markentreprendr ser till att nédvandiga forsiktighetsatgarder atas vid markarbeten. For att
undvika packning av matjord bor ej omraden for natur- och parkmark utsattas for tunga
fordon. Overskott av matjord inom omrédet skrapas av och hanteras aktsamt for
ateranvandning. Matjord tillvaratas och ateranvands pa lampliga platser.

Utredningar

Geoteknisk undersdkning och andra nédvéandiga tekniska utredningar genomfdrs och
bekostas pa bestallning av fastighetsagare/exploatdr i samband med lovhantering.

Det aligger fastighetsagare/exploator att se till att erforderlig bullerutredning gors och att
regeringens riktvarden for bullernivaer sakerstalls.

Detaljerad utredning av anslutning till statlig vag bor ske i ndra samarbete mellan Trafikverket
och Svalévs kommun i samband med genomférande.

Ledningar

Omradet ska ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och aviopp.
Dimensionering av befintliga vatten- och avloppslosningar ses éver i samarbete med
Nordvastra Skanes Vatten och Avloppsaktiebolag (NSVA).

Nya vatten- och avloppsanlaggningar, forlaggs pa allman platsmark, ansluts till kommunalt
ledningsnat och utféres i samarbete med NSVA. Anslutning till kommunalt ledningsnat ska
efterfélja NSVA-AMA.

For ledning i mark géller att byggnad eller annan anlaggning inte far utan ledningséagarens
medgivande uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas, eller marknivan andras ovanfor ledningen, sa
att reparation och underhall férsvaras. Inom omradet far det inte forekomma plantering av
trdd, mindre buskar accepteras dock.
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Hogspanningsjordkabeln som gar genom planomradet &r idag tagen ur drift. Exploatoren
ombesdrjer att kabeln gravs upp i samband med att omradet exploateras.

Utformningen av bullervall/bullerplank paverkar befintliga nergravda ledningar. Eventuell
ombyggnad och flyttning av ledningar ska ske i ndra samarbete med ledningsagare och
bekostas av fastighetsagare/exploatdr. Kabelvisning ska genomféras fore byggstart.

Ovriga anlaggningar
Bullervallar utformas och placeras enligt Trafikverkets riktlinjer, med en lutning av 1:2 mot
bullerkallan och 1:3 mot bebyggelse.

Utformning av bullerskydd utmed vag 17 och jarnvag sker i samrad med Trafikverket i
samband med genomférande.

For placering av bullerplank inom vagomradet kravs tillstand av vaghallningsmyndigheten.
For placering av bullerskydd pa Trafikverkets fastighet kravs avtal med Trafikverket.

Inspringningsskydd mot jarnvag anordnas, placeras och utformas, enligt Trafikverkets
riktlinjer. Som alternativ till stangsel kan ej klatterbart bullerplank placeras pa toppen av vallen
for att hindra sparspring och samtidigt forbattra ljudnivan.

Exakt placering och utformning av fordréjningsmagasin ska ske enligt Trafikverkets riktlinjer.

Det ska vara majligt att ta sig fram till transformatorstation med tungt fordon.

Dokumentation och kontroll

De geotekniska forhallandena ar inte narmare kanda. Erforderliga undersékningar gors fore
andring/utbyggnad av gata och i samband med lovhantering vid nybyggnation.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen bedrevs med normalt planférfarande utdkat med ytterligare en granskning. | flera
skeden holls samrad med allmanhet och berérda sakagare. Planforslaget stélldes ut i
kommunhusets foajé i Svalév och pa biblioteksfilialen pa Parkskolan i Teckomatorp under
minst tre veckor i samtliga skeden.

Samrad och granskning annonserades i dagspressen och kénda sakagare m.fl. underrattades
med brev. Kommunen samradde aven internt samt med Soéderasens Miljéforbund,
Lansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten m.fl..

Under planprocessen redovisades inkomna synpunkter och forvaltningens avvagningar i
samradsredogorelser och i granskningsskedet i utlatande till Tillvaxt- och
samhallsbyggnadsutskottet (nuvarande samhéllsbyggnadsnamnd) som beslutade om
inriktningen for det fortsatta arbetet. Delar av yttranden som kom in under samradsperioderna
arbetades in i den vidare utvecklingen av planen.

Beslut _ﬂPIansamréd _}Granskning Antagande _’[Laga kraft

Samrad Samrad Ev. overklagande

(samradsmote) -
Ytterligare {
en granskning
Planprogram

Ett planprogram bedomdes inte nédvandigt da omradet i stort finns utpekat i dversiktsplanen
samt omnamns som utbyggnadsomrade i tillvaxtprogram for Teckomatorp.

Plansamrad

Forslag till detaljplan upprattades och benamndes i detta skede samradshandling. Handlingar
bestdende av plankarta med planbestammelser och illustrationskarta, liksom planbeskrivning
med genomférandebeskrivning och miljobedémning redovisades. Intresserade informerades

vid ett samradsméte pa orten.

Granskning |
Samrad och utstallning genomfordes for granskningsforslaget p4 samma satt som for
plansamrad.

Granskning Il
Ny granskning genomférdes med anledning av inkomna synpunkter.

Stallningstaganden och antagande av planen
N&r samhallsbyggnadsndmnden beslutade godkénna planforslaget éverlamnades det till
kommunstyrelsen och sedan till kommunfullméktige fér antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket innebér ca
fyra veckor efter att planen antagits, om den inte dverklagas. Den som senast under
granskningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte tillgodosetts kan 6verklaga beslutet
att anta planen.

Medverkande

Planférslaget har upprattats av Vlasta Sabljak, planarkitekt. Astrid Burton, planassistent har
granskat detaljplanefdrslaget. Fredrik Johansson, mark- och exploateringsingenjor har
granskat och kompletterat genomférandebeskrivningen.

Svaldvs kommun

Vlasta Sabljak Astrid Burton
Planarkitekt Planassisten
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