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  1. Einleitung  

  1.1 Ausgangslage 

Öffentlicher Gestaltungsplan 
Birchweid/Gseck  

Neuer privater Gestaltungs-
plan Birchweid 
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Teilrevision der Nutzungs-
planung 

 

Neuer Perimeter Gestaltungsplanpflicht 
Birchweid  

Umzonungen und neuer  
Gestaltungsplanperimeter 
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  1.2 Aufgabenstellung 

Teilrevisionsvorlage 

  
 1.3 Ablauf der Teilrevision 

Arbeits- und Verfahrens-
schritte  
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 1.4 Grundlagen 

Übergeordnete Grundlagen 

Kommunale Grundlagen 

Weitere Grundlagen 
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  2. Planungsrechtliche Rand-
bedingungen 

 2.1 Bundesinventare 

ISOS 

Uetikon, Chemische Fabrik 
Aufnahmeplan ISOS 

IVS 
 
 

Schlosserrainstrasse mit umgestaltetem 
unterem Abschnitt 
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2.2 Übergeordnete Festlegungen 

ROK-ZH – Kantonales  
Raumordnungskonzept 

 
Dreieck der Nachhaltigkeit 
(Quelle: SKW) 

 



  Gemeinde Uetikon am See – Teilrevision Nutzungsplanung (Birchweid) 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 9 Suter • von Känel • Wild • AG 

Kantonaler Richtplan 

Ausschnitt kantonaler Richtplan,  
Stand 18.09.2015 
(GIS-ZH) 

Regionaler Richtplan  
Pfannenstil 

Ausschnitt regionaler Richtplan  
(Quelle: ZPP) 
rechts: Siedlung und Landschaft 
unten: Verkehr 



  Gemeinde Uetikon am See – Teilrevision Nutzungsplanung (Birchweid) 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 10 Suter • von Känel • Wild • AG 

Dichtevorgaben 

   

 2.3 Kommunale Festlegungen 

Richtplan Siedlung und 
Landschaft 

Ausschnitt Richtplan Siedlung und 
Landschaft 

Nutzungsplanung 
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 3. Anpassung Zonenplan 

  3.1 Übersicht 

 

Rechtskräftige Zonierung 

Schwarz strichpunktiert: Öffentlicher  
Gestaltungsplan Birchweid/Gseck 

Neue Zonierung mit gestal-
tungsplanpflichtigem Gebiet 
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  3.2 Umzonung von der W 1.3 in die K2 

 

Rechtskräftige Zonierung 
W 1.3 

Neue Zonierung 
K2 
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  3.3 Umzonung von der W 1.7 in die K2 

 

Rechtskräftige Zonierung 
W 1.7 

Neue Zonierung 
K2 
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  3.4 Festlegung Gestaltungsplanpflicht 

 

Rechtskräftige Zonierung 
W 1.3 / W 1.7 

Neue Zonierung mit Gestal-
tungsplanpflicht 
W 1.3 / W 1.7 / GP 
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 4. Anpassung Kernzonenplan 

  4.1 Übersicht 

Mehrere Bestandteile 

Gebietsabgrenzung 
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  4.2 Erweiterung Süd 

 

Bisherige Baubereiche im 
öffentlichen Gestaltungsplan 
Birchweid  
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Angepasster Kernzonenplan 
(Ausschnitt 1) 
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Umrechung Bruttogeschoss-
fläche in Baumasse 

 

Bestehende Baumasse 
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  4.3 Erweiterung Nord 

 

Angepasster Kernzonenplan 
(Ausschnitt 2) 
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 5. Anpassung Ergänzungsplan 

Umlegung Waldabstandslinie 

Rechtskräftiger Verlauf Waldabstandslinie  

Neuer Verlauf Waldabstandslinie  
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 6. Anpassung Bau- und 
Zonenordnung 

Gestaltungsplanpflicht 

Wesentliche öffentliche  
Interessen 

Ziele der Gestaltungsplan-
pflicht Birchweid  

 

Umsetzung im privaten  
Gestaltungsplan Birchweid 



  Gemeinde Uetikon am See – Teilrevision Nutzungsplanung (Birchweid) 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 22 Suter • von Känel • Wild • AG 

  7. Auswirkungen 

  7.1 Ortsentwicklung 

Abstimmung mit privatem 
Gestaltungsplan Birchweid 

Orts- und Strassenbild 

   

  7.2 Umwelt 

Luft und Lärm 

Altlasten 

Waldabstand 
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Öffentliche Gewässer 

Naturgefahren 

   

  7.3 Fazit 

Anforderungen des ARE an  
Nutzungsplanungen 
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Zusammenfassung 



  Gemeinde Uetikon am See – Teilrevision Nutzungsplanung (Birchweid) 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 25 Suter • von Känel • Wild • AG 

  8. Mitwirkung 

Vorberatung 

Öffentliche Auflage 

Anhörung 

Vorprüfung 

Festsetzung 

Genehmigung 

Inkrafttreten 


